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Pitanje postavljeno: 04.05.2015.

Imamo neke nedoumice po pitanju sprovodenja jednog broja postupaka u Gradskoj upravi grada
Loznice, pa Vas molim da nam Sto pre date misljenje o slede¢em: Odredbom clana 68. stav 5. Zakona
o planiranju i izgradnji koji se odnosi na Geodetski elaborat ispravke granica susednih parcela i
spajanje susednih parcela istog vlasnika propisano je: “Vlasnik parcele, nakon izrade elaborata
geodetskih radova, podnosi zahtev za ispravku granica parcele organu nadleznom za poslove
drzavnog premera i katastra”. Pitanje glasi: Da li to znaci da se navedeni postupak iskljucivo
sprovodi pred organom nadleznim za poslove drzavnog premera i katastra koji odlucuje u ovom
pravnom poslu, odnosno da lokalna samouprava po tom pitanju viSe nije nadlezna? Do sada je
nadlezni organ Gradske uprave sprovodio postupak pod nazivom ,Ispravka granica susednih
parcela”.

Odgovor:

Ovaj postupak se sprovodi bez ucesc¢a organa nadleznog za poslove urbanizma, veé se po izradi
Elaborata i reSavanju imovinsko pravnih odnosa, direktno upucuje zahtev za upis na novoformiranoj
parceli sluzbi za katastar nepokretnosti na teritoriji gde se nepokretnost nalazi.

Pitanje postavljeno: 04.05.2015.
Da li je obavezno imenovanje glavnog urbaniste?

Odgovor:

Clanom 51a Zakona nije izri¢ito predvidena obaveza imenovanja glavnog urbaniste. Svaka jedinica
lokalne samouprave ¢e na osnovu svojih potreba odluciti da li ¢e imenovati glavnog urbanistu. Iz
razloga celishodnosti moze se dopustiti i moguénost da tu funkciju za viSe opstina vrsi jedno lice.

Pitanje postavljeno: 04.05.2015.
U kojim slu¢ajevima je potrebno pribavljati informaciju o lokaciji?

Odgovor:

Zakon ne propisuje obavezno pribavljanje informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke
o mogucnostima i ograni¢enjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na viSe katastarskih
parcela, na osnovu vazeéeg planskog dokumenta i moze je pribaviti lice koje zeli da sazna osnovne
informacije o konkretnoj lokaciji, pre izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog resenja
koje se podnosi uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova. Postupak izdavanja informacije o lokaciji
nije deo objedinjene procedure propisane Zakonom.

Pitanje postavljeno: 04.05.2015.

Imajuci u vidu odredbu ¢lana 53. Zakona o planiranju i izgradnji koja se odnosi na informaciju o
lokaciji, konkretno, da se od stranke ne trazi da uz zahtev prilozi kopiju plana katastarske parcele,
interesuje nas da li to znaci da se navedeni dokument pribavlja po sluzbenoj duznosti u ime i za
racun stranke, ili je u pitanju nesto drugo?
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Odgovor:

Pribavljanje i izdavanje informacije o lokaciji nije deo objedinjene procedure i u skladu sa ¢lanom 53.
Zakona, ovaj akt izdaje nadlezni organ u roku od osam dana od dana podnoSenja zahteva. Zakonom
nije propisana vrsta dokaza koji se podnose uz zahtev, tako da nadlezni organ, u svakom konkretnom
sluaju moze traziti od podnosioca dostavljanje dokaza na osnovu kojih je moguce izdati informaciju
o lokaciji. Kako je za izdavanje informacije o lokaciji, u najvecem broju sluc¢ajeva, potrebna i kopija
plana parcele, nema smetnji da nadlezni organ trazi da podnosilac zahteva dostavi kopiju plana
parcele uz zahtev za izdavanje informacije o lokaciji ili da ga nadlezni organ pribavi sluzbenim
putem.

Pitanje postavljeno: 06.05.2015.

Interesuje me da li se vrsi promena namene zemljiSta u postupku pribavljanja dozvole za izgradnju
ekonomskog ili stambenog objekta u funkciji poljoprivrede na parceli koja je Prostornim planom
definisana kao poljoprivredno zemljiste, a pravilima gradenja tog Plana je definisano da je na
poljoprivrednom zemljistu dozvoljena izgradnja ekonomskih objekata, kao i individualnih stambenih
objekata u funkciji poljoprivrede.

Odgovor:

Potrebno je primeniti odredbe prostornog plana.

Pitanje postavljeno: 06.05.2015.

Pitanje je vezano za potpisivanje urbanistiCckog plana, obzirom da koleginica koja je radila u sluzbi i
koja je rukovodila izradom plana je sada imenovana za gradskog urbanistu, viSe nije uposljenik
Direkcije, a plan je u zavrsnoj fazi. Samim tim Sto je imenovana za gradskog urbanistu ona je
predsednik komisije za planove. Da li ona sada ima prava da potpiSe plan, on bi trebalo da ide na
javni uvid, ili je sada u sukobu, jer samim tim Sto nije uposljenik direkcije i obzirom na funkciju da je
predsednik komisije za planove.

Odgovor:

U sukobu je interesa.

Pitanje postavljeno: 13.05.2015.

Na koji nacin se organizuje javna prezentacija UrbanistiCckog projekta, odnosno da li se javna
prezentacija UrbanistiCkog projekta objavljuje u lokalnom dnevnom listu kao Sto je bilo po
odredbama ranije vazeceg zakona?

Odgovor:

Javna prezentacija urbanistickog projekta regilasana je clanom 63. Zakona o planiranju i izgradnji.
Istim ¢lanom ustanovljena je obaveza organa koji je potvrdio urbanisticki projekat da u roku od pet
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dana od dana potvrdivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

Pitanje postavljeno: 13.05.2015.

Ako na osnovu Zakonom o izmenama i dopunama Zakona o planiranju i izgradnji (\"Sl.glasnik RS\"
br. 132/14) viSe nije potrebno oglasavanje javne prezentacije UrbanistiCkog projekta u lokalnom
dnevnom listu, na koji nac¢in se oglasava javna prezentacija Urbanistickog projekta?

Odgovor:

Javna prezentacija urbanistickog projekta regilasana je clanom 63. Zakona o planiranju i izgradnji.
Istim ¢lanom ustanovljena je obaveza organa koji je potvrdio urbanisticki projekat da u roku od pet
dana od dana potvrdivanja projekta, taj projekat objavi na svojoj internet stranici.

Pitanje postavljeno: 15.05.2015.

Uzevsi u obzir da Informacija o lokaciji nije dokument koji se obavezno pribavlja u objedinjenoj
proceduri, da li to znaci da se pre izdavanja reSenja po ¢€1.145 ZPI, pribavljaju lokacijski uslovi? Npr,
kako definisati urbanisticke uslove i parametre za izgradnju pomoc¢nog objekta, ili prenamenu
stambenog u poslovni objekat sa rekonstrukcijom objekta, odnosno, kroz koji dokument propisati
neophodne uslove i potvrditi moguénost planirane intervencije ili izgradnje, a na osnovu planskog
dokumenta ili podzakonskog akta?

Odgovor:

Zakon ne propisuje obavezno pribavljanje informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke
o mogucénostima i ograniCenjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na visSe katastarskih
parcela, na osnovu vazeéeg planskog dokumenta i moze je pribaviti lice koje Zeli da sazna osnovne
informacije o konkretnoj lokaciji, pre izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog resenja
koje se podnosi uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova.

U skladu sa ¢l.2 Uredbe o lokacijskim uslovima (,,SI. Glasnik RS“, br.35/2015), lokacijski uslovi
sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta,
projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje, u skladu sa Zakonom oplaniranju i izgradnji
(u daljem tekstu: Zakon).

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na investicionom
odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, rekonstrukciju kojom se ne
menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu, osim u sluc¢ajevima za koje je zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

Pitanje postavljeno: 20.05.2015.

Kroz koju vrstu akta se definiSu urbanisticko-tehnicki uslovi za radove za koje se izdaje reSenje po
€1.145 ZPI, samim tim i za objekte iz ¢1.2 taCka 24. i 24a? Da li su to lokacijski uslovi, informacija o
lokaciji, ili neSto trece? Ukoliko takva vrsta akta ne postoji, kako se oCekuje da ¢ée obradivac na
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izdavanju dozvola, pored svog posla, obavljati i posao urbaniste?

Odgovor:

Zakon ne propisuje obavezno pribavljanje informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke
o moguénostima i ograniCenjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na vise katastarskih
parcela, na osnovu vazeéeg planskog dokumenta i moZe je pribaviti lice koje Zeli da sazna osnovne
informacije o konkretnoj lokaciji, pre izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog resenja
koje se podnosi uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova.

U skladu sa ¢1.2 Uredbe o lokacijskim uslovima (,,SI. Glasnik RS, br.35/2015), lokacijski uslovi
sadrze sve urbanistiCke, tehniCke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta,
projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje, u skladu sa Zakonom oplaniranju i izgradnji
(u daljem tekstu: Zakon).

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na investicionom
odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, rekonstrukciju kojom se ne
menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu, osim u sluc¢ajevima za koje je zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

Pitanje postavljeno: 26.05.2015.

U ¢lanu 65. zakona o planiranju i izgradnji pise \'\' da se na veéem broju katastarskih parcela moze
obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela\'\' Da li to znaci da isklju¢ivo mogu da se formiraju
samo gradevinske parcele od kompletne povrsine parcela uklju¢enih u projekat preparcelacije ili
moze da ostane neki deo kao katastarska parcela ako ne ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, pa
da se u nekom drugom projektu preparcelacije kada se za to stvori interes investitora taj deo
katastarske parcele sa joS nekom katastarskom parcelom formira u jednu novu gradevinsku parcelu.
Tumacenje lokalne uprave je da iz projekta preparcelacije mogu iskljucivo da izadu samo
gradevinske parcele a da ne moze da ostane ni jedan deo katastarske parcele, koja bi kasnije uz
neku drugu parcelu formirala gradevinsku.

Odgovor:

Clanom 65. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se uslovi i na¢in preparcelacije
utvrduju u planskom dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet, na osnovu podzakonskog
akta kojim se utvrduju opSta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje. U stavu 2. istog ¢lana (koji ste
se i Vi pozvali) propisano je da se veéi broj gradevinskih parcela (na jednoj katastarskoj parceli)
moze deliti parcelacijom do minimuma utvrdenog primenom pravila o parcelaciji ili ukrupniti
preparcelacijom, a prema planiranoj ili postojecoj izgradenosti, odnosno, planiranoj ili postojecoj
nameni gradevinske parcele, na osnovu projekta parcelacije, pod uslovima i na nac¢in propisanim u
stavu 1. istog ¢lana. Iz citiranih odredaba Clana 65. Zakona o planiranju i izgradnji proizlazi da se
preparcelacija ne moze vrsiti tako da neka parcela bude manja od minimuma utvrdenog za
gradevinsku parcelu shodno pravilima o parcelaciji.
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Pitanje postavljeno: 09.06.2015.

Primili smo zahtev za izdavanje lokacijskih uslova za lokaciju koja pripada urbanistickom bloku za
koji nije donet Plan detaljne regulacije, ali je 27.8.2014. doneta Odluka o izradi plana detaljne
regulacije. U tekstu odluke nije utvrdena zabrana izgradnje u obuhvatu planskog dokumenta, samo
je propisan rok od 12 meseci za izradu Nacrta plana detaljne regulacije. Da li za predmetnu lokaciju
mozemo izdati lokacijske uslove na osnovu ¢lana 57.stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, uz
primenu ¢lana 27. stav 6.,a na osnovu Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju?

Odgovor:

Shodno Clanu 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi
katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza
dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6.
ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

U skladu sa ¢lanom 27. stav 6. odlukom o izradi planskog dokumenta iz stava 1. ovog ¢lana moze se
utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12 meseci od dana
donosenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude usvojen, lokacijski
uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Ukoliko nije utvrden period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, misljenja smo da
je moguce izdati lokacijske uslove na osnovu zkonskog akta kojim reduj Sta pravil
parcelacije, uredenja i gradenja i na osnovu jec lansk kumenta koji sadrzi regulacion

lini

Pitanje postavljeno: 03.06.2015.

Generalnim urbanistickim planom, odredena je trasa magistralnog kolektora (zatvoreni kanal) za
prihvat atmosferskih voda, na katastarski definisanoj parceli vodnog zemljista, koje je u vlasniStvu
Vodoprivrede. Iznad kolektora planirana je pesacko -biciklistiCka staza koja prati trasu kolektora.
ResSenje trase kolektora je preuzeto iz vazeceg Regulacionog plana i ugradeno u planu viSeg reda. Da
li izradom Plana generalne regulacije moze da se dislocira ili ukine trasa kolektora i peSacko-
biciklistickog koridora koja je planom viSeg reda utvrdena i da se promeni prvobitno definisana
namena.

Odgovor:

Shodno ¢l. 33. Zakona o planiranju i izgradnji, dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja
moraju biti uskladeni, tako da dokument uzeg podrucja mora biti u skladu sa dokumentom Sireg
podrudja.
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Pitanje postavljeno: 05.06.2015.
Molim vas pojasSnjenje sadrzaja elaborata geodetskih radova za spajanje susednih parcela istog
vlasnika. Ko rukovodi izradom elaborata obzirom da je isti vrsta urbanisticko-tehnickog dokumenta.

Odgovor:

Shodno ¢1.68. Zakona o planiranju i izgradnji:

Ispravka granica susednih katastarskih parcela, spajanje susednih katastarskih parcela istog
vlasnika, kao i spajanje susednih parcela na kojima je isto lice vlasnik ili dugorocni zakupac na
osnovu ranijih propisa, vrsi se na osnovu elaborata geodetskih radova.

Elaborat geodetskih radova iz stava 1. ovog ¢lana izraduje se u skladu sa propisima o drzavnom
premeru i katastru.

Pre izrade elaborata geodetskih radova, vlasnik katastarske parcele reSava imovinsko pravne
odnose.

Ukoliko je susedna katastarska parcela u javnoj svojini, saglasnost za ispravku granice daje nadlezni
pravobranilac.

Vlasnik parcele, nakon izrade elaborata geodetskih radova, podnosi zahtev za ispravku granica
parcele organu nadleznom za poslove drzavnog premera i katastra.

Uz zahtev iz stava 5. ovog Clana, vlasnik podnosi i dokaz o reSenim imovinsko pravnim odnosima.

Prilikom ispravke granice susednih parcela mora se postovati pravilo da katastarska parcela u javnoj
svojini koja se pripaja susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku parcelu, kao i da
je manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.

Troskove ispravke granica parcele snosi vlasnik, odnosno zakupac katastarske parcele.

Pitanje postavljeno: 16.06.2015.

Dilema je sledeca: 1. Zakon o planiranju i izgradnji je usvojen i primenjuje se 2. Pravilnik o sadrzini,
nacinu i pstupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja nije donesen. Kako
obraditi dokument za Rani javni uvid bez pravilnika? Da li se drZati sadrzaja koji je predviden u
nedoneSenom Pravilniku ili smisliti metodologiju po svom nahodenju? Ovo pitanje se odnosi, kako na
planska dokumenta, tako i na urbanisticke projekte.

Odgovor:

Shodno ¢1.222. Zakona o planiranju i izgradnji, do donoSenja podzakonskih akata na osnovu
ovlas¢enja iz ovog zakona, primenjivace se podzakonski akti doneti na osnovu zakona koji prestaje
da vazi danom stupanja na snagu ovog zakona, ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

U skladu da ¢l. 130 (s3) Zakona o izmenama i dopunama Zakona o planiranju i izgradnji,
(Samostalni ¢lanovi Zakona o izmenama i dopunama Zakona o planiranju i izgradnji,
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»Sl.glasnik RS, br.132/2014), planski dokumenti doneti do dana stupanja na snagu ovog zakona
ostaju na snazi.

Takode, shodno €l. 215. ovog zakona:

Opstina, odnosno grad donece prostorni plan u roku od 18 meseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Opstina, grad i grad Beograd donece plan generalne regulacije, odnosno planove generalne
regulacije za sediste jedinice lokalne samouprave u roku od dve godine od dana stupanja na snagu
ovog zakona.

OpsStina, grad i grad Beograd doneée planove generalne regulacije za ostala naselja, koji su
predvideni za donosenje prostornim planom jedinice lokalne samouprave, u roku od tri godine od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Do stupanja na snagu planskih dokumenata iz st. 1, 2. i 3. ovog Clana primenjivace se postojeci
prostorni i urbanisticki planovi.

Pitanje postavljeno: 19.06.2015.

Clanom 36 definisano je da izradom urbanisti¢kog plana rukovodi odgovorni urbanista. Ovim ¢lanom
nije definisana struka rukovodioca urbanistickog plana. U tom smislu, da li nosilac licence 202 ili
203 (odovorni urbanista koji nije arhitektonske struke) moze biti rukovodilac tj. nosilac izrade (
\"potpisnik\") urbanistickog plana?

Odgovor:

Shodno ¢lanu 36. Zakona o planiranju i izgradnji, planske dokumente pod uslovima propisanim ovim
zakonom, moze da izraduje javno preduzece, odnosno druga organizacija koju osnuje jedinica lokalne
samouprave za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog planiranja, kao i privredna drustva,
odnosno druga pravna lica, koja su upisana u odgovarajuci registar za obavljanje poslova prostornog
i urbanistickog planiranja i izrade planskih dokumenata.

Izradom prostornih, odnosno urbanistickih planova rukovodi odgovorni planer, odnosno odgovorni
urbanista.

U skladu sa ¢lanom 38. ovog zakona, odgovorni urbanista moze biti lice sa ste¢enim visokim
obrazovanjem odgovarajuce struke, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske
akademske studije - master, specijalisticke akademske studije) odnosno lice sa visokom skolskom
spremom odgovarajuce struke i najmanje pet godina odgovarajuceg radnog iskustva, koje ima
strucne rezultate na izradi dokumenata urbanistickog planiranja i odgovarajuéu licencu izdatu u
skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢1.5. i ¢1.6. Odluke o vrstama licenci koju izdaje Inzenjerska komora Srbije, nosilac licence

202 moze biti Odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanisti¢kih planova za saobracajnice,

dok nosilac licence 203 moze biti Odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanisti¢kih planova
infrastrukture.
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Odgovarajuc¢om licencom za rukovodenje izradom urbanistickih planova, shodno ¢1.3 i ¢l.4. Odluke o
vrstama licenci, smatraju se licence 200 (Odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanistickih

planova i urbanistickih projekata) i 201 (Odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanistickih
planova).

Pitanje postavljeno: 01.07.2015.

Opstina je donela Prostorni plan opstine kojim su odredene granice gradevinskih podrucja naselja. U
jednom broju naselja granice gradevinskog podrcja su proSirene. Deo novih granica deli katastarske
parcele koje su do tada bile vangradevinski reon. Prilikom podnoSenja zahteva RGZ od nas se
zahtevalo da u takvim sluCajevima radimo projekte parcelacije pa tek onda da podnosimo zahtev za
sprovodenje novih granica. Ovakav nacin prouzrokuje angazovanje znacajnih finansijskih sredstava i
dovodi u pitanje sprovodenje Prostornog plana. Pitanje je: da li RGZ moze u ovakvim sluc¢ajevima
sprovesti granice gradevinskih podrucja naselja bez prethodne izrade projekata preparcelacije ili je
njegova izrada obavezna.

Odgovor:

Shodno ¢l. 65 i 66. Zakon o planiranju i izgradnji, izrada projekta parcelacije/preparcelacije je
obavezna.

Pitanje postavljeno: 06.07.2015.

Molimo vas da nam pomognete u tumacenju odredbi koje se odnose na ¢lanove 60,61, kao i obaveza
nadleznog odeljenja (organa) za urbanizam vezanih za pribavljanje uslova za izradu urbanistickog
projekta osim onih propisanih ¢lanom 63 koji je potpuno jasan. Naime, Prostornim planom opstine je
predvidena izrada urbanistickog projekta za izgradnju mini i malih hidroelektarna. Investitor, koji je
zainteresovan za izgradnju objekta je od nadleznog organa dobio informaciju o lokaciji u kojoj stoji
da je u obavezi da izradi urbanisticki projekat, koji je kasnije dokument koji je osnov za izdavanje
lokacijskih uslova . Investitor smatra da smo, kao organ za izdavanje lokacijskih uslova, a u okviru
objedinjene procedure, pribavljamo uslove od imaoca javnih ovlaséenja. Investitor nije ugovorio sa
privrednim drustvom izradu urbanistickog projekta koji po nama, zastupajuci investitora, a kao
preduzece registrovano za izradu urbanistickih planova, pribavlja sve potrebne uslove od nadleznih
preduzeca i ministarstava. Pitanje glasi: 1. Ko je u obavezi da pribavlja uslove ? 2. Kako postupiti ako
je odeljenje nadlezno , objedinjena procedura ili ne? 3. Da li smo u pravu , s obzirom na to Sta je
sadrzina urbanistickog projekta (sadrzi uslove priklju¢ka na infrastrukturu, vodne uslove,
geomehaniku,uslove zaStite prirode itd..,) da treba da bude zadatak privrednog drustva (¢lan 62
ZPI).

Odgovor:

Pribavljanje uslova za izradu urbanistickog projekta nije deo objedinjene procedure. Samim tim,
organ za izdavanje gradevinskih dozvola nije zaduzen za pribavljanje uslova za izradu uranistickog
projekta.

Privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili preduzetnik, koji su upisani u odgovarajuci registar
za izradu urbanistickih planova i izradu tehnicke dokumentacije koji izraduju urbanisticki projekat -
pribavlja uslove od nadleznih preduzeca, potrebne za izradu urbanistickog projekta.
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Pitanje postavljeno: 09.07.2015.
DA LI NADLEZNA SLUZBA OPSTINSKE UPRAVE POTVRDU]JE DA JE ELABORAT GEODETSKIH
RADOVA U SKLADU SA PLANSKIM DOKUMENTOM?

Odgovor:

Ne.

Jedino u slucaju kada se vrsi parcelacija, odnosno preparcelacija, organ jedinice lokalne samouprave
nadlezan za poslove uranizma potvrduje projekat parcelacije, odnosno preparcelacije.

Pitanje postavljeno: 28.07.2015.
Da li objekat javne namene moze biti izgraden i na zemljiStu koje nije planirano za javnu namenu u
skladu sa vazec¢im urbanistickim planom.

Odgovor:
Ne, u navedenom slucaju potrebno je pristupiti izmeni planskog dokumenta.

Shodno ¢1.46. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, Odlukom o izmenama i dopunama planskog
dokumenta definiSe se deo obuhvata planskog dokumenta koji se menja.

Shodno ¢1.48. stav 5. ovog zakona, nacrt za izmenu i dopunu planskog dokumenta, u zavisnosti od
potrebe, moze da sadrzi samo tekstualni prilog.

Pitanje postavljeno: 31.07.2015.

Da li se pod "podnosiocem zahteva" za potvrdivanje projekata parcelacije/ preparcelacije, u smislu
¢lana 65. Zakona o planiranju i izgradnji, podrazumeva vlasnik parcele koja je predmet projekta ili to
moze biti drugo zainteresovano lice ( neko ko nije ni vlasnik, ni korisnik, ni zakupac parcele).

Odgovor:

Misljenja smo da podnosilac zahteva mora biti pravni interes da postupak preparcelacije bude
sproveden.

Pitanje postavljeno: 03.08.2015.

Clanom 68 Zakona o planiranju i izgradnji regulisano je da se ispravka granica susednih katastarskih
parcela vrsi na osnovu elaborata geodestskih radova. Da li se ovaj ¢lan odnosi samo na ispravku
granica susednih katastarskih parcela istog vlasnika ili i na parcele razli¢itih vlasnika. U konkretnom
sluCaju u pitanju su tri parcele razli¢itih vlasnika gde se jednoj parceli na osnovu ispravke granica
pripaja ukupno 78mz2, sve parcele su u privatnoj svojini (gradsko gradevinsko zemljiSte). Da li je,
kada su razli¢iti vlasnici parcela, za ispravku granice dovoljan elaborat geodetskih radova ili je
poterban projekat preparcelacije tj. parcelacije koji mora biti potvrden od organa jedinice lokalne
samouprave nadlezne za poslove urbanizma.
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Odgovor:

Shodno ¢1.68. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji, ispravka granica susednih katastarskih parcela,
spajanje susednih katastarskih parcela istog vlasnika, kao i spajanje susednih parcela na kojima je
isto lice vlasnik ili dugoroCni zakupac na osnovu ranijih propisa, vrsi se na osnovu elaborata
geodetskih radova.

Shodno navedenom, s obzirom da nije napomenuto, misljenja smo da, u slucaju ispravke granice
susednih katastarskih parcela, na katastarskim parcelama ne mora biti isto lice vlasnik.

Takode, shodno ¢1.68. stav 3. ovog zakona, pre izrade elaborata geodetskih radova, vlasnik

katastarske parcele reSava imovinsko-pravne odnose.

Shodno ¢1.65. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji, na ve¢em broju katastarskih parcela moze se
obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela na osnovu projekta preparcelacije, na nacin i pod
uslovima utvrdenim u planskom dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet, obrazovace se
na osnovu podzakonskog akta kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje.

Shodno navedenom, ukoliko je re¢ o obrazovanju gradevinske parcele od veceg broja katastarskih
parcela, vrsi se izrada projekta preparcelacije.

Pitanje postavljeno: 03.08.2015.

Zadnji deo kuce suseda udaljen je od nase mede max 1m i na tom rastojanju ima 9 prozora otvorenih
prema nama, od kojih 2 izuzetno velika. Sused je 2006-2007.g dobio dozvolu za dogradnju sprata i
otvaranje prozora od nadleznog Odeljenja za urbanizam, a 2009.g. i upotrebnu dozvolu. Moja kuca je
udaljena od iste mede 4,50m i podnela sam zahtev za dobijanje lokacijske dozvole za dogradnju kucée
3m prema susedovoj parceli, pri ¢cemu ne nameravam da otvaram prozore. Odbijena sam i od
Urbanizma i od Opstinskog veca sa obrazlozenjem da moram biti udaljena 5m od medje prema
susedu, zato $to susedni objekat ima otvorene prozore. Iste je otvorio bez nase saglasnosti. Sta
Zakon propisuje u ovom slucaju i da li je doneta ispravna odluka kojom sam odbijena za lokacijsku
dozvolu? Da li je moguce da je Zakon iz 2006-2007 g. dozvoljavao gradnju i otvaranje prozora na
udaljenosti manjoj od 1m? Molim Vas za savet Sta ja mogu dalje da ucinim?

Odgovor:

To nije regulisano odredbama Zakona o dopunama i izmenama Zakona o planiranju i izgradnji iz
decembra 2014. godine.

Shodno €1.57. Zakona o planiranju i izgradnji:

Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu prostornog plana podrucja posebne namene i prostornog plana
jedinice lokalne samouprave, za delove teritorije u obuhvatu plana za koje nije predvidena izrada
urbanistickog plana.

Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu plana generalne regulacije, za delove teritorije za koje nije
predvidena izrada plana detaljne regulacije.

Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu plana detaljne regulacije.
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Ukoliko je planskim dokumentom predvidena izrada urbanistickog projekta, ili je urbanisticki
projekat izraden po zahtevu investitora, lokacijski uslovi se izdaju na osnovu tog planskog
dokumenta i urbanistickog projekta.

Ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje
lokacijskih uslova, predvidena obaveza dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u
roku propisanom ¢lanom 27. stav 6. ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog
akta kojim se ureduju opsta pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeéeg planskog
dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.

Lokacijski uslovi iz stava 5. ovog ¢lana obavezno sadrze: klasu i namenu objekta, polozaj objekta u
odnosu na regulacione linije, dozvoljeni indeks zauzetosti parcele, dozvoljenu visinu objekta, bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu objekta (BRGP), uslove i nacin obezbedenja pristupa parceli i
prostora za parkiranje vozila.

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske dozvole izdate u
skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Shodno ovome, moze se izvrsiti uvid u odgovarajuci planski akt u kome je ovo pitanje regulisano.

Pitanje postavljeno: 10.08.2015.

Da li se zamenik predsednika i sekretar Komisije za planove jedinice lokalne samopurave smatraju
¢lanovima komisije u smislu ¢l.14. stav 1. Pravilnika o uslovima i nac¢inu rada Komisije za stru¢nu
kontrolu planskih dokumenata, komisije za kontrolu uskladenosti planskih dokumanata i Komisije za
planove jedinice lokalne samouprave kojima pripada naknada za rad.

Odgovor:

Ukoliko su odlukom skupstine jedinice lokalne samouprave zamenik predsednika i sekretar odredeni
za Clanove Komisije za planove jedinice lokalne samouprave, shodno ¢l. 14. stav 1. Pravilnik o
uslovima i na¢inu rada Komisije za stru¢nu kontrolu planskih dokumenata, Komisije za kontrolu
uskladenosti planskih dokumenata i Komisije za planove jedinice lokalne

samouprave (,SI. glasnik RS“, 55/2015), pripada im naknada za rad u komisiji.

Pitanje postavljeno: 18.08.2015.

Postao sam vlasnik placa na SUMSKOM ZEMLjISTU 5.KLASE koji ima gradevinsku dozvolu za
objekat (33m2u osnovi ) ali taj objekat je kompletno uniSten u pozaru(prethodni vlasnik je naplatio
Stetu od osiguranja). Posto imam gradevinsku dozvolu i projekat od uniStenog objekta da li ja mogu
izgraditi isti (po projektu) objekat ili novi objekat po starim gabaritima bez nove gradevinske
dozvole. Ako ne mogu Sta mi je sve potrebno za ponovnu izgradnju. Pitanje postavljam i zbog toga
Sta je plac Sumsko zemljiste po katastru. Planiram da plac uskoro prebacim u seosko gazdinstvo.

Odgovor:
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Shodno ¢1.89. Zakona o planiranju i izgradnji, kada se planskim dokumentom promeni namena
sumskog u gradevinsko zemljiSte, organ nadlezan za donoSenje plana je duzan da u roku od 15 dana
od dana stupanja na snagu planskog dokumenta, ministarstvu nadleznom za poslove Sumarstva i
organu nadleznom za poslove drzavnog premera i katastra dostavi akt koji sadrzi popis katastarskih
parcela kojima je promenjena namena.

Organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra reSenjem provodi nastalu promenu i stavlja
zabelezbu o obavezi placanja naknade za promenu namene Sumskog zemljiSta-Sume, u bazu
podataka katastra nepokretnosti iz koje se izdaje list nepokretnosti.

Vlasnik katastarske parcele kojoj je promenjena namena iz Sumskog u gradevinsko zemljiSte duzan je
da plati naknadu za promenu namene zemljiSta pre izdavanja lokacijskih uslova, odnosno

gradevinske dozvole, u skladu sa zakonom kojim se ureduju Sume.

Promena namene iz Sumskog u gradevinsko zemljiSte sadrzana u planskom dokumentu se smatra
opsStim interesom u skladu sa ¢lanom 10. Zakona o Sumama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 30/10 i
93/12).

Od dana stupanja na snagu planskog dokumenta kojim je izvrSena promena namene Sumskog
zemljiSta u gradevinsko zemljiste, vlasnik takvog zemljista ostvaruje sva prava vlasnika na
gradevinskom zemljiStu, u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢l.53a ovog zakona, lokacijski uslovi su javna isprava koja sadrzi podatke o moguc¢nostima i
ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a sadrzi
sve uslove za izradu tehnicke dokumentacije. Lokacijski uslovi se izdaju za izgradnju, odnosno
dogradnju objekata za koje se izdaje gradevinska dozvola, kao i za objekte koji se prikljucuju na
komunalnu i drugu infrastrukturu.

Shodno ¢1.135. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji, gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji
uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole dostavi projekat za gradevinsku dozvolu, ima
odgovarajuce pravo na zemljistu ili objektu i koji je dostavio dokaze propisane podzakonskim aktom
kojim se blize ureduje sadrzina i nacin izdavanja gradevinske dozvole i platio odgovarajuce
administrativne takse. Sastavni deo zahteva je i izvod iz projekta za izdavanje gradevinske dozvole
potpisan i overen pecatom li¢cne licence od strane glavnog projektanta.

Shodno ¢1.135. stav 12. ovog zakona, gradevinska dozvola se izdaje na osnovu vazeéih lokacijskih
uslova nezavisno od toga po Cijem zahtevu su lokacijski uslovi izdati.

Shodno ¢l1.15. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure (,Sl.glasnik RS*,
br.22/2015), postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokreée se podnosenjem zahteva nadleznom
organu.

Uz zahtev iz stava 1. ovog Clana prilaze se:
1) izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se ureduje
sadrzina tehnicke dokumentacije;

2) projekat za gradevinsku dozvolu, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se ureduje sadrzina

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 13 Part oblast-679

tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, ,SI. glasnik RS“, br.23/2015), u elektronskoj

formi, kao i onoliko primeraka u papirnoj formi koliko podnosilac zahteva zZeli da mu nadlezni organ
overi i vrati prilikom izdavanja gradevinske dozvole;

3) dokaz o upla¢enoj administrativnoj taksi za podnoSenje zahteva i donoSenje reSenja o gradevinskoj
dozvoli.

Uz zahtev iz stava 1. ovog Clana prilaze se i:

1) dokaz o odgovaraju¢em pravu na zemljiStu ili objektu u smislu Zakona, osim ako je to pravo
2) ugovor izmedu investitora i finansijera, ako postoji;

3) ugovor izmedu investitora i imaoca javnih ovlas¢enja, odnosno drugi dokaz o obezbedivanju

nedostajuce infrastrukture, ako je to uslov za izdavanje gradevinske dozvole predviden lokacijskim
uslovima;

4) izvestaj revizione komisije, za objekte za koje gradevinsku dozvolu izdaje ministarstvo, odnosno
nadlezni organ autonomne pokrajine;

5) energetsku dozvolu, izdatu u skladu sa posebnim zakonom, za izgradnju energetskih objekata za
koje postoji obaveza pribavljanja energetske dozvole;

6) saglasnost preostalih suvlasnika, overena u skladu sa zakonom, ako se gradi ili se izvode radovi na
gradevinskom zemljiStu ili objektu koji je u suvlasnistvu vise lica;

7) ugovor sa vlasnikom objekta, odnosno vlasnicima posebnih delova objekta, zakljucen u skladu sa
zakonom kojim se ureduje nadzidivanje, odnosno pretvaranje zajednickih prostorija u stambeni,

odnosno poslovni prostor, ako se vrsi takva vrsta radova;

8) uslovi za projektovanje i prikljucenje objekata na distributivni, odnosno prenosni sistem elektricne
energije, kao i na distributivni, odnosno sistem za transport prirodnog gasa, koji su pribavljeni u
skladu sa zakonom kojim se ureduje energetika, a nisu sadrzani u lokacijskim uslovima.

Za objekte za koje je propisano placanje doprinosa za uredenje gradevinskog zemljiSta, sastavni deo
zahteva iz stava 1. ovog Clana je i izjaSnjenje podnosioca o nacinu pla¢anja doprinosa za uredenje
gradevinskog zemljiSta, kao i sredstvima obezbedenja u slucaju plac¢anja na rate, za objekte Cija
ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina prelazi 200 m? i koji sadrzi viSe od dve stambene
jedinice.

Nadlezni organ bez odlaganja potvrduje prijem zahteva i priloZzene dokumentacije.

Takode, shodno ¢1.84. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i na¢inu vr$enja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,SI. glasnik RS*“, br.23/2015), ukoliko je
glavni projekat izraden u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
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RS*, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13, 98/13 - US) u roku od
Sest meseci od dana stupanja na snagu ovog pravilnika moZze se koristiti kao:

1. projekat za gradevinsku dozvolu, uz obaveznu izradu glavne sveske projekta za gradevinsku

dozvolu, u skladu sa ¢lanom 50. ovog pravilnika i izvoda iz projekta za gradevinsku dozvolu, u skladu
sa ¢lanom 33. ovog pravilnika, u postupku pribavljanja gradevinske dozvole,

2. idejni projekat za objekte iz Cl. 145. i 147. Zakona, uz obaveznu izradu glavne sveske idejnog
projekta, u skladu sa clanom 42. ovog pravilnika,

3. projekat za izvodenje, uz obaveznu izradu glavne sveske projekta za izvodenje, u skladu sa ¢lanom
61. ovog pravilnika, za potrebe izgradnje objekta, odnosno izvodenja radova, koja otpocne u
navedenom roku.

Pitanje postavljeno: 20.08.2015.

Nameravamo da kupimo plac i krenemo u izgradnju privatne-porodi¢ne kuce. Culi smo da je
promenjen Zakon i da po novom veli¢ina placa mora da bude najmanje 6 ari da bi mogla da se dobije
gradevinska dozvola. Molim vas da mi odgovorite da li je ovo ta¢no (kolika je minimalna velicina
placa da bi se dobile sve potrebne dozvole za gradnju).

Odgovor:

Shodno €1.31. stav 1. ta¢. 2) Zakona o planiranju i izgradnji, pravila gradenja u prostornom planu
podrucja posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i planovima
generalne i detaljne regulacije sadrze narocito uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele, kao i minimalnu i maksimaln vrsinu gradevinsk

Takode, ukoliko se primenjuju odredbe Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (,SI. glasnik RS”, br.22/2015), odredbama ¢1.6-12 ovog pravilnika odredena su opsta
pravila za parcelaciju, odnosno najmanj vrsina gradevinske parcele za pojedinacne zone (zone
kuca za odmor, seoske zone, zone retkih naselja i porodi¢ne gradnje, opsSte stambene zone, mesovite
zone, gradske stambene zone i centralne gradske zone u naseljima srednjih i vecih gustina, periferne
poslovne, privredne i industrijske zone i ostale zone).

Pitanje postavljeno: 24.08.2015.

Da li se urbanisticki plana zapocet po starom Zakonu, koji ima Koncept plana, zavrsava po starom
Pravilniku o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog planiranja ili
se usaglasava sa odredbama novog Pravilnika - obzirom da po novom Pravilniku ne postoji izvod iz
tekstualnog dela koncepta plana u vidu zaklju¢aka, a konkretan plana sadrzi koncept koji je prosao
strucnu kontrolu Komisije za planove?

Odgovor:

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja izraduju se na osnovu Pravilnika o sadrzini, nac¢inu
i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sl.glasnik RS, br.64/2015).
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Pitanje postavljeno: 24.08.2015.

U planu generalne regulacije za objekte infrastrukture od strane imaoca ovlas¢enja (operator
distributivnog sistema gasa) pri izradi plana generalne regulacije (pre 3 godine) postavljeno je
ogranic¢enje na promenu i povecanje lokacije objekta koji je na liniji gasovoda i u svrsi gasovoda. Da
li mora da se menja plan generalne regulacije odmabh, ili se mogu dobiti lokacijski uslovi
(gradevinska dozvola) uslovno, a da se plan generalne regulacije menja paralelno sa dobijanjem ovih
uslova.

Odgovor:

Shodno ¢1.57. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, lokacijski uslovi se izdaju na osnovu plana
generalne regulacije, za delove teritorije za koje nije predvidena izrada plana detaljne regulacije.

C1.215.

Opstina, odnosno grad donece prostorni plan u roku od 18 meseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Opstina, grad i grad Beograd doneée plan generalne regulacije, odnosno planove generalne
regulacije za sediste jedinice lokalne samouprave u roku od dve godine od dana stupanja na snagu
ovog zakona.

Opstina, grad i grad Beograd donece planove generalne regulacije za ostala naselja, koji su
predvideni za donoSenje prostornim planom jedinice lokalne samouprave, u roku od tri godine od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

lanov n nja na sn lanskih dokumenata iz st. 1, 2.1 voqg Clan

Postupak izrade i donoSenja prostornog, odnosno urbanistickog plana zapocCet pre stupanja na snagu
ovog zakona, nastavice se po odredbama ovog zakona, osim za prostorne, odnosno urbanisticke
planove za koje je obavljen javni uvid koji ¢e se okoncati po propisima po kojima su zapoceti.

Clan 130 (s3)

Planski dokumenti doneti do dana stupanja na snagu ovog zakona ostaju na snazi. Postupak izrade i
donoSenja prostornog, odnosno urbanistickog plana zapocet pre stupanja na snagu ovog zakona,
nastaviée se po odredbama ovog zakona, osim za prostorne, odnosno urbanisticke planove za koje je
doneta odluka o izradi, a koji se mogu okoncati po odredbama zakona po kojima su zapoceti.
Donosioci planskih dokumenata duzni su da, prilikom izmene i dopune planskog dokumenta po
stupanju na snagu ovog zakona, sadrzinu i postupak usvajanja planskog dokumenta usklade sa
odredbama ovog zakona

Cl.46.
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Odluku o izradi planskog dokumenta donosi organ nadlezan za njegovo donosenje, po prethodno
pribavljenom misljenju organa nadleznog za stru¢nu kontrolu, odnosno komisije za planove.

Odluka iz stava 1. ovog ¢lana sadrzi narocito:

1) naziv planskog dokumenta;

2) okvirne granice obuhvata planskog dokumenta sa opisom;

3) uslove i smernice planskih dokumenata viSeg reda i razvojnih strategija i spisak podloga;
4) principe planiranja, koriSéenja, uredenja i zastite prostora;

5) vizija i ciljevi planiranja, koriS¢enja, uredenja i zastite planskog podrucja;

6) konceptualni okvir planiranja, koriSéenja, uredenja i zastite planskog podrucja sa strukturom
osnovnih namena prostora i koriS¢enja zemljista;

7) rok za izradu planskog dokumenta;

8) nacin finansiranja izrade planskog dokumenta sa okvirnom procenom finansijskih sredstava;
9) mesto i nacin obavljanja javnog uvida;

10) odluku o izradi ili nepristupanju izrade strateske procene uticaja.

Odluka o izradi se objavljuje u odgovaraju¢em sluzbenom glasilu.

Organi, organizacije i javna preduzeca, koji su ovlas¢eni da utvrduju uslove za zastitu i uredenje
prostora i izgradnju objekata u fazi izrade ili izmene planskih dokumenata, duzni su da po zahtevu
nosioca izrade plana, u roku od 30 dana, dostave sve trazene podatke, bez naknade.

U cilju izrade, odnosno izmene prostornog i urbanistickog plana, na zahtev ministarstva nadleznog
za poslove odbrane, nadlezni organ za poslove drzavnog premera i katastra ustupa postojece kopije
katastarskih podloga, katastar podzemnih vodova, kao i orto-foto snimke bez naknade.

Odlukom o izmenama i dopunama planskog dokumenta definiSe se deo obuhvata planskog
dokumenta koji se menja.

Pre donosenja odluke o izradi planskog dokumenta, nosilac izrade plana pribavlja od nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine misljenje na predlog odluke o izradi ili nepristupanju izrade
strateske procene uticaja.

Pre donoSenja odluke o izradi planskog dokumenta, nosilac izrade plana pribavlja misljenje
nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine o potrebi izrade strateske procene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Takode,

U slu¢aju da je donosSenje urbanistickog plana u toku, shodno ¢1.54. stav 2. Zakona o planiranju i
izgradnji, do donosSenja urbanistickog plana u skladu sa ovim zakonom, lokacijski uslovi za
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dogradnju postojece komunalne infrastrukture izdaju se us skladu sa faktiCkim stanjem u regulaciji
postojece saobracajnice ili druge javne povrsine.

Pitanje postavljeno: 10.09.2015.

postovani molim vas ako ste u moguénosti da mi date odgovor da li postoji nacin da se dobije
gradevinska dozvola mimo opStine surcin posto istu smo trazili ali ne mozemo da je dobijemo, u
opstini nam je receno da se za podrucje dobanovaca dozvole ne izdaju jer se ceka detaljan plan za taj
deo opstine, a to vec¢ traje duze vremena

Odgovor:

Ukoliko se parcela nalazi na teritoriji opstine Surcin, zahtev za izdavanje gradevinske dozvole se
podnosi nadleznom organu opstine Surcin, osim ukoliko je re¢ o objektima iz ¢1.133. i 134, kada je za
izdavanje gradevinske dozvole nadlezno ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva, odnosno
autonomna pokrajina.

Shodno ¢lanu 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi
katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza
dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6.
ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

U skladu sa ¢lanom 27. stav 6. odlukom o izradi planskog dokumenta iz stava 1. ovog ¢lana moze se
utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12 meseci od dana
donoSenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude usvojen, lokacijski
uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Ukoliko nije utvrden period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, misljenja smo da
je moguce izdati lokacijske uslove na osnovu podzkonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

Pitanje postavljeno: 14.09.2015.

Odeljenje je podnosiocu zahteva izdalo Lokacijske uslove za katastarsku parcelu za koju je
prostornim planom predvidena razrada izradom Plana detaljne regulacije . U lokacijskim uslovima su
navedena ograniCenja u smislu obaveze izrade urbanistickog plana , kao I da se na osnovu istih ne
moze podneti zahtev za izdavanje gradevinske dozvole. Investitor je nezadovoljan lokacijskim
uslovima podneo prigovor Opstinskom vecu u zakonskom roku. U postupku odlucivanja po prigovoru,
koji akt donosi Opstinsko vece i Sta su posle toga obaveze Odeljenja u slucaju da se od strane
Opstinskog veéa usvoji prigovor, da li je to konacan akt ili je potrebno da Odeljenje donese nove
lokacijske uslove po Zelji investitora, cak i kada je to u suprotnosti sa vazec¢im planskim
dokumentima?

Odgovor:
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Shodno ¢lanu 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi
katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza
dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6.
ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

U skladu sa ¢lanom 27. stav 6. odlukom o izradi planskog dokumenta iz stava 1. ovog Clana moze se
utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12 meseci od dana
donosenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude usvojen, lokacijski
uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Ukoliko nije utvrden period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, misljenja smo da
je moguce izdati lokacijske uslove na osnovu podzkonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

Pitanje postavljeno: 27.08.2015.

Obzirom da se izvestaj o starteskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu radi kao poseban elaborat i
deo je dokumentacione osnove plana (u slucaju kada se izraduje) da li je potrebno da se celokupan
Izvestaj objavi u sluzbenom glasniku zajedno sa planom (u Zakonu o strateskoj uticaja plana na
zZivotnu sredinu stoji jasno da se Odluka o izradi objavljuje, dok za Izvestaj ne stoji)?

Odgovor:

Shodno ¢1.18. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
plniranja (,,SI. glasnik RS*, br.64/2015), sastavni deo prostornog plana podrucja posebne
namene - analiticko dokumentacione osnove, je izvestaj o strate$koj proceni uticaja na zivotnu
sredinu, u skladu sa zakonom kojim se ureduje obaveza strateske procene uticaja na zivotnu sredinu
za razvojne planove i programe.

S obzirom da je u ovom pravilniku samo ¢1.18. napomenuto da je sastavni deo prostornog plana
podrucja posebne namene - izvestaj o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu, misljenja smo da
jedino u tom slucaju postoji obaveza objavljivanja predmetnog izvestaja.

Pitanje postavljeno: 27.08.2015.

Imamo novi objekat kome je potrebna trafostanica i napojni vod . Kako uraditi idejno resenje sa
predlogom veza i kabla za lokacijske uslove kada ne znamo iz koje trafo stanice (leve ili desne koje
su oko 600 metara udaljene) i kojom vrstom kabla. Uslove u objedinjenoj proceduri mora da pribavlja
gradska uprava a za to je potrebno idejno resenje. Znac¢i mi trebamo nagadati idejna resenja dok ne
pogodimo gde su slobodni kapaciteti u TS i da nas bezbroj puta odbiju ili treba da dobijemo prvo
\"neke tehnicke uslove\" u objedinjenoj proceduri, koje bi posluzile za izradu idejnog resenja i
dobijanja lokacijskih uslova.

Odgovor:
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Za izradu idejnog reSenja moze se pribaviti informacija o lokaciji. Zakon ne propisuje obavezno
pribavljanje informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke o moguénostima i
ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na viSe katastarskih parcela, na osnovu
vazeceg planskog dokumenta i moze je pribaviti lice koje zeli da sazna osnovne informacije o
konkretnoj lokaciji, pre izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog reSenja koje se podnosi
uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova. Postupak izdavanja informacije o lokaciji nije deo
objedinjene procedure propisane Zakonom.

Shodno ¢1.53. Zakona o planiranju i izgradnji, informacija o lokaciji sadrzi podatke o moguc¢nostima i
ogranic¢enjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na visSe katastarskih parcela na osnovu
planskog dokumenta.

Informaciju o lokaciji izdaje organ nadlezan za izdavanje lokacijskih uslova u roku od osam dana od
dana podnoSenja zahteva, uz naknadu stvarnih troskova izdavanja te informacije.

Pitanje postavljeno: 22.09.2015.

Postovani, planiram podizanje viSegodiSnjeg zasada leSnika koji je neophodno ograditi Zicanom
ogradom sa metalnim ili betonskim stubovima nadzemne visine 1,5m. Interesuje me koliko je
zakonska obaveza da ogradu odmaknem od mede sa susedima i putevima? Unapred hvala i srdacan
pozdrav.

Odgovor:

Trazeni podatak mozete dobiti uvidom u postojeci planski dokument koji reguliSe pravila gradenja na
zemljiStu o kome je rec.

Pitanje postavljeno: 22.09.2015.

Molio bih da mi odgovorite da li komsija sme da otvori dva velika (dnevna) prozora na spratu kuce
koji direktno gledaju u moje dvoriste? Ako sme da li postoji neka odredena udaljenost za to i koliko je
to? hvala

Odgovor:

Potrebno je izvrsiti uvid u postojeci planski dokument koji reguliSe pravila gradenja na zemljiStu o
kome je rec.

Pitanje postavljeno: 23.09.2015.

Molim Vas da mi pomognete, imam pumpu na kojoj to¢im samo gas (TNG), prosirili bi asortiman za
prodaju dogradnjom jednog rezervoara u kom bi bile dve pregrade sa po 25 m3 jedna za evro dizel i
druga za bezolovni motorni benzin. Znaci na postojeci objekat bi radili to. Da li to spada pod ¢lan
145. zakona o izgradnji? Da li moram da ¢ekam plan detaljne regulacije ukoliko nije donet i da li su
neohodni lokacijski uslovi?

Odgovor:
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Clanom 145. Zakona o planiranju i izgradnji propisani su slu¢ajevi u kojima se ne izdaje gradevinska
dozvola, ve¢ resenje o kojim se odobrava izvodenje tih radova, odnosno promena namene objekta. Iz
opisa radova koji ste naveli, ne bi se moglo zakljuciti da se mogu obuhvatiti bilo kojim radovima iz
clana 145. Zakona o planiranju i izgradnji, te smo misljenja da za je za njihovo izvodenje potrebno
pribaviti gradevinsku dozvolu.

Shodno ¢l. 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (,,SI. Glasnik RS*, br. 35/2015), lokacijski uslovi sadrze
sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, projekta za
gradevinsku dozvolu i projekta za izvodenje, u skladu sa Zakonom oplaniranju i izgradnji.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na investicionom
odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, rekonstrukciju kojom se ne
menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim sluCajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu, osim u sluc¢ajevima za koje je zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

Shodno ¢lanu 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi
katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza
dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6.
ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postoje¢eg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

U skladu sa ¢lanom 27. stav 6. odlukom o izradi planskog dokumenta iz stava 1. ovog ¢lana moze se
utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12 meseci od dana
donoSenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude usvojen, lokacijski
uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Pitanje postavljeno: 29.09.2015.

Odeljenju za urbanizam, obratio se investitor (jedinica lokalne samouprave), za izradu projekta
parcelacije (k.p. povrSine 4000m?-gradevinsko zemljiSte u javnoj svojini), pri Cemu se zahteva
formiranje gradevinskih parcela: 150m? i 3850m?. Na delu predmetne parcele (150m?) korisnik je
drugo lice koje je ugovorom o trajnom koriS¢enju zemljista, steklo odobrenje za izgradnju objekta,
izgradilo isti i ima odobrenje za upotrebu. Na osnovu Clana 65. ZOPI projekat preparcelacije i
parcelacije izraduje na nacin i pod uslovima utvrdenim u planskom dokumentu. U pomenutom
slucaju planski dokument utvrduje minimalnu povrsinu parcele od 500m?, (zona poslovnih sadrzaja)
a zahtevano formiranje gradevinske parcele od 150m? ¢ak nije ni u skladu sa pravilima parcelecije,
regulacije i izgradnje. Koji je osnov za parcelaciju?

Odgovor:

Shodno ¢1.65. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji , na vecem broju katastarskih parcela moze se
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obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela na osnovu projekta preparcelacije, na nacin i pod
uslovima utvrdenim u planskom dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet, obrazovace se
na osnovu podzakonskog akta kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje.

Shodno ¢1.65. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, na jednoj katastarskoj parceli moze se
obrazovati veci broj gradevinskih parcela, koje se mogu deliti parcelacijom do minimuma utvrdenog
primenom pravila o parcelaciji ili ukrupniti preparcelacijom, a prema planiranoj ili postojecéoj
izgradenosti, odnosno, planiranoj ili postoje¢oj nameni gradevinske parcele, na osnovu projekta
parcelacije, pod uslovima i na nacin propisanim u stavu 1. ovog ¢lana.

U konkretnom slucaju, ukoliko je planski dokument donet, i ako utvrduje minimalnu povrsinu parcele
od 500m2, s obzirom da se parcelacija sprovodi u skladu sa planskim dokumentom, nije moguce
formirati parcelu povrsine 150m2.

Pitanje postavljeno: 13.10.2015.

Planskim dokumentom i regulacionim linijama odredeni su koridori ulica. Formiranje parcele nove
ulice zahteva sprovodenje planskog dokumenta, izradu projekata parcelacije i preparcelacije i
reSavanje imovinsko-pravnih pitanja. Da li Projekat parcelacije/preparcelacije sa projektom
geodetskog obelezavanja mora sadrzati saglasnosti vlasnika parcela Ciji se delovi cepaju radi
formiranja ulicnog koridora - javnih povrsina?

Odgovor:
Ne.

Shodno ¢1.76. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,,S1. glasnik RS“, br. 64/2015), projekat parcelacije i preparcelacije sadrzi tekstualni i
graficki deo.

Tekstualni deo projekta parcelacije i preparcelacije sadrzi:

1) pravni i planski osnov;

2) obuhvat projekta;

3) obrazlozenje resenja i uslove izgradnje (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji);
4) nacin prikljuc¢enja na infrastrukturnu mrezu.

Graficki deo projekta parcelacije i preparcelacije sadrzi:

1) gradevinske parcele sa analiticko-geodetskim elementima;

2) definisane regulacione i nivelacione uslove;

3) prikaz prikljucaka na tehnicku infrastrukturu.

Sastavni deo projekta parcelacije, odnosno preparcelacije je projekat geodetskog obelezavanja.
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Ukoliko se pitanje odnosi na to da li je uz projekat parcelacije potrebno priloziti saglasnost vlasnika
parcela pri podnoSenju zahteva za provodenje preparcelacije/parcelacije organu nadleznom za
poslove drzavnog premera i katastra - odredbama Clana 66. Zakona o planiranju i izgradnji
propisano je je da uz projekat dostavlja i dokaz o reSenim imovinsko-pravnim odnsima, pod ¢ime se
podrazumeva i saglasnost vlasnika parcela.

Pitanje postavljeno: 13.10.2015.

Da li je uz zahtev za potvrdivanje Projekta parcelacije/preparcelacije organu JLS neophodno dostaviti
i dokaz o vlasniStvu kao i saglasnosti vlasnika parcela ¢iji se delovi cepaju radi formiranja ulicnog
koridora- javne povrsine?

Odgovor:

Ne.

Zakon o planiranju i izgradnji ne propisuje da se dokaz o resenim imovinsko-pravnim odnosima
dostavlja organu jedinice lokalne samouprave nadleznom za poslove urbanizma, ve¢ da se dokaz
dostavlja kasnije organu nadleznom z love drzavn remera ik ra koji provodi
preparcelaciju, odnosno parcelaciju.

Shodno ¢1.66. Zakona o planiranju i izgradnji, organ nadlezan za poslove drzavnog premera i
katastra provodi preparcelaciju, odnosno parcelaciju.

Uz zahtev za provodenje preparcelacije, odnosno parcelacije podnosi se dokaz o reSenim imovinsko-
pravnim odnosima za sve katastarske parcele i projekat preparcelacije, odnosno parcelacije potvrden
od strane organa nadleznog za poslove urbanizma jedinice lokalne samouprave, Ciji sastavni deo je
projekat geodetskog obelezavanja.

Pitanje postavljeno: 13.10.2015.
Da li organ JLS moZze potvrditi Projekat parcelacije/preparcelacije bez prethodno ishodovanih
saglasnosti vlasnika parcela Ciji se delovi cepaju radi formiranja ulicnog koridora- javnih povrsina?

Odgovor:
Da.

Medutim, uz zahtev za provodenje preparcelacije, odnosno parcelacije koji se podnosi organu
nadleznom za poslove drzavnog premera i katastra koji provodi preparcelaciju, odnosno parcelaciju,
potrebno je priloziti dokaz o reSenim imovinsko-pravnim odnosima za sve katastarske parcele, pored
projekta preparlecije, odnosno parcelacije potrvdenog od strane organa nadleznog za poslove
urbanizma jedinice lokalne samouprave.

Pitanje postavljeno: 13.10.2015.
Da li organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra moze doneti resenje o formiranju
katastarskih parcela ulicnih koridora samo na osnovu planskog dokumenta (planski dokument sadrzi
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plan parcelacije za javne namene- uli¢ni koridori)? Da li se u tom slucaju organu za poslove drzavnog
premera i katastra uz zahtev za provodenje parcelacije predaje odgovarajuci planski dokument?

Odgovor:

Ne, organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra ne moze doneti reSenje o formiranju
katastarskih parcela samo na osnovu planskog dokumenta.

Pitanje postavljeno: 13.10.2015.
Da li JLS ima obavezu pla¢anja naknade za provodenje planske dokumentacije u katastru?

Odgovor:

Prema Clanu 18. tacka 2. Zakona o republickim administrativnim taksama, organi i organizacije
autonomnih pokrajina, odnosno jedinica lokalne samouprave oslobodeni su pla¢anja republickih
administrativnih taksi.

Kada je re¢ o naknadi stvarnih troskova, ne postoji oslobadanje od placanja naknade na za jedinice
lokalne samouprave.

Pitanje postavljeno: 12.10.2015.

Podneo sam zahtev za preparcelaciju parcele na kojoj je izgraden DVO]JNI objekat za koji je nakon
legalizacije i drugih postupaka upisan u listu nepokretnosti. Nadlezni u opstini su odbili nas zahtev
obavestili nas da im uz Projekat za preparcilaciju dostavimo i ono Sto bi oni trebali da znaju a to je:
Izvod iz Zakona o planiranju i izgradnji gde je i u kom ¢lanu Zakona definisano da se preparcelacija
dozvoljava ako izmedu izgradenog dvojnog objekta postoji razmak ako je objekat podeljen po
vertikali i po sredini na dve nezavisne celine . Veli¢ina parcele i drugi uslovi su na neki nacin
ispunjeni jer se radi o razvrgnuéu imovinske zajednice koje je regulisano Detaljnim planom
regulacije celine 1 opstine Pancevo Sl. list PanCevo 20/14. I ovaj deo treba da im dostavimo.

Odgovor:

Shodno ¢lanu 31. Zakona o planiranju i izgradnji, pravila gradenja u prostornom planu podrucja

posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i planovima generalne i detaljne
regulacije sadrze, izmedu ostalog, uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske

parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske parcele.

Na osnovu Clana 65. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, na jednoj katastarskoj parceli moze se
obrazovati veci broj gradevinskih parcela, koje se mogu deliti parcelacijom do minimuma utvrdenog
primenom pravila o parcelaciji ili ukrupniti preparcelacijom, a prema planiranoj ili postojecoj
izgradenosti, odnosno, planiranoj ili postoje¢oj nameni gradevinske parcele, na osnovu projekta
parcelacije.

Projekat preparcelacije izraduje ovlaséeno privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili
preduzetnik koje je upisano u odgovarajuci registar. Projekat preparcelacije potvrduje organ jedinice
lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma. Ako nadlezni organ utvrdi da projekat
preparcelacije, odnosno parcelacije nije uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom, odnosno
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podzakonskim aktom kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje, obavesti¢e o
tome podnosioca zahteva.

Shodno citiranim odredbama Zakona, obaveza nadleznog organa je da izvrSi proveru da li je
dostavljeni projekat parcelacije uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom, odnosno
podzakonskim aktom kojim se utvrduju opsSta pravila parcelacije i da Vas, ukoliko to nije slucaj,
obavesti o tome (ukljuCujuéi i razloge za neuskladenost).

Pitanje postavljeno: 02.10.2015.

Katastarska parcela na kojoj planiramo gradnju privatne porodicne kuce se nalazi u selu (sada
prigradsko naselje) za koje ne postoji regulacioni plan. U toku je izrada regulacionog plana. Zabrana
izdavanja gradevinskih dozvola je na snazi od novembra 2014. Uprava za planiranje i gradnju za
teritoriju na kojoj se nalazi selo ne ocekuje da ¢e plan biti spreman pre sredine sledec¢e godine a
mozda ¢ak i kasnije. Zakon predvida da zabrana moze biti na snazi 1 godinu a da se posle toga
primenjuje postojeci plan i da se gradevinksa dozvola i lokacijski uslovi izdaju na osnovu postojece
regulacione linije. Medutim, u ovom slucaju ne postoji regulaciona linija jer regulacioni plan ne
postoji. Da li uprava moze da izda gradevisku dozvolu i ako moze Sta se onda koristi kao regulaciona
linija?

Odgovor:

Nadlezni organ jedinice lokalne samopuprave moze da izda lokacijske uslove na osnovu Pravilnika o

opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju i na osnovu jec lansk kumen
koji sadrzi regulacionu liniju, u slucaju da u propisanom roku nije usvojen planski dokument.

Shodno Clanu 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi
katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza
dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6.
ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila

parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

U skladu sa ¢lanom 27. stav 6. odlukom o izradi planskog dokumenta iz stava 1. ovog ¢lana moze se
utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12 meseci od dana
donoSenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude usvojen, lokacijski
uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Ukoliko nije utvrden period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, misljenja smo da
je moguce izdati lokacijske uslove na osnovu podzkonskog akta kojim se ureduju opsta pravila
parcelacije, uredenja i gradenja i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu
liniju.

Clanom 215. Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je postupanje jedinica lokalne samopuprave u
pogledu donoSenja planskih dokumenata:

Clan 215.

Opstina, odnosno grad donece prostorni plan u roku od 18 meseci od dana stupanja na snagu ovog

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 25 Part oblast-679

zakona.

Opstina, grad i grad Beograd donece plan generalne regulacije, odnosno planove generalne
regulacije za sediSte jedinice lokalne samouprave u roku od dve godine od dana stupanja na snagu
ovog zakona.

Opstina, grad i grad Beograd donece planove generalne regulacije za ostala naselja, koji su
predvideni za donoSenje prostornim planom jedinice lokalne samouprave, u roku od tri godine od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Do stupanja na snagu planskih dokumenata iz st. 1, 2. i 3. ovog Clana primenjivac¢e se postojecéi

prostorni i urbanisticki planovi.

Informacija o lokaciji i lokacijska dozvola izdavace se na osnovu postojecih prostornih i urbanistickih
planova do dana stupanja na snagu planskih dokumenata iz st. 1, 2. i 3. ovog ¢lana.

Postupak izrade i donoSenja prostornog, odnosno urbanistickog plana zapocCet pre stupanja na snagu
ovog zakona, nastavice se po odredbama ovog zakona, osim za prostorne, odnosno urbanisticke
planove za koje je obavljen javni uvid koji ¢e se okoncati po propisima po kojima su zapoceti.

Zakon propisuje da urbanistic¢ki inspektor, u vrsenju inspekcijskog nadzora, ima pravo i duznost da
proverava da li je planski dokument izraden i donet u skladu sa zakonom i propisima donetim na
osnovu zakona.

Shodno €1.174. tac. 7) Zakona o planiranju i izgradnji, u vrsenju inspekcijskog nadzora urbanisticki
inspektor je ovlas¢en da bez odlaganja obavesti ministra nadleznog za poslove prostornog planiranja
i urbanizma, ako utvrdi da organ nadlezan za donosenje planskog dokumenta nije u propisanom roku
doneo planski dokument.

Pitanje postavljeno: 01.10.2015.

Clanom 3 Pravilnika o uslovima i na¢inu rada Komisije za stru¢nu kontrolu planskih
dokumenata......\"SL.gL.RS\" br. 55/2015 za imenovanje predsednika, sekretara i ¢clanove Komisije za
planove, propisani su uslovi i to da su lica: priznati strucnjaci iz oblasti planiranja i izgradnje, da
imaju visoku struénu spremu, odgovarajucu liénu licencu InZenjerske komore Srbije i najmanje 5
godina radnog iskustva u struci. Da li sekretar Komisije za planove moze biti dipl. pravnik odnosno
da li se propisani uslov posedovanje licne licence InZzenjerske komore odnosi i na sekretara Komisije
za planove, Sto u tom slucaju znaci da sekretar Komisije ne moze biti dipl. pravnik ukoliko je
obavezno posedovanje licne licence Inzenjerske komore.

Odgovor:

Ne moZe. Odlukom o vrstama licenci koje izdaje Inzenjerska komora Srbije - propisano je da se za
svaku vrstu licence kao uslov u u pogledu obrazovanja zahteva visoka Skolska sprema iz oblasti
tehnic¢kih nauka.

Pitanje postavljeno: 03.11.2015.
Opstina je donela plan detaljne regulacije 2002 koji se odnosi i na moj plac i pristupni put. Tim
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planom je predvidjeno ispravka granica tako sto put put prolazi kroz moj plac. Da li postoji zakonska
obaveza lokalne samouprave da taj plan prevede u delo i da li postoji rok da to uradi? Postoji li rok
vazenja plana detaljne regulacije?

Odgovor:

Clanom 14. Zakona o planiranju i izgradnji propisan je samo rok vazenja Prostornog plana Republike
Srbije (najmanje 10 godina, a najviSe 25 godine), dok ostali prostorni planovi moraju biti u skladu sa
njim. Nisu propisani rokovi u kojima je jedinica lokalne samouprave u obavezi da uskladi stanje na
terenu sa planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 04.11.2015.
Da li i pod kojim uslovima preduzetnik moze da bude obradiva¢ planskog dokumenta?

Odgovor:

Prema ¢lanu 36. Zakona o planiranju i izgradnji, izradu planskih dokumenata mogu da vrse iskljucivo
pravna lica koja su upisana u odgovarajuci registar za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog
planiranja i izrade planskih dokumenata. Shodno tome, preduzetnik ne ispunjava zakonske uslove da
vrsi izradu planskih dokumenata.

Pitanje postavljeno: 06.11.2015.

Da li preduzetnik, kao drugo pravno lice, u skladu sa cl.36. Zakona o planiranju i izgradnji moze da
bude obradjivac urbanistickog plana (plana detaljne regulacije) ? Takodje, da li preduzetnik moze
biti obradjivac izrade urbanistickog projekta, odnosno projekta za parcelaciju i preparcelaciju?
Podrazumeva se da je rukovodilac radnog tima lice sa odgovarajucom licencom Inzenjerske komore
Srbije i da radni tim postoji i u njegovom sastavu su odgovarajuci inzenjeri.

Odgovor:

Prema ¢lanu 36. Zakona o planiranju i izgradnji, izradu planskih dokumenata mogu da vrse isklju¢ivo
pravna lica koja su upisana u odgovarajuci registar za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog
planiranja i izrade planskih dokumenata. Shodno tome, preduzetnik ne ispunjava zakonske uslove da
vrsi izradu planskih dokumenata.

Pitanje postavljeno: 17.11.2015.

Zakonom je propisano da se strucna kontrola planskog dokumenta (od strane nadleznog organa
opstinske/gradske uprave) obavlja u roku od 15 dana. Sta ako nadlezni organ ne obavlja svoju
obavezu 30, 60, 90 itd. dana ? Da li postoje kaznene odredbe i koje?

Odgovor:

Zakonom o planiranju i izgradnji nisu propisane kaznene odredbe u sluc¢aju nepostovanja rokova za
kontrolu planskog dokumenta. U tom slu¢aju, moZete se obratiti neposredno Ministarstvu
gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture, koje je prema clanu 172. Zakona o planiranju i izgradnji
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vrsi nadzor nad primenom odredaba Zakona.

Pitanje postavljeno: 05.01.2016.

Interesuje me da li je propisima regulisan broj objekata na placu. Naime, pored postojeca dva
objekta, sazidao bih jos jedan, pa me interesuje da li je moguce sazidati taj treci objekat ili je bolje
\"prilepiti\" ga uz postojeci? Ovo pitam, jer mi se ne isplati da trazim lokacijske uslove i placam
idejno resenje i takse, a da se ispostavi da ne moze da se zida.

Odgovor:

Propisima nije regulisan maksimalan broj objekata koji moze biti izgraden na jednoj katastarskoj
parceli. To pitanje je regulisano planskim aktom za odredenu teritoriju, pa informaciju o tome
mozete dobiti na osnovu uvida u evidenciju nepokretnosti kod nadlezne sluzbe Republickog
geodetskog zavoda (katastar nepokretnosti).

Pitanje postavljeno: 11.01.2016.

dobar dan postovani imam jedan problem kupio sam jedan plac, 4.35 ari tu planiram da izgradim
kucu kad sam hteo da pokrenem postupak za gradjevinsu dozvolu nadlezni u Opstini su mi rekli da
se taj plac vodi kod njih da je gradjevinsko a kada je zavod za urbanizam u gradu napravili plan u toj
okolini gde sam ja kupio plac oni nisu videli da se u opstini plac vodi kao gradjevinsko zemljiste, i
tako su oni to prepravili na poljoprivrednom.I zakljucak je sad u opstini se vodi da je gradjevinsko a u
zavod za urbanizam u gradu se vodi da je poljoprivredno i zato bih vas zamolio da mi kazete sta ja
treba da uradim i dali postoji mogucnost da to vrati kako je i bilo u gradjevinsko zemljiste.

Odgovor:

Clanom 2. tacka 4. Zakona o planiranju i izgradnji definisano je da je namena zemljita nadin
koriS¢enja zemljiSta odreden planskim dokumentom. Prema Clanu 19. Zakona, prostorni plan
jedinice lokalne samouprave donosi se za teritoriju jedinice lokalne samouprave i odreduje
smernice za razvoj delatnosti i namenu povrsina.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, za odredivanje namene zemljiSta
relevantan je prostorni plan koji je donela jedinica lokalne samouprave (u konkretnom slucaju
Opétine Zitorada) i svi drugi akti koji su u tom delu suprotni, moraju se uskladiti sa planskim
dokumentom.

Pitanje postavljeno: 12.01.2016.

Kako je ¢lanom 32. Zakona o planiranju i izgradnji propisano da se graficki deo urbanistickog plana
izraduje po pravilu na overenom katastarsko-topografskom planu, clanom 61. Zakona da se
urbanisticki projekat izraduje na overenom katastarsko-topografskom planu, a clanom 75. Pravilnika
o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (\"Sl.glasnik
RS\", br.64/15) da se projekat parcelacije i preparcelacije izraduje na overenom katstarsko-
topografskom planu, da li je dovoljna overa lica geodetske struke sa odredenom licencom ili je
potrebna overa od strane Republickog geodetskog zavoda.
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Odgovor:

Izmene zakonom o drzavnom premeru i katastru iz novembra 2015. godine ne predvida overu
geodetskih podloga.

Geodetske podloge se ne overavaju od strane organa drzavne uprave nadleznog za poslove drzavnog
premera i katastra.

Izvodenje geodetskih radova, odnosno izrada geodetskih podloga obavlja geodetska organizacija.

Shodno ¢1.169. stav 3. tac.1) Zakona o drzavnom premeru i katastru (ovde), izvodenje geodetskih
radova u inzenjersko-tehnickim oblastima jeste izrada geodetskih podloga za potrebe raznih vrsta
projekata u inZzenjersko-tehnickim oblastima.

(shodno ¢1.168.Zakona o drzavnom premeru i katastru, inzenjersko-tehnicke oblasti, u smislu ovog
zakona, jesu: prostorno planiranje, urbanizam, gradevinarstvo, arhitektura, saobraéaj, rudarstvo,
energetika, poljoprivreda, vodoprivreda, Sumarstvo, masinstvo, geologija i dr.)

U skladu sa ¢l.171.stav 1. Zakona o drzavnom premeru i katastru, izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova iz ¢lana 169. stav 3. tacka 1) ovog zakona obavlja geodetska organizacija.

Pitanje postavljeno: 13.01.2016.

Clan 36 Planske dokumente pod uslovima propisanim ovim zakonom, moZe da izraduje javno
preduzece, odnosno druga organizacija koju osnuje jedinica lokalne samouprave za obavljanje
poslova prostornog i urbanistickog planiranja, kao i privredna drustva, odnosno druga pravna lica,
koja su upisana u odgovarajuci registar za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog planiranja i
izrade planskih dokumenata (iz aktuelnog Zakona o planiranju i izgradnji). Interesuje me da li
planske dokumente moze da izraduje preduzetnik koji ima sve potrebne licence vezane za ovu oblast
(ako ne, zaSto ne, posto je u prosSlom Zakonu postojala slicna greska kod izrade Zapisnika o
izvedenom objektu koja je kasnije ispravljena) i kakav je to \"odgovarajuci registar\" (posto, koliko je
meni poznato, postoji samo Registar privrednih subjekata u APR). U jednoj opstini sam se susreo sa
situacijom da je trazeno da se promeni Sifra delatnosti 7112 u Sifru 7111, jer oni tako tumace
\"odgovarajuci registar\" - navodim ovo samo da vidite kakve posledice kod birokratije moze da
proizvede ovakav gaf i nejasnoca u Zakonu.

Odgovor:

Kao Sto ste i konstatovali u Vasem pitanju, prema clanu 36. Zakona o planiranju i izgradnji, izradu
planskih dokumenata mogu da vrse iskljucivo pravna lica koja su upisana u odgovarajuci registar za
obavljanje poslova prostornog i urbanistickog planiranja i izrade planskih dokumenata. Shodno
tome, preduzetnik ne ispunjava zakonske uslove da vrsi izradu planskih dokumenata.
»,Odgovarajuéi registar” u smislu odredbe ¢lana 36. Zakona o planiranju i izgradnji je registar
privrednih subjekata koji vodi Agencija za privredne registre.

Pozivni centar ne raspolaze informacijama u vezi sa razlozima pojedinih zakonskih resenja, ve¢

isklju¢ivo pruza dodatne informacije i pojasnjenja u cilju boljeg razumevanja i pravilne primene
Zakona o planiranju i izgradnji.
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Pitanje postavljeno: 19.01.2016.
Na gradevinskom zemljistu nalaze se dva stara objekta sa po 32m kvadratna, pa me zanima da li se
ta kvadratura priznaje prilikom izgradnje nove kuce?

Odgovor:
Uslovi izgradnje objekta odredeni su pravilima gradenjima u planskom dokumentu.

Pravila gradenja u planskom dokumentom sadrze, izmedu ostalog, najveci dozvoljeni indeks
zauzetosti ili izgradenosti gradevinske parcele.

U skladu sa ¢l.2. st.2.ta¢.13) i 14) Zakona o planiranju i izgradnji:

13) indeks zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog
objekta i ukupne povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima;

14) indeks izgradenosti parcele jeste odnos (koli¢nik) bruto razvijene gradevinske povrsine
izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povrsine gradevinske parcele;

Prema tome, prilikom planiranja novog objekta, potrebno je uzeti u obzir da bruto razvijena
gradevinska povrsina novog objekta zajedno sa bruto razvojenom gradevinskom povrsinom starih
objekata ne sme prelaziti najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti gradevinske parcele.

Pitanje postavljeno: 02.02.2016.

Da li se u prvoj gradskoj zoni moze graditi objekat namenjen zanatskoj proizvodnji, krojacka
radionica koja se bavi proizvodnjom odevnih predmeta, i pod kojim se klasifikacionim brojem treba
takav objekat razvrstati.

Odgovor:

Izgradnja pojedine vrste objekta je moguca ukoliko je na odgovarajucoj lokaciji dozvoljena njegova
izgradnja planskim dokumentom, Sto mozete utvrditi uvidom u evidenciju katastra nepokretnosti.

Radionice se, prema Pravilniku o Kklasifikaciji objekata klasifikuju na sledeci nacin:
- u kategoriju ,B“ ukoliko je re¢ o radionici do 400 m2 (klasifikacioni broj 125101), odnosno

- u kategoriju ,V“ ukoliko je rec¢ o radionici preko 400 m2 (klasifikacioni broj 125102).

Pitanje postavljeno: 19.02.2016.

Prostorne i urbanisticke Planove mogu da rade privredna drustva koja su upisana u odgovarajuci
registar za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog planiranja. Da se ovaj registar organizuje
na nivou ministarstva uz odgovarajude uslove koje firme treba da poseduju Zasto se ne uvede kotrola
vezano za firme koje se bave ovim poslovima? Da se da minimalni broj zaposlenih i kao u susedstvu.
HRVATSKA: Popis pravnih osoba kojima je izdana suglasnost za obavljanje svih strucnih
poslovaprostornog uredenja na temelju ¢lanka 2. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za
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davanjesuglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine“ br.
118/09.) . Neozbiljno je da za izradu pasoSa energetske efikasnosti treba saglasnost ministarstva. Za
deo vezano za zastitu od podara takodje, izgradu geodetskog elaborata. A veoma vazan segment kao
sto je planiranje nema nikakvu kontrolu nadleznog ministarstva.

Odgovor:

Clan 36 Zakona o planiranju i izgradnji odreduje lica koja pod uslovima propisanim zakonom mogu
da izraduju planske dokumente, ¢lan 37. Zakona odreduje uslove koji moraju biti ispunjeni za
sticanje svojstva odgovornog planera dok je ¢lan 38. Zakona odredio uslove za sticanje svojstva
urbaniste. Pravilnikom o polaganju strucnog ispita u oblasti prostornog I urbanistickog planiranja,
izrade tehnicke dokumentacije, gradenja I energetske efikasnosti I o izdavawu I oduzimawu licence
za odgovornog urbanistu, projektanta, izvodaca radova I odgovornog planera (SI. glasnik RS br.
27/2015192/2015) predvidene su sankcije u slu¢aju nepostovanja pravila struke.

Osim toga, u slucajevima kada su planski dokumenti izradeni (ili nisu) u skladu sa Pravilnikom o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata psrostornog I urbanistickog planiranja (Sl. glansik RS
br. 64/2015), dodatna kontrola postupanja i postovanja pravila struke omogucéena je u postupku
strucne kontrole planskih dokumenata u skladu sa ¢l. 49 Zakona o planiranju i izgradnji.

I uloga glavnog urbaniste, koji je ponovo uveden nakon izmena Zakona o planiaranju I izgradnji, je
od posebnog znacaja obzirom da je njegova glavna uloga da koordinira izradom planskih
dokumenata I da predsedava Komsijom za planove.

Takode, uloga Komsije za planove Jedinice lokalne samouprave je znacajna, tako da je kontrola
izrade planskih dokumenata nakon izmena Zakona o planiaranju i izgradnji, u znacajnom obimu
preneta na lokalni nivo.

Pitanje postavljeno: 19.02.2016.

U odgovoru na nase pitanje nismo mogli da sagledamo jasno da li je dozvoljeno da se objekat koji
nam je potreban a koji ste klasifikovali kao radionica preko 400 m2 gradi u prvoj gradskoj zoni grada
Panceva. Kako je po regulacionom planu grada Panceva u prvoj zoni dozvoljena zanatska delatnost ,
molimo vas da nam odgovorite u koju grupu objekata se takva delatnost svrstava?

Odgovor:

U Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl. glasnik RS br. 22/2015) nije predvidena klasa za objekte
zanatske delatnosti. Kako se zanatskom delatnoS¢u bave preduzetnici i obi¢no se radi o izradi
predmeta koji su predmet trgovine na malo (u nekim slu¢ajevima moze se raditi i o izradi predmeta
namenjenih trgovini na veliko tada se radi o objektima ve¢im od 400 m?), moZe se koriScenjem
analogije, klasa ovog objekta definisati kao:

Zgrade za trgovinu na veliko i malo - klasif. broj 123:

1. za objekte do 400 m? i P+1 - klasifikacioni broj: 113001, kategorija objekta: B
2. za objekte preko 400 m? ili P+2 - klasifikacioni broj: 113002, kategorija objekta: V
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Pitanje postavljeno: 23.02.2016.

Ukoliko je GUP-om definisana povrSina kao povrsina javne namene na kojoj je predvidena izgradnja
komunalnih objekata da li Komisija za planove JLS moze (ima pravo) zakljuckom da, u fazi sumiranja
javnog uvida PGR-a, promeni namenu i status zemljista iz javnog u ostalo?

Odgovor:

Komisija za planove jedinice lokalne samouprave ovlas¢ena je da samostalno odlucuje u fazi
sumiranja javnog uvida PGR u granicama svojih ovlaséenja. Urbanistic¢ki inspektor u skladu sa cl.
173 Zakona o planiranju i izgradnji ima pravo i duznost da proverava da li je planski dokumetn
izraden i donet u skladu sa zakonom i propsiom donetim na osnovu zakona.

Pitanje postavljeno: 23.02.2016.

Molim Vas ako moZete da mi pomognete u mom slucaju jer nigde ne mogu pronaci tacan odgovor.
Naime: Kupio sam plac koje se vodi pod selom i plac je povrSine 6 ari ili 600metara kvadratnih pa me
interesuje sledece: koja je moja daljna procedura oko izgradnje objekta. Cuo sam da treba prevod
zemljiSta u gradevinsko i treba neko parcelisanje ali niko nemoZze tacno da mi odgovori ni gde se sve
to zavrSava ni koliko ¢e to zadovoljstvo da me koSta. Bio bih Vam zahvalan ako bi ste mi objasnili
dalju proceduru gde komei za Sta da se obratim.

Odgovor:

Potrebno je da pribavite informaciju o lokaciji koju nadlezni organ jedinice lokalne samouprave
izdaje na osnovu vazeceg planskog dokumenta.

Vrsta zemljista (gradevinsko ili poljoprivredno) i planirana namena su od znacaja za ostvarivanje
prava na gradnju. Da li je u konkretnom slucaju potrebna preparcelacija radi formiranja gradevinske
parcele ceni nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Pravo koriSéenja gradevinskog zemljiSta nije pravo podobno za izdavanje gradevinske dozvole, stoga
je potrebno pre pribavljanja gradevinske dozvole izvrsiti konverziju u pravo svojine.

Nakon toga potrebno je u sistemu elektronske objedinjene procedure pribaviti prvo, Lokacijske
uslove a potom i ReSenje o gradevinskoj dozvoli

Zahtev za izdavanje Lokacijskih uslova a potpom i gradevinske dozvole moZete podneti ovde:

https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/Public/Home.

Dokumentacija koja se nadleznom organu dostavlja uz zahtev propisana je u ¢lanu 6. (za Lokacijske
uslove) i ¢lanu 16. (za gradevinsku dozvolu) Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (Sl. glasnik RS br. 113/2015).

Pitanje postavljeno: 29.03.2016.
Interesuje me ako je urbanisticki projekat uradjen za dati objekat u 2015, kao i idejno rijesenje i
glavni projekat ali zbog nekih razloga nije predat zahtjev za gradjevinsku i lokacijsku dozvolu. Da li

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



https://ceop.apr.gov.rs/eregistrationportal/Public/Home
http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 32 Part oblast-679

je moguce da se zahtjev preda analogno ili je neophodno da se slijedi digitalna procedura iako u
opstini Arandjelovac kazu da je to moguce tek nakon obuke koja se zavrsava u martu? ( s obzirom da
na sajtu posti mogucnost preuzimanja obrazaca za lokacijske uslove i gradjevinsku dozvolu )

Odgovor:

Odgovor: Od stupanja na snagu Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (1. januar 2016. godine), objedinjena procedura, odnosno odredene faze
objedinjene procedure pokrecu se pred nadleznim organom popunjavanjem odgovaraju¢eg zahteva,
odnosno prijave kroz CIS, koji se potpisuje kvalifikovanim elektronskim potpisom.

To znaci da se i zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, kao i zahtev za izdavanje gradevinske dozvole
moze podneti isklju¢ivo posredstvom Centralnog informacionog sistema, popunjavanjem
odgovarajuceg zahteva.

Link za pristup sistemu: https://ceop.apr.gov.rs

ViSe ne postoji mogucénost podnosenja zahteva u analognoj, odnosno papirnoj formi.

Pitanje postavljeno: 20.02.2016.

"u Upravi za planiranje i izgradnju izdati su lokacijski uslovi za koji je raden i potvrden urbanisticki
projekat. Sastavni deo tog urbanisti¢kog projekta je u skladu sa Pravilnikom bilo prilozeno i idejno
resenje. Nakon ishodovanja lokacijskih uslova projektant je pristupio izradi projekta za gradevinsku
dozvolu (PGD). U tom postupku Uprava je zauzela stav da nije moguce izvrsiti bilo kakve promene na
fasadi malog proSerenja prostorija, rasporeda otvora i slicne promene koje naravno ne uti¢u na
urbanisticke parametre. Njihov argument je da su na osnovu Uredbe o lokacijskim uslovima Idejna
resenje sastavni deo lokacijskih uslova. Moje pitanje je da li smatrate da je njihovo tumacenje
pogresno? Ja kao projektant smatram da Idejna resenja odreduju klasu objekta, urbanisticke
parametre i sveukupne odnose u prostoru."

Odgovor:

"Idejno resenje jeste sastavni deo Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 2. Uredbe o lokacijskim
uslovima. Ukoliko je u toku izrade tehnicke dokumentacije doslo do vecih odstupanja od idejnog
resenja potrebno je izvrsiti izmenu lokacijskih uslova, i to samo u delu u kome je doslo do
odstupanja. Medjutim, ukoliko su odstupanja manja, nije potrebno vrsiti izmenu lokacijskih uslova.

Pod veéim odstupanjima podrazumeva se da ona predstavljaju odstupanja koja izlaze iz okvira
urbanistickih i tehnickih parametara definisanih lokacijskim uslovima, dok su manja odstupanja ona
koja ne izlaze iz okvira urbanistickih i tehnickih parametara definisanih lokacijskim uslovima,
odnosno koja ne uticu na sadrzaj samih lokacijskih uslova, odnosno uslova za projektovanje i
prikljucenje.

Sama cCinjenica da je doslo do izvesnih odstupanja od idejnog resenja ne bi trebalo da onemoguce
izdavanje gradjevinske dozvole, naravno pod uslovom da je projekat za gradjevinsku dozvolu izradjen
u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima, Sto izjavama potvrdjuju odgovorni projektanti i vrsioci
tehnicke kontrole, u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i na¢inu vrsenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta."
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Pitanje postavljeno: 02.03.2016.

Prema ¢lanu 36. Zakona o planiranju i izgradnji, izradu planskih dokumenata mogu da vrse isklju¢ivo
pravna lica koja su upisana u odgovarajuci registar za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog
planiranja i izrade planskih dokumenata. Shodno tome preduzetnik ne ispunjava zakonske uslove da
vrsi izradu planskih dokumenata. Kad ce da se napravi odgovarajuci registar i da se odrede pravila
za upis u njega.

Odgovor:

Deo ¢lana 36 Zakona o planiranju i izgradnji koji je oznaCen u vasem pitanju odnosi se na registar za
upis privrednih drustava koji se vodi kod Agencije za privredne registre u kojem se mogu
registrovati sva privredna drustva odnosno pravna lica, a ona koja koja se bave prostornim i
urbanistickim planiranjem i izradom planskih dokumenata potrebno je tu delatnost da oznace kao
preteznu delatnost. Ostalim odredbama Zakona o planiranju i izradnji nije predvideno osnivanje
posebnog registra za privredna drustva koja se bave prostornim i urbanistickim planiranjem.
Preduzetnik u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima nema svojstvo pravnog lica tako da
shodno ¢l. 36 Zakona o planiranju i izrgradnji ne ispunjava uslove za izradu prostornih i
urbanistickih planova.

Pitanje postavljeno: 16.03.2016.

Konkretno me zanima da li za izradu Urbanistickih projekata , firma treba da ispunjava neke
posebne uslove kao sto su broj zaposlenih, radno iskustvo, da li je potrebno polaganje nekog
strucnog ispita.

Odgovor:

Zakonom o planiranju i izgradnji nisu propisani posebni uslovi u pogledu broja zaposlenih, radnog
iskustva, itd.

U skladu sa €1.82. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (ovde), urbanistiCki projekat izraduje privredno drustvo, odnosno drugo
pravno lice ili preduzetnik, koji su upisani u odgovarajuci registar za izradu urbanisti¢kih planova i
izradu tehnicke dokumentacije.

Izradom urbanistickog projekta rukovodi odgovorni urbanista arhitektonske struke sa
odgovaraju¢om licencom.

Pitanje postavljeno: 09.03.2016.
Koliki je zakonski minimum da se odmakne stambeni objekat od ivice placa, do komsije i ulice?

Odgovor:

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele odredeni su
pravilima gradenja u planskom dokumentu.
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Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke o moguc¢nostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 25.04.2016.
Molim Vas da mi kazete koja je najmanja udaljenost pomocnog objekta i boksa za psa od medje na
seoskom imanju.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 25.04.2016.

Imam u planu da kupim plac na Staroj Planini i da napravim vikendicu. Interesuje me kako mogu da
dobijem informaciju da li parcela koju zelim da kupim ima mogucnost dobijanja dozvole za gradnju?
Koga treba da kontaktiram za pomoc?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 25.04.2016.

Mogu li zidati pomocni objekat na medu ? A da me komsija ne tuzi? Radi se o pomocnim objektu 4 x
10 metara na jednu vodu tj temelj i zid od 4 metra sa malim zabatom bi bili na medu . pad vode u
moje dvoriste.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Izvodenje radova u konkretnom slucaju vrsi se na osnovu resenja o odobrenju izvodenja radova iz
€1.145. Zakona, koje nije moguce izdati ukoliko radovi nisu u skladu sa planskim dokumentom.
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Pitanje postavljeno: 25.04.2016.

Kada se u toku izrade urbanistickog projekta definisu gradevinske linije, da li se udaljenje novog
objekta od susednog meri u odnosu na gradevinsku liniju prizemlja ili izbacenog erkera? U PGR-u
Kladova su minimalna udaljenja data u odnosu na fasadu objekta.

Odgovor:

Udaljenje novog objekta od susednog objekta meri se u odnosu na gradevinsku liniju prizemlja, a za
ispade na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.)
se posebno propisuje u kojoj meri je moguce prelaziti gradevinsku liniju, odnosno regulacionu liniju.

Pitanje postavljeno: 27.04.2016.

Zelim da izgradim porodi¢nu brvnaru na Staroj Planini. Plac na kome bih Zelela da zapo¢nem
gradnju je u katastru zaveden kao livada. Moje pitanje glasi kome mogu da se obratim u vezi sa ovim
pitanjem, i koja je procedura za preimenovanje placa, tj. kako mogu da saznam da li plac koji
planiram da kupim moze da dobije gradevinsku dozvolu?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 08.04.2016.

prilikom resavanja po €lanu 145 ZPI ,kroz sistem dolazi se do pitanja da li je projekat u skladu sa
planskim dokumentom. Kao organ koji se ne bavi planskim dokumentima,i nije nadlezan i strucan da
tumaci planski dokument, pitanje je na koji nacin mi da utvrdimo odgovor na pitanje (DA/NE) , kada
zakonski nemamo mogucnost da stranci trazimo da pribavi informaciju o lokaciji. Pitanje je po kom
osnovu mozemo da trazimo inf. o lokaciji sluzbenim putem i da li je to pravi put, ili po kom osnovu da
zahtevamo od stranke da je pribavi, s obzirom na to da bez informacije o lokaciji nismo u mogucnosti
da zavrsimo zahtev (ni pozitivno, ni negativno).

Odgovor:

U skladu sa €l.5. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, ako
nadlezni organ, odnosno imalac javnih ovlaséenja, akt iz svoje nadleznosti izdaje na osnovu podataka
kojima raspolaze drugi drzavni organ ili drugi imalac javnih ovlas¢enja, nadlezni organ, odnosno
imalac javnih ovlasc¢enja, te podatke pribavlja po sluzbenoj duznosti, osim u slucajevima propisanim
Zakonom, uredbom kojom se ureduje izdavanje lokacijskih uslova i ovim pravilnikom.

Pitanje postavljeno: 12.05.2016.
Posedujem dva spojena placa ukupne velicine 4400 kvadrata, po zakonu je dozvoljena gradnja 150
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kvadrata u osnovici do 450 kvadrata maksimum. Moje pitanje je da li osnovica moze da iznosi 300
kvadrata ukoliko kucu postavim na sredini izmedju dva placa tako da ne prelazi maksimum od 150
kvadrata po placu I dali garaze ulaze u tih 150 kvadrata?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Zakon ne propisuje obavezno pribavljanje informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke
0 mogucnostima i ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na vise katastarskih
parcela, na osnovu vazeceg planskog dokumenta i moze je pribaviti lice koje Zeli da sazna osnovne
informacije o konkretnoj lokaciji, pre izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog resenja
koje se podnosi uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova.

Lokacijski uslovi sadrze detaljnije i pouzdanije podatke o moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje na
katastarskoj parceli od informacije o lokaciji.

U skladu sa ¢l.53a st.1. Zakona o planiranju i izgradnji, lokacijski uslovi su javna isprava koja sadrzi
podatke o mogucénostima i ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli koja ispunjava uslove za
gradevinsku parcelu, a sadrzi sve uslove za izradu tehnicke dokumentacije. Lokacijski uslovi se
izdaju za izgradnju, odnosno dogradnju objekata za koje se izdaje gradevinska dozvola, kao i za
objekte koji se prikljucuju na komunalnu i drugu infrastrukturu.

Izuzetno od stava 1. ovog c¢lana, lokacijski uslovi se mogu izdati i za viSe katastarskih parcela, uz
obavezu investitora da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrsi spajanje tih parcela u skladu sa ovim
zakonom.

Pitanje postavljeno: 12.05.2016.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Clanom 210. Zakona o planiranju i izgradnji propisane su mere u slu¢aju kada nadleZni organ izda
lokacijske uslove, odnosno gradevinsku dozvolu, odnosno upotrebnu dozvolu suprotno propisima.

Clan 210.

Novcanom kaznom od 50.000 do 100.000 dinara ili kaznom zatvora do 30 dana kaznice se za
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prekrsaj odgovorno sluzbeno lice u nadleznom organu uprave ako:
1) izda lokacijske uslove protivno ovom zakonu i propisima donetim na osnovu ovog zakona (Clan 53);

2) izda gradevinsku dozvolu protivno ovom zakonu i propisima donetim na osnovu ovog zakona (¢l.
135.1136);

3) izda upotrebnu dozvolu protivno propisima (¢lan 158).

Za ponovljeni prekrsaj iz stava 1. ovog Clana uciniocu ¢e se izrec¢i novcana kazna i kazna zatvora do
30 dana.

Zahtev za pokretanje prekrsajnog postupka iz stava 1. ovog ¢lana podnosi registrator, odnosno organ
nadlezan za sprovodenje objedinjene procedure ako registrator nije imenovan u skladu sa ¢lanom 8v
ovog zakona.

Pitanje postavljeno: 16.05.2016.

Posedujem u vlasnistvu dvorisni stan kojem pripadaju dve pomocéne prostorije odnosno Supa i poljski
wc. Da li je moguce objediniti te prostorije i pretvoriti ih u stambeni prostor i ako jeste kome se
obratiti za dozvole? unapred zahvalna!

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Iz pitanja se ne moze zakljuciti da li je u konkretnom slucaju re¢ o radovima u gabaritu i volumenu
objekata, ili o dogradnji objekata.

Promena namene objekta bez izvodenja gradevinskih radova, odnosno promena namene uz izvodenje
gradevinskih radova vrsi se na osnovu resenja kojim rava izvodenje tih r

promena namene objekta, koje izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole, u skladu sa
€l.145.st.1. Zakona o planiranju i izgradnji.

PodnoSenje zahteva za izdavanje resenja kojim se odobrava promena namene objekta vrsi se u
skladu sa ¢l1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji
mozete pronaci ovde.

Za izvodenje radova iz €1.145. Zakona potrebno je pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve
urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, osim u
sluCajevima propisanim ¢l.2. st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci ovde.

U skladu sa ¢l.2.st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje
radova na investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove
kojima se ne menja spoljni izgled, ne povecéava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija,
adaptaciju, sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slu¢ajevima izvodenja radova

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00238/Pravilnik-o-postupku-sprovodjenja-objedinjene-procedure-elektronskim-putem.pdf
http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00237/Uredba-o-lokacijskim-uslovima.pdf
http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 38 Part oblast-679

kojima se ne vrsi prikljuc¢enje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i
funkcionalnost postojecih prikljucaka na infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za koje je
Zakonom, odnosno planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

Pitanje postavljeno: 24.05.2016.

dobili smo lokacijske uslove za izgradnju stambenog objekta u okviru seoskog domacinstva povrsine
u osnovi 33m2. Da li je za dobijanje gradevinske dozvole potrebno da izvr§imo promenu namene
celokupne parcele od 5045m?2 iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte? Inace smo upisani u
registar poljoprivrednog gazdinstva, a namena zemljiSta je livada 8.klase.

Odgovor:

Pravila gradenja u planskom dokumentu definisu da li je dozvoljeno gradenje ovakvih objekata na
poljoprivrednom zemljistu, odnosno u kojim slucajevima gradenja je potrebno izvrSiti promenu
namene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

Informacija o lokaciji, kao i lokacijski uslovi bi trebalo da sadrze podatke o moguc¢nostima i
ogranicenjima gradnje na odredenoj kat. parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom,
odnosno da li je u konkretnom slucaju za izgradnju predmetnog objekta potrebno izvrsiti promenu
namene iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

Pitanje postavljeno: 25.05.2016.

Objekat ima 60 kvadrata i nalazi se na parceli od 160 kvadratnih metara. Kolika je maxsimalna
kvadratura koja moze da se dobije za rekonstrukciju i nadogradnju tog objekta. Lokacijski se nalazi u
zoni uzeg centra grada\'

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 13.04.2016.

Ukoliko je planskim dokumentom predvideno formiranje povrSine javne namene - javni put (na
osnovu plana parcelacije i preparcelacije koji je sadrzan u planskom dokumentu), a postupak
eksproprijacije nije zavrSen, da li je moguce podneti zahtev za izdavanje lokacijskih uslova za
izgradnju javnog puta na katastarskim parcelama i delovima katastarskih parcela (koje su planskim
dokumentom predvidene za formiranje povrSine javne namene), pre nego Sto je organ nadlezan za
poslove drzavnog premera i katastra doneo resenje o formiranju katastarske parcele na osnovu
plana parcelacije i preparcelacije za gradevinske parcele javne namene sadrzanog u planskom
dokumentu?

Odgovor:
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Clanom 2. tacka 26. Zakona o planiranju i izgradnji javni put je definisan kao vrsta linijskog
infrastrukturnog objekta. Saglasno definiciji iz ¢lana 2. tacka 22a) Zakona, linijski infrastrukturni
objekti predstavljaju objekte javne namene koji mogu biti isklju¢ivo u rezimu javne svojine, po
osnovu posebnog zakona (¢lan 3. stav 2. Zakona o javnim putevima).

Clanom 53a stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su lokacijski uslovi javna isprava
koja sadrzi podatke o mogucnostima i ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli koja ispunjava
uslove za gradevinsku parcelu, a sadrzi sve uslove za izradu tehnicke dokumentacije. U stavu 3. istog
¢lana propisano je da se, izuzetno od navedenog pravila, za izgradnju linijskih infrastrukturnih
objekata i objekata komunalne infrastrukture, lokacijski uslovi mogu izdati za vise
katastarskih parcela, odnosno delova katastarskih parcela, uz obavezu investitora da pre
izdavanja upotrebne dozvole izvrSi spajanje tih katastarskih parcela, u skladu sa zakonom.

Iz VaSeg pitanja proizlazi da je u konkretnom sluc¢aju donet planski akt kojim je predvideno
formiranje povrsine javne namene za izgradnju javnog puta. Imajuéi to vidu, kao i odredbe ¢lana 53a
stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji, misljenja smo da ne postoje pravne prepreke da nadlezni
organ postupi po zahtevu izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju javnog puta, na osnovu donetog
planskog dokumenta. Sa aspekta odredaba Zakona o planiranju i izgradnji koje regulisu izdavanje
lokacijskih uslova, irelevantna je Cinjenica da realizacija plana parcelacije i preparcelacije koji je
sadrzan u planskom dokumentu nije okoncana, pri cemu skrec¢emo paznju da je investitor u obavezi
da izvrsi spajanje katastarskih parcela pre izdavanja upotrebne dozvole. Ovo narocito ako se ima u
vidu da predmetni objekat (javni put) moze biti iskljuCivo u rezimu javne svojine, kao i da lokacijski
uslovi ne glase na ime podnosioca zahteva za njihovo izdavanje, pa ih u postupku pribavljanja
gradevinske dozvole moze upotrebiti drugo lice koje ispunjava uslove za podnosSenje tog zahteva
(¢lan 3. stav 1. Uredbe o lokacijskim uslovima).

Pitanje postavljeno: 07.06.2016.

Moj komsija zeli da sagradi garazu blizu medje,skoro do moje kuce.Sa moje strane postoje dve stale i
kuca koje je jos moj deda sagradio pre 60 godina,i udaljene su 80cm od postojece ograde,a i njegova
kuca je isto toliko udaljena od ograde,na 80 cm.E sad on zeli da postavi garazu blizu ograde,pa cak i
na ogradu,i to odmah pored glavne ulice,a pritom je taj isti komsija jako bezobrazan i pricinjava mi
stetuvise puta njegovim ne pricvrscenim crepovima na kuci,mali vetar i eto ih na mom krovu.Mene
prvenstveno zanima koliko bi on trebao najmanje da se udalji od ograde kako ne bi meni nanosio
stetu eventualnom garazom i kisnicom sa krova,posto doticni ne zeli ni oluke da namesti,nego sva ta
voda bi isla kod mene.Sta bi ja trebalo da uradim ako sutra dan pocne da gradi,a lokacija garaze
bude stetna za mene?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 08.06.2016.
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Da li postoji pravni akt koji reguliSe postavljanje ograde izmedu njiva u ataru? Koliko komsija koji
podize ogradu izmedu moje i njegove njive u ataru, treba da uvuce ogradu u svoju njivu ako uopste
moze da podize ogradu na tom mestu? Komsija na njivi u ataru upravo na medi dize zicanu ogradu sa
metalnim stubovima i betonskim stopama, pa zbog toga necu viSe moci da obradujem celu svoju
njivu jer mi ograda smeta da pridem masinama do kraja svoje parcele, kao Sto sam ¢inio do sada.
Komsija mi je rekao da ima gradevinsku dozvolu za ogradu ali mi je nije pokazao. Da li je moguce da
je dobio dozvolu za ogradu u ataru (van naselja) gde su samo poljoprivredne njive i ne postoji niti je
ikada postojao ni jedan gradevinski objekat niti bilo kakva ograda, ve¢ samo Cisto poljoprivredno
zemljiste - njive, i ko takvu dozvolu moze da mu izda?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 08.06.2016.
Zivim na selu i interesuje me koliko mora da bude udaljen svinjac od komsijske brazde.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 08.06.2016.

Vlasnik sam stana na prvom spratu i prizemlju i oba su okrenuta ka ulici i vlasnik sam dvorista
ispred ta dva stana sve do ulice,taj deo dvorista se vodi kao 2 parking mesta.Zanima je jel moguce da
prosirim terasu sa prvog sprata preko ta dva parking mesta da to budu natkrivena parking mesta,a
ujedno i da imam vecu terasu?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 09.06.2016.
Imam nameru da sagradim spremiste za drva na svom placu velicine 9m kvadratna (6x1.5) Da li mi
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je potrebna dozvola nadleznih organa , sta trebam uraditi . Na svom placu vec sam izgradio jednu
supu velicine 9m kvadratnih. Koliko takvih objekata mogu da sagradim na svom placu ?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o radovima iz ¢1.145. Zakona o planiranju i izgradnji, izvodenje
ovih radova vrsi na osnovu resenj renju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, koje izdaje organ
nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

Podnosenje zahteva za izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova iz €1.145. Zakona vrsi
se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
koji mozete pronaci ovde.

Pitanje postavljeno: 09.06.2016.

Par godina nisam obilazio lokaciju zapocete kuce (uradeni grubi radovi, stavljena pod krov, sa svim
urednim papirima i dozvolama) i u meduvremenu je na susednom placu sazidan objekat koji je na
2.5-3m daljine od prozora dnevne sobe nase kuce na prvom spratu. Sa te strane susedni objekat
nema prozore, ali zaklanja svetlo i bitno ruzi pogled kroz prozor. Da li ima osnova za obracanje nekoj
inspekciji i kojoj?

Odgovor:

U konkretnom slucaju potrebno je prvo proveriti koji su uslovi gradenja propisani planskim
dokumentom, kako bi se utvrdilo da li je gradenje objekta izvrSeno u skladu sa istim.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Clanom 175. Zakona o planiranju i izgradnji propisana su prava i duZenosti gradevinskog inspektora
u vrsenju inspekcijskog nadzora objekta.

Clanom 176. ovog zakona propisana su ovla$éenja gradevinskog inspektora u vrsenju inspekcijskog
nadzora.

Zakon o planiranju i izgradnji mozete pronaci ovde.

Pitanje postavljeno: 13.06.2016.
Zanima me gde se moZe naci podatak koja je namena nekog objekta.

Odgovor:

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00238/Pravilnik-o-postupku-sprovodjenja-objedinjene-procedure-elektronskim-putem.pdf
http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00099/Zakon-o-planiranju-i-izgradnji.pdf
http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 42 Part oblast-679

Potrebno je izvrsiti uvid u planski dokument.

Pitanje postavljeno: 14.06.2016.
u planu je da na poljoprivrednom zemljistu izgradim ekonomski objekat. Zanima me koliko je
potrebno odstupiti od ivice parcele (medje) ?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 15.06.2016.

1. Zanima me da li je nekim zakonom definisan izgled pomocnog objekta, njegova velicina i broj
spratova(supe, ostave...) ? 2. Zanima me da li mogu da napravim pomocni objekat (supa sazidana od
blokova) od dva sprata, sa 60 metara kvadratnih uz svu potrebnu dokumentaciju i da bude legalan

Odgovor:

U skladu sa ¢l.2. tac.24) Zakona o planiranju i izgradnji, pomocni objekat jeste objekat koji je u
funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraden ili moze biti sagraden glavni
stambeni, poslovni ili objekat javne namene (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i
sl.).

Izgled, velic¢ina i spratnost objekata nisu odredeni definicijom iz Zakona, ve¢ su uslovi gradenja
objekata odredeni pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 15.06.2016.
Postovani.Dali je potrebna dozvola za gradnju Brvnare,odnosno objekat izgradjen potpuno od
drveta?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Za izgradnju objekta u konkretnom slucaju potrebno je pribaviti lokacijske uslove, odnosno

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 43 Part oblast-679

gradevinsku dozvolu.

Lokacijski uslovi sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu
projekta za gradevinsku dozvolu. PodnoSenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu
sa €l.6. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete
pronaci ovde.

Podnosenje zahteva za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa €l1.16. Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde.

Pitanje postavljeno: 17.06.2016.

Zanima me koji su uslovi potrebni da budu ispunjeni da bi se izvrSilo proSirenje kuée na trotoar, a da
trotoar koji prolazi pored kuce bude izmesSten odnosno pomeren na ulicu? I da li je to uopste
dozvoljeno?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 21.06.2016.
Na gradevinskoj parceli 5 ari postoji stambeni objekat 9m sa 8m da li postoji mogucnost da se dobije
gradevinska dozvola za nadogradnju tj prosirenje istog objeta za istu toliku stambenu povrsinu?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 22.06.2016.

Da li postoji zakonski uredena minimalna udaljenost bandere od stambenog objekta. U pitanju je
stambena zgrada,stara gradnja, legalna i uknjizena, a ispred nje se nalazi bandera koja je od moje
terase udaljena mozda 1,5m. Visina moje terase tacno je u visini kablova i racvanja ka drugim
zgradama. Brine me blizina el. vodova, pa ukoliko postoji pravni osnov da trazim njeno izmestanje.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
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informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 22.06.2016.

Vlasnik sam parcele zemljiSta u gradevinskom podrucju koje se koristi kao poljoprivredno
zemljiste(njiva sedme klase).Na parceli ne postoji nikakav objekat.Parcela se nalazi na
makadamskom putu,daleko od glavnih saobracajnica.Bandera sa strujom je udaljena 250metara,a za
vodu je potrebno busiti bunar ili se snabdevati iz cisterne,sto sam planirao.Sagradio bih pomoéni
drveni objekat od 33m2 od Cega bi 12m?2 bila natkrivena terasa.Ostalo bih koristio kao ostavu za
alat. Sta mi je potrbno od dokumenata,kako i gde da podnesem zahtev?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Gradenje pomoc¢nih objekata vrsi se na osnovu reSenja o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145.
Zakona o planiranju i izgradnji, koje izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

PodnoSenje zahteva za izdavanje reSenja kojim se odobrava izvodenje radova iz €1.145. Zakona vrsi
se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
koji mozete pronaci ovde.

Pitanje postavljeno: 04.07.2016.

Hteo bih da rekonstruisem uknjizenu staru kucu od 60m2 u osnovi. Da li je propisima dozvoljeno da
se prilikom rekonstrukcije promene dimenzije osnove kuce tj da se osnova prositi na 95m2? Kuca se
sa dve svoje strane nalazi na manje od 1 metra rastojanja od ivice placa. Obzirom da je udaljenost
manja od propisane a velicina placa to omogucuje moze li se pozicija kuce pomeriti nekoliko metara
ka unutrasnjosti placa a da se to i dalje racuna pod rekonstrukcijom i ne gube uknjizeni kvadrati?

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu. Potrebno je da
organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje informacije o
lokaciji koja sadrzi podatke i mogucnostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vazecim planskim dokumentom.

Izvodenjem radova na rekonstrukciji rekonstrukciji ne izgraduje se nov prostor izvan gabarita i
volumena objekta, u skladu sa €l.2.ta¢.32) Zakona o planiranju i izgradnji, koji mozete pronaci ovde.

U skladu sa definicijom iz ¢l.2.ta¢.32) Zakona o planiranju i izgradnji, rekonstrukcija jeste izvodenje
gradevinskih radova na postojecem objektu u gabaritu i volumenu objekta, kojima se: utiCe na
stabilnost i sigurnost objekta i zastitu od pozara; menjaju konstruktivni elementi ili tehnoloski
proces; menja spoljni izgled objekta ili povecava broj funkcionalnih jedinica, vrsi zamena uredaja,
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postrojenja, opreme i instalacija sa poveéanjem kapaciteta.

Iz pitanja se moze zakljuciti da je u konkretnom slucaju re¢ o dogradnji objekta. Dogradnja jeste
izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgraduje novi prostor van postoje¢eg gabarita
objekta, kao i nadzidivanje objekta, i sa njim ¢ini gradevinsku, funkcionalnu ili tehnicku celinu, u
skladu sa ¢l.2.ta¢.33) Zakona o planiranju i izgradnji. Za izvodenje radova na dogradnji objekta
potrebno je prvo pribaviti lokacijske uslove, a zatim gradevinsku dozvolu.

PodnosSenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa ¢l1.6. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde. Podnosenje
zahteva za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa ¢1.16. ovog pravilnika.

Pitanje postavljeno: 05.07.2016.

sta je sve potrebno od dokumentacije za izgradnju ograde/ koliko sme da bude visoka ako je zidana
ograda. Na placu se vec nalazi kuca koja je u procesu legalizacije., u ataru sela opstine. Sada nam je
komsija stopirao radove/ u fazi radova kada je vec izveden iskop za postavljanje ograde na osnovu
omedjene parcele i to 10tak cm od utvrdjene medje. (iako se do samog pocetka radova usmeno
saglasio da nema nista protiv da pravimo ogradu). Posedujemo katastarski list parcele, imovinski,
geometar je prosle godine snimio/omedjio plac na osnovu katastarskih skica i mera.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Iz pitanja se ne moze zakljuciti o kakvim radovima je u konkretnom slucaju rec.

Ukoliko je u konkretnom slucaju rec¢ o postavljanju zicane ili drvene ograde (¢l.144. Zakona o
planiranju i izgradnji), za izvodenje ovih radova nije potrebno pribavljati akt nadleZznog organa za
gradnju.

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o gradenju zidane ograde, za izvodenje ovih radova potrebno je

pribaviti reSenje o odobrenju izvodenja radova iz €1.145. Zakona, koje izdaje organ nadlezan za
izdavanje gradevinske dozvole.

PodnosSenje zahteva za izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova iz €1.145. Zakona vrsi
se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
koji mozete pronaci ovde.

Pitanje postavljeno: 05.07.2016.
Da li je urbanisticki projekat postao deo objedinjene procedure? Na sajtu ne postoji opcija vezana za
urbanisticki projekat. Kako nije deo objedinjene procedure na koji nacin je moguce uzeti uslove za
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projektovanje od strane nadleznog Sektora za vanredne situacije ako oni kazu da uslove izdaju
iskljucivo elektronskim putem?

Odgovor:

Ne, pribavljanje uslova i podataka za izradu urbanistiCkog projekta ne vrsi se u postupku objedinjene
procedure, odnosno ne vrsi se elektronskim putem kroz Centralni informacioni sistem.

Sadrzina i postupak pribavljanja uslova i podataka za izradu planskih dokumenata, ukljucujuci i
urbanisticki projekat, razlikuje se od sadrzine i postupka pribavljanja lokacijskih uslova koji se
pribavljaju za potrebe izrade idejnog projekta, projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za
izvodenje u postupku objedinjene procedure.

Pribavljanje uslova i podataka za izradu urbanisti¢ckog projekta vrsi se u skladu sa ¢1.46.st.4. Zakona
o planiranju i izgradnji, odnosno u skladu sa ¢1.45,46. i 47. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja, koji mozete pronaci ovde.

Clanom ¢1.46.st.4. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su organi, organizacije i javna
preduzeca, koji su ovlas¢eni da utvrduju uslove za zastitu i uredenje prostora i izgradnju objekata u
fazi izrade ili izmene planskih dokumenata, duzni da po zahtevu nosioca izrade plana, u roku od 30
dana, dostave sve trazene podatke, bez naknade.

Pitanje postavljeno: 24.06.2016.

Postovani, molim Vas za pomo¢ u tumacenju ¢lana 54 Zakona o planiranju i izgradnji (ZPI). Naime,
ukoliko se imaocu javnih ovlasc¢enja (IJO) obrati nadlezni organ (NO), pozivajuéi se na Clan 54 ZPI da
bi pribavio uslove za izradu urbanistickog projekta, naravno mimo objedinjene procedure i sistema
CEOP-a, da li je IJO u obavezi da izda uslove za projektovanje i prikljucenje identi¢ne kao i u sistemu
objedinjene procedure (da su sadrzani svi troskovi prikljuCenja na infrastrukturu), na osnovu kojih ¢e
NO izdati lokacijske uslove mimo CEOP-a? Odnosno, da li se na ovaj na¢in moZze izbeéi ponovo
obracanje IJO radi pribavljanja uslova za projektovanje i priklju¢enje kroz sistem CEOP-a? Smatram
da bi prvi uslovi trebali biti uslovi za izradu urbanistickog projekta za odredenu parcelusa jasno
definisanim eventualnim ograni¢enjima, a kroz sistem CEOP-a da NO mora traziti posebno uslove za
projektovanje i prikljucenje na osnovu kojih ¢e izdati lokacijske uslove.

Odgovor:

Ne, nije moguce primeniti odredbe ¢lana 54. Zakona o planiranju i izgradnji u postupku pribavljanja
uslova i podataka za izradu urbanistickog projekta.

Sadrzina i postupak pribavljanja uslova i podataka za izradu planskih dokumenata, ukljucujuci i
urbanisticki projekat, razlikuje se od sadrzine i postupka pribavljanja lokacijskih uslova koji se
pribavljaju za potrebe izrade idejnog projekta, projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za
izvodenje u postupku objedinjene procedure.

Pribavljanje uslova i podataka za izradu urbanistickog projekta vrsi se u skladu sa ¢1.46.st.4. Zakona
o planiranju i izgradnji, odnosno u skladu sa ¢1.45,46. i 47. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja, koji mozete pronaci ovde.
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Clanom ¢l.46.st.4. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su organi, organizacije i javna
preduzeca, koji su ovlasceni da utvrduju uslove za zastitu i uredenje prostora i izgradnju objekata u
fazi izrade ili izmene planskih dokumenata, duzni da po zahtevu nosioca izrade plana, u roku od 30
dana, dostave sve trazene podatke, bez naknade.

Pitanje postavljeno: 27.06.2016.

komsija je izgradio nelegalni objekat na samoj medji sa mojim placem tako da je prozorske otvore
okrenu ka mom placu. U medjuvremenu, podneo je zahtev za legalizciju s tim sto sada trazi moju
saglasnost za te prozore kako bi objekat legalizovao. U vezi sa tim, interesuje me> 1. Da li u slucaju
da mu dam saglasnost, a naknadno po;nem gradnju na svojoj parceli moram da se udaljim od
njegovog objekta 3m 2. Da li u slucaju da overimo ugovor kod notara, kojim cemo precizirati da sam
ja saglasna sa njegovim prozorima, a on da ja u buducnosti mogu da gradim do granice svoje medje
necu imati problem za dobijanje gradjevinske dozvole (tj.da nemam obavezu da se odmaknem od
njegovog objekta 3m).

Odgovor:

Stranica nije namenjena za davanje pravnih saveta, kao ni za instrukcije za postupanje u konkretnom
slucaju. Pozivni centar se bavi iskljuCivo odredbama Zakona o planiranju i izgradnji.

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu. Potrebno je da
organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje informacije o
lokaciji koja sadrzi podatke i mogu¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 27.06.2016.

Postovani, posto je Informacijom o lokaciji utvrdena potreba izrade i potvrdivanja UrbanistiCkog
projekta, da li je neophodno da investitor nabavi uslove za prikljuCenje na komunalnu infrastukturu
prilikom izrade Urbanistickog projekta.

Odgovor:

Da, potrebno je pribaviti uslove i podatke za izradu urbanistickog u skladu sa ¢1.46.st.4. Zakona o
planiranju i izgradnji, odnosno u skladu sa ¢1.45,46. i 47. Pravilnika o sadrzini, nacCinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja, koji mozete pronaci ovde.

Clanom ¢1.46.st.4. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su organi, organizacije i javna
preduzeca, koji su ovlas¢eni da utvrduju uslove za zastitu i uredenje prostora i izgradnju objekata u
fazi izrade ili izmene planskih dokumenata, duzni da po zahtevu nosioca izrade plana, u roku od 30
dana, dostave sve trazene podatke, bez naknade.

Pitanje postavljeno: 12.07.2016.

Clanom 215 st. 2 Zakona o planiranju i izgradnji uredeno je da ¢e op$tina, grad i Grad Beograd
doneti plan generalne regulacije za sediste jedinice lokalne samouprave u roku od dve godine od
dana stupanja na snagu ovog zakona, a st. 5 istog ¢lana uredeno je da do stupanja na snagu novih
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planskih dokumenata primenjivace se postojeéi urbanisticki planovi. Jedinica lokalne samouprave
nije donela plan generalne regulacije u propisanom roku, a neizvesno je i kada ¢e ga doneti. Prilikom
izdavanja lokacijskih uslova opstinska uprava primenjuje postojec¢e urbanisticke planove koji su u
pojedinim delovima u suprotnosti sa Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima
donetim na osnovu njega. Da li se u takvoj situaciji lokacijski uslovi izdaju na osnovu podzakonskog
akta, u smislu ¢l. 57 st. 5 Zakona, ili na osnovu postoje¢eg urbanistickog plana?

Odgovor:

Clanom 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, ukoliko je za podru¢je na kome se
nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova predvidena
obaveza dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku iz ¢lana 27. stav 6.
Zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta
pravila parcelacije, uredenja i gradenja (Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju) i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.

Imajucéi u vidu citiranu odredbu Zakona o planiranju i izgradnji, prilikom izdavanja lokacijskih uslova
u opisanoj situaciji kumulativno se primenjuju Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju
i izgradnju i postojeci planski dokument koji sadrzi regulacionu liniju.

Ukoliko je postojeci planski dokument u pojedinim delovima u suprotnosti sa odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu njega, misljenja smo da nadlezni
organ u tim delovima ne bi trebalo da primenjuje postojeci planski dokument.

Pitanje postavljeno: 11.07.2016.

U narednom period planiramo rekonstrukciju postojece sajamske hale u prostor za odrzavanje
konferencija. Radovi su predvideni u gabaritu i volumenu postojece hale. Podnosilac zahteva je
nosilac prava svojine objektu koji je upisan u katastru nepokretnosti. Postojec¢i objekat je prema
Pravilniku o klasifikaciji objekta svrstan u klasu V - klasifikacioni broj- 123002, a nakon
rekonstrukcije isti ¢e se svrstati u klasu V - klasifikacioni broj -122022. Objekat se nalazi na
katastarskoj parceli za koju nije donet plan detaljne regulacije, vec je isti obuhvacen samo
Generalnim urbanistickim planom. Da li je moguce izdavanje lokacijskih uslova na osnovu prilozenog
idejnog resenja i vazeceg GUP.

Odgovor:

Iz VaSeg pitanja ne moze se zakljuciti da li je postoje¢im planskim dokumentom (plan generalne
regulacije) predvidena izrada plana detaljne regulacije za teritoriju o kojoj je rec, pri cemu je u oba
moguca slucaja propisan nacin izdavanja lokacijskih uslova.

Clanom 57. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se lokacijski uslovi izdaju na
osnovu plana generalne regulacije, za delove teritorije za koje nije predvidena izrada plana detaljne
regulacije. U stavu 5. istog ¢lana propisano je da, ukoliko je za podrucje na kome se nalazi
katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova predvidena obaveza
dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku odredenom u odluci o izradi
planskog dokumenta, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta
pravila parcelacije, uredenja i gradenja (Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju) i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.
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U oba slucaja, uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova prilaze se dokumentacija propisana ¢lanom
53a stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 6. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem.

Pitanje postavljeno: 11.08.2016.

U centru gde uredno posedujem porodicnu kucu (u posedu porodice vise od 100 godina) zelim da
saniram objekat (krov, fasada, energetska zastita). Od 1998. godine na moj zahtev (4 puta) uvek
dobijam odgovor da je detaljni urbanisticki plan u razradi, dok se Generalni urbanisticki plan menjao
vise puta uz uvek strozija i ogranicavajuce uslove. Inace je dozvoljena rekonstrukcija, adaptacija i
sanacija u okviru gabarita i volumena jer je predmetna parcela predvidjena za javnu povrsinu.
Generalni plan je predvideo da ce tu biti javna povrsina, sto ekonomski ali i urbanisticki nije izvodivo
u sledecih par decenija (potrebno je srusiti 104 uknjizena objekta sa 24.564 m2). Interesuje me da li
i nedostatku detaljnog urbanistickog plana vazi prethodni koji je usvojen. Ili moram da cekam jos par
decenija. p.s. Nakon sanacije zelim da pristupim rekonstrikciji objekta.

Odgovor:

Za svaku teritoriju koja se nalazi u obuhvatu nekog planskog dokumenta vazi samo onaj planski
dokument koji je na pravnoj snazi.

Clanom 2. ta¢ka 35. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da je sanacija izvodenje
gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu kojima se vrsi popravka uredaja, postrojenja i
opreme, odnosno zamena konstruktivnih elemenata objekta, kojima se ne menja spoljni izgled, ne
utice na bezbednost susednih objekata, saobracaja i zivotne sredine i ne uti¢e na zastitu prirodnog i
nepokretnog kulturnog dobra, odnosno njegove zasti¢ene okoline, osim restauratorskih,
konzervatorskih i radova na revitalizaciji. [zvodenje radova na sanaciji vrsi se na osnovu resenja
kojim se odobrava izvodenje tih radova, koje izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinske
dozvole.

Postupak izdavanja reSenja kojim se odobrava izvodenje radova, kao i dokumentacija koju je
potrebno priloziti, definisani su ¢lanom 145. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 28. Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Navedene propise mozete pronaci
na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs, u okviru Sekcije ,Propisi“.

Postupak koji je Zakonom o planiranju i izgradnji propisan za izvodenje radova na sanaciji,
primenjuje se i za izvodenje radova na rekonstrukciji objekta.

Pitanje postavljeno: 23.06.2016.

Sta je potrebno uraditi da se dobije dozvola za izlaz na ulicu tj.prikljuéenje na saobraéajnicu. Parcela
se nalazi duz Bulevara od koje je odvojena trotoarom i zemljiSnim pojasom u Sirini od 2-3
metra.Napominjem da parcela nema mogucnost ni kolskog ni pesackog izlaza ni najednu drugu
stranu osim prema pomenutoj ulici.

Odgovor:

Potrebno je prvo pribaviti informaciju o lokaciji i utvrditi da li se predmetno zemljiSte (trotar,
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odnosno zemljisni pojas u konkretnom slu¢aju) nalazi u regulaciji postojece saobracajnice - javnog
puta. Ukoliko se ispostavi da je to zemljiSte u okviru regulacije postojece saobracajnice, u tom
slucaju parcela sa koje se vrsi prikljucenje ima izlaz na javnu povrsinu, iako ta saobracajnica nije
imovinski resena.

predmetno zemljiSte nalazi van regulacije postojeée saobracajnice i u javnoj je svojini jedinice
lokalne samouprave- potrebno je pred nadleznim organom jedinice lokalne samouprave pribaviti to
zemljiSte neposrednom pogodbom uskladu sa ¢lanom 100 st. 1 ta¢. 2 Zakona o planiranju u postupku
ispravke granica susednih parcela u skladu sa ¢l. 68 Zakona o planiranju i izgradnji. Ovi postupci se
vode kako bi vlasnik objekta koji se nalazi na kat. parceli koja nema direktan izlaz na javnu povrsinu
u skladu sa opstim pravilima za preparcelaciju formirao gradevinsku parcelu.

Pitanje postavljeno: 27.06.2016.

Trazio sam informaciju o lokaciji za parcelu u Starom naselju. U dobijenoj informaciji je navedeno da
je deo parcele u zoni planiranoj za saobracajne povrsine, a deo u delu planiranom za stanovanje. Ono
Sto me zanima je kako mogu da saznam koji deo parcele je u zoni saobracajnice i da li u tom delu
parcele uopste nije mogucéa gradnja?

Odgovor:

Potrebno je da od nadleznog organa pribavite uslove za preparcelaciju,angazujete ovlasé¢eno lice za
izradu Projekta preparcelacije i finansirate njegovu izradu. Samo se na osnovu Projekta
preparcelacije moze nesumnjivo utvrditi koji deo i kolika povrSina predmetne kat. parcele je
planskim dokumetnom predvidena za izgradnju saobracajnice.

Na delu kat. parcele na kom je planirana saobracajnica nije moguca izgradnja bilo kog drugog
objekta osim saobracajnice. Preparcelacija se vrsi da bi se od predmetne parcele odvojio taj deo kao
i da bi se od preostalog dela kat. parcele formirala gradevinska parcela na kojoj je u skladu sa
planskim dokumetnom navedenim u informaciji o lokaciji moguce graditi stambeni objekat.

Pitanje postavljeno: 13.06.2016.

U Clanu 68 napred navedenog zakona jasno stoji da ispravka granica susednih katastarskih parcela
vrsi na osnovu Elaborata geodetskih radova i da se nakon izrade, isti predaje organu nadleznom za
poslove drzavnog premera i katastra. Posto je u pitanju \"Geodetski elaborat\" kojim rukovodi lice
geodetske struke sa odgovarajucom licencom izdatom od strane Republickog Geodetskog Zavoda,, a
ne \"Projekat preparcelacije\" kojem rukovodi odgovorni urbanista, da li je u geodetskom elaboratu
ispravke granica susednih parcela potrebna overa samo lica geodetske struke sa odgovaraju¢om
licencom ili i overa odgovornog urbaniste?

Odgovor:

Clanom 86. Pravilnika o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (ovde) propisano je da izradom elaborata geodetskih radova rukovodi odgovorni urbanista

arhitektonske struke sa odgovarajuéom licencom, a ne lice geodetske struke.

Clan 87. ovog Pravilnika reguliSe da vlasnik parcele, nakon izrade elaborata geodetskih radova,
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podnosi zahtev za ispravku granica parcele organu nadleznom za poslove drzavnog premera i
katastra.

Clanom 78. Pravilnika o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja propisano je da elaborat geodetskih radova sadrzi tekstualni i graficki deo, dok tekstualni
deo elaborata geodetskog obelezavanja sadrzi:

- pravni i planski osnov;

- potvrdu nadleznog organa da katastarska parcela u javnoj svojini koja se pripaja susednoj parceli
ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku parcelu, kao i da je manje povrsine od parcele kojoj se
pripaja;

- saglasnost nadleznog organa da je gradevinska parcela u skladu sa uslovima utvrdenim u
planskom dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet, u skladu sa podzakonskim aktom
kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje.

Iz citiranih odredaba Zakona o planiranju i izgradnji i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja proizlazi da izradu (odnosno rukovodenje
izradom) elaborata geodetskih radova vrsi odgovorni urbanista arhitektonske struke sa
odgovaraju¢om licencom. Uloga nadleznog organa svodi se na davanje saglasnosti, u fazi izrade
elaborata geodetskih radova, da je gradevinska parcela u skladu sa uslovima utvrdenim u planskom
dokumentu (odnosno u skladu sa podzakonskim aktom kojim se utvrduju opsSta pravila parcelacije,
regulacije i izgradnje, ukoliko planski dokument nije donet).

Pitanje postavljeno: 25.07.2016.

Potreban mi je odgovor da li moja komsinica sa juzne strane koja je izgradila ogradni zid u svojoj
parceli a prema meni, moze da ostavi kapiju koja vodi na moju parcelu i to negde na sredini zida. Ja
sam zvao inspekciju i ista je proverila da li ona ima dozvolu, a kada sam ja insistirao da se proveri
projekat da li moze da po zakonu se ostavlja kapija ka mojoj parceli, inspektorke su odgovorile da
nisu nadlezne za kapije. Ja sam pitao u urbanizmu i isti su mi rekli da se kapija samo ostavlja prema
javnoj povrsini, a da ka meni ne moze da bude postavljena bez moje saglasnosti. Molim vas da mi
razresite ovu dilemu, unapred zahvalan.

Odgovor:

Postavljanje zicanih i drvenih ograda predstavlja vrstu radova za koje nije potrebno pribavljati akt
nadleznog organa za gradnju, odnosno za izvodenje radova, u skladu sa odredbama ¢lan. 144 Zakona
o planiranju i izgradnji. Ukoliko je re¢ o zidanoj ogradi, za ovu vrstu radova potrebno je pribaviti
reSenje o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, koje izdaje organ nadlezan za izdavanje
gradevinske dozvole.

Takode, napominjemo da se izvodenje radova (radova iz ¢1.144. I ¢1.145.) odnosno gradenje objekta
na katastarskoj parceli mora izvoditi u skladu sa planskim dokumentom.

Nadalje, potrebno je utvrditi i da li postoji stvarna sluzbenost, kao Sto je sluzbenost prolaza,
zasnovana u skladu sa odredbama Zakona o osnovama svojinskopravnih odnosa, u kom slu¢aju bi
vlasnik povlasnog dobra (susedne nepokretnosti) imao pravo da postavi i kapiju prema posluznom
dobru (Vasoj nepokretnosti).
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Zakon o osnovama svojinskopravnih odnosa:
Clan 50
Stvarna sluzbenost vrsi se na nacin kojim se najmanje opterecuje posluzno dobro.

Ako je za vrSenje stvarne sluzbenosti potrebno koriS¢enje nekog uredaja ili preduzimanje neke
radnje, troSkove odrzavanja tog uredaja i preduzimanje te radnje snosi vlasnik povlasnog dobra.

Ako uredaj ili radnja sluzi i interesima vlasnika posluznog dobra, troSkove odrzavanja tog uredaja i
troSkove preduzimanja te radnje snose, srazmerno koristi koju imaju, vlasnik povlasnog dobra i
vlasnik posluznog dobra.

Clan 51
Stvarna sluzbenost zasniva se pravnim poslom, odlukom drzavnog organa i odrzajem.
Clan 52

Na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stice se upisom u javnu knjigu ili na drugi odgovarajuci
nacin odreden zakonom.

Clan 53

Odlukom suda ili drugog drzavnog organa stvarna sluzbenost ustanovljava se kada vlasnik povlasnog
dobra u celini ili delimi¢no ne moze koristiti to dobro bez odgovarajuc¢eg koriS¢enja posluznog dobra,
kao i u drugim sluc¢ajevima odredenim zakonom.

Sluzbenost iz stava 1. ovog ¢lana stice se danom pravnosnaznosti odluke, ako zakonom nije drukcije
odredeno.

Na zahtev vlasnika posluznog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje i odgovarajuc¢u naknadu koju je
vlasnik povlasnog dobra duzan da plati vlasniku posluznog dobra.

Clan 54

Stvarna sluzbenost stice se odrzajem kada je vlasnik povlasnog dobra fakticki ostvarivao sluzbenost
za vreme od 20 godina a vlasnik posluznog dobra se tome nije protivio.

Stvarna sluzbenost se ne moze steéi odrzajem ako je vrSena zloupotrebom poverenja vlasnika ili
drzaoca posluznog dobra, silom, prevarom ili ako je sluzbenost ustupljena do opoziva.

Clan 56

Vlasnik povlasnog dobra moze zahtevati da se prema vlasniku posluznog dobra utvrdi postojanje
stvarne sluzbenosti.

Na tuzbu iz stava 1. ovog ¢lana shodno se primenjuju odredbe ¢lana 37. stav 2. ovog zakona.

Clan 57
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Ako se vlasnik povlasnog dobra neosnovano sprecava ili ometa u vrSenju stvarne sluzbenosti, on
moze tuzbom zahtevati da to sprecavanje ili ometanje prestane.

Clan 58

Stvarna sluzbenost prestaje ako se vlasnik posluznog dobra protivi njenom vrsenju a vlasnik
povlasnog dobra tri uzastopne godine nije vrsio svoje pravo.

Vlasnik posluznog dobra moze zahtevati da prestane pravo stvarne sluzbenosti kada ona postane
nepotrebna za koriS¢enje povlasnog dobra ili kad prestane drugi razlog zbog koga je ona zasnovana.

Stvarna sluzbenost prestaje ako se ne vrsi za vreme potrebno za njeno sticanje odrzajem, kada isto
lice postane vlasnik posluznog i povlasnog dobra ili propasc¢u povlasnog, odnosno posluznog dobra.

Clan 59
Ako se podeli povlasno dobro, stvarna sluzbenost ostaje u korist svih njegovih delova.

Vlasnik posluznog dobra moze zahtevati da stvarna sluzbenost vlasnika pojedinog dela podeljenog
povlasnog dobra prestane ako stvarna sluzbenost ne sluzi za potrebe tog dela.

Ako je podeljeno posluzno dobro, stvarna sluzbenost ostaje samo na delovima na kojima je vrsena.

Pitanje postavljeno: 25.07.2016.

Postovani, Zelim legalno da gradim objekat, za izradu urbanistickog projekta parcelacije sam odbijen
od strane \"gradske Uprave za urbanizam i stambene poslove, Podneo sam prigovor na primenu
detaljnog urbanistickog plana koji je podnet \"gradskoj Upravi za urbanizam i stambene poslove, gde
je moj problem do detalja opisan i na osnovu argumenata dokazano opravdan. Nisam naiSao na
razumevanje niti na dobru volju sluzbenika za pokusaj reSavanja mog problema. Molim Vas za
informaciju od koga iz Ministarstva mogu da dobijem savetodavnu pomo¢ za resavanje mog
problema.

Odgovor:

U skladu sa odredbama c¢lana 65. Zakona o planiranju i izgradnji, Ako nadlezni organ utvrdi da
projekat preparcelacije, odnosno parcelacije nije uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom,
odnosno podzakonskim aktom kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje,
obavestice o tome podnosioca zahteva. Podnosilac zahteva moze podneti prigovor na obavestenje iz
stava 5. ovog ¢lana opStinskom, odnosno gradskom vecéu, u roku od tri dana od dana od dana
dostavljanja.Iz pitanja koje ste postavili nije jasno da il ste od nadleznog drugostepenog organa
dobili odluku po prigovoru i koja je sadrzina te odluke. Potrebno je da nadlezni drugostepeni organ
donese odluku po prigovoru, protiv koje Cete, u slucaju da za to ima osnova, najverovatnije moéi da
pokrenete upravni spor.

Pitanje postavljeno: 21.07.2016.
Postovani, Da li organ uprave ima pravo da se poziva na odredbe PRAVILNIKA o opsStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju, a predmetna parcela se nalazi u obuhvatu Plana generalne
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regulacije koji je donet po novom Zakonu o planiranju I izgradnji I ista nije predvidjena za dalju
plansku razradu niti izradu UP-a?

Odgovor:

Iz VaSeg pitanja ne moze se zakljuciti u kom postupku se organ uprave pozvao na odredbe Pravilnika
o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (, Sluzbeni glasnik Republike Srbije” broj
22/15).

Pravilnik o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju je donet na osnovu ¢lana 201. stav
5. tacka 25) Zakona o planiranju i izgradnji, kojim je utvrdeno da se Pravilnikom blize propisuju
opsta pravila za parcelaciju, regulaciju i izgradnju, odnosno vrsi razrada materije koja je regulisana
¢lanovima 31. 1 57. Zakona. Clan 31. Zakona o planiranju i izgradnji reguli$e pitanja u vezi sa
pravilima gradenja u prostornom planu podrucja posebne namene, prostornim planom jedinice
lokalne samouprave i planovima generalne i detaljne regulacije, dok se ¢lan 57. Zakona odnosi na
izdavanje lokacijskih uslova.

Ukoliko se nadlezni organ uprave pozvao na odredbe Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju u nekom od postupaka koji su obuhvaéeni ¢lanovima 31.1i 57. Zakona o
planiranju i izgradnji, misljenja smo da postoji pravni osnov, odnosno utemeljenje za takvo
postupanje.

Pitanje postavljeno: 10.08.2016.

Da li se mogu dobiti lokacijski uslovi za izgradnju objekta na medi? RijeC je o poslovhom objektu koji
je ve¢ u izgradnji, a tek je podnesen zahtjev za izdavanje lokacijskih uslova. Da li ovjerena saglasnost
vlasnika susjedne parcele rjesava problem objekta izgradenog na medi? Kakve su mogucnosti
investitora ako se zahtjev odbije (s obzirom da je izgradnja objekta ve¢ zapocela prije dobijanja
potrebnih odobrenja)?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole mozete da podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom. Zakon ne propisuje obavezno pribavljanje
informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke o0 moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje
na katastarskoj parceli, odnosno na viSe katastarskih parcela, na osnovu vazeceg planskog
dokumenta i moZe je pribaviti lice koje Zeli da sazna osnovne informacije o konkretnoj lokaciji, pre
izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog resenja koje se podnosi uz zahtev za izdavanje
lokacijskih uslova.

Lokacijski uslovi sadrze detaljnije i pouzdanije podatke o moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje na
katastarskoj parceli od informacije o lokaciji. U skladu sa ¢1.53a st.1. Zakona o planiranju i izgradnji,
lokacijski uslovi su javna isprava koja sadrzi podatke o moguénostima i ograniCenjima gradnje na
katastarskoj parceli koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a sadrzi sve uslove za izradu
tehnicke dokumentacije. Lokacijski uslovi se izdaju za izgradnju, odnosno dogradnju objekata za koje
se izdaje gradevinska dozvola, kao i za objekte koji se priklju¢uju na komunalnu i drugu
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infrastrukturu.

Clanom 7. St.2. Uredbe o lokacijskim uslovima (ovde) propisano je da ako se lokacijski uslovi izdaju

po zahtevu za koji nadlezni organ utvrdi da nije u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom, odnosno
separatom, ti uslovi sadrze sve zabrane i ograni¢enja sadrzana u planskom dokumentu i konstataciju
da nije moguce izdati gradevinsku dozvolu u skladu sa podnetim zahtevom.

Clanom 176. st.1.ta¢.1) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da je u vr$enju inspekcijskog

nadzora gradevinski inspektor ovlas¢en da naredi reSenjem obustavu radova i uklanjanje objekta ili
njegovog dela, ako se objekat gradi ili je njegovo gradenje zavrSeno bez gradevinske dozvole,
odnosno ako se objekat gradi suprotno lokacijskim uslovima, odnosno gradevinskoj dozvoli, odnosno
potvrdi o prijavi radova.

Pitanje postavljeno: 11.08.2016.

projekat preparcelizacije nije moguce uraditi, jer u informaciji o lokaciji stoji da za taj prostor nije
uraden Plan detaljne regulacije. Usmeno nam je receno da, buduci da je u pitanju periferija, nece biti
uraden moZda ni za 10 godina. Sto zna¢i da 10 godina neéemo znati koji deo je u putnom zemlji$tu,
ali isto tako ne¢emo mo¢i da dobijemo gradevinsku dozvolu. Sta ¢initi u toj situaciji?

Odgovor:

Parcelacija, odnosno preparcelacija, vrsi se na nacin i pod uslovima utvrdenim u_planskom
dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet, obrazovace se na osnovu podzakonskog akta

kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje, u skladu sa €1.65. Zakona o
planiranju i izgradnji (ovde).

Shodno ¢1.11. Zakona o planiranju i izgradnji, planski dokumenti su prostorni i urbanisticki planovi.
Prostorni planovi su:

1) Prostorni plan Republike Srbije;

2) Regionalni prostorni plan;

3) Prostorni plan jedinice lokalne samouprave;

4) Prostorni plan podrucja posebne namene.

Urbanisticki planovi su:

1) Generalni urbanisticki plan;

2) Plan generalne regulacije;

3) Plan detaljne regulacije.

Clanom 65.st.1.Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se na veéem broju katastarskih
parcela moZe obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela na osnovu projekta preparcelacije, na
nacin i pod uslovima utvrdenim u planskom dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet,
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obrazovace se na osnovu podzakonskog akta kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i
izgradnje. Clanom 65.st.2. ovog zakona propisano je da se na jednoj katastarskoj parceli moze
obrazovati veci broj gradevinskih parcela, koje se mogu deliti parcelacijom do minimuma utvrdenog
primenom pravila o parcelaciji ili ukrupniti preparcelacijom, a prema planiranoj ili postojecoj
izgradenosti, odnosno, planiranoj ili postoje¢oj nameni gradevinske parcele, na osnovu projekta
parcelacije, pod uslovima i na nacin propisanim u stavu 1. ovog ¢lana.

Iz pitanja se ne moze zakljuciti da li je u konkretnom slucaju predvidena izrada plana detaljne
regulacije.

Ukoliko u konkretnom slucaju planskim dokumentom Sireg podrucja nije predvidena izrada plana
detaljne regulacije, izrada projekta parcelacije, odnosno preparcelacije vrsi se na nacin i pod
uslovima utvrdenim u tom planskom dokumentu Sireg podrucja, a ukoliko planski dokument nije
donet, obrazovace se na osnovu Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(ovde).

Ukoliko je u konkretnom slucaju planskim dokumentom Sireg podrucja predvidena izrada plana
detaljne regulacije, a plan detaljne regulacije nije donet, parcelacija, odnosno preparcelacija se vrsi
na osnovu planskog dokumenta Sireg podrucja, shodno €l.27.st.5. Zakona o planiranju i izgradnji.
Clan.27.st.5. ovog zakona propisuje da kada je planskim dokumentom S$ireg podrucja predvidena

izrada plana detaljne regulacije, taj planski dokument Sireg podruc¢ja mora da sadrzi pravila
regulacije, parcelacije i gradenja koja ¢e se primenjivati prilikom izdavanja lokacijskih uslova i

sprovodenja postupaka parcelacije i preparcelacije do donoSenja plana detaljne regulacije.
Takode, ¢lanom 27.st.6. propisano je da se odlukom o izradi plana detaljne regulacije moze utvrditi

period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12 meseci od dana
donoSenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude usvojen, lokacijski
uslovi izdace se u skladu sa Clanom 57. stav 5. ovog zakona. U skladu sa €1.57.st.5. Zakona, ukoliko
je za podrucje, na kome se nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje
lokacijskih uslova, predvidena obaveza dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u
roku propisanom ¢lanom 27. stav 6. ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog
akta kojim se ureduju opsta pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojec¢eg planskog
dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju

Pitanje postavljeno: 29.08.2016.

Postovani, da li je potrebna gradjevonska dozvola tj. odobrednje za drenazu (radi oticanja
atmosverskih voda) i za ugradnju toplovodnog sistema za grejanje, na privatnoj parceli u naseljenom
mestu i na kojoj udaljenosti od susednih objekata mogu da se urade?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguc¢nostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj
kat. parceli u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Iz pitanja se ne moze zakljuciti o kakvim radovima je u konkretnom slucaju rec.
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Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o radovima iz ¢l.144. Zakona o planiranju i izgradnji (ovde), za
izvodenje ovih radova nije potrebno pribavljati akt nadleznog organa za gradnju.

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o radovima iz ¢l.145. Zakona o planiranju i izgradnji, za
izvodenje ovih radova potrebno je pribaviti reSenje o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145.
Zakona, koje izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole. PodnoSenje zahteva za
izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova iz ¢l.145. Zakona vrsi se u skladu sa ¢l1.28.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci
ovde. Za izvodenje radova iz ¢1.145. Zakona potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove koji
sadrZe sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, osim
u slucajevima iz ¢l.2.st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci ovde. U skladu sa
¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na
investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove kojima se
ne menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i funkcionalnost
postojecih priklju¢aka na infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za koje je Zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova. Podnosenje zahteva za izdavanje
lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa €1.6. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem.

Ukoliko je u konkretnom slucaju rec o slozenijim radovima od radova iz ¢l. 145. Zakona o planiranju i
izgradnji, za izvodenje ovih radova potrebno je pribaviti gradevinsku dozvolu. Podnosenje zahteva
za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa ¢1.16. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. U tom slucaju potrebno je prethodno
pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za
izradu projekta za gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 30.08.2016.

U mojoj lokalnoj samoupravi dobijam viSe odgovora na pitanje: Koliko je potrebno da se od mog
postojeceg stambeno-poslovnog objekta sagradjenog pre 20 godina, a nalazi se na samoj medji
suseda i mene,potrebno da se sused udalji od mog postoje¢eg objekta , kako bi sagradio pomoc¢ni
objekat za prodaju bele tehnike. Posto sam u lokalnoj samoupravi, kako u urbsanistickoj sluzbi, tako i
u gradjevnskoj inspekciji viSe puta trazio odgovor na ovo pitanje i od njih dobijao razli¢ite odgovore,
odnosno razliCite dimenzije odstojanja, to vas molm da mi date ta¢nu informaciju koliko je zakonom
predvidjenoa udaljenost poslovnostambenog objekta od pomo¢nog objekta? odstojanja pomoc¢nog
objekta koji je sused sagrqdio

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.
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Pitanje postavljeno: 31.08.2016.

Postovani, stanujemo u trospratnoj zgradi (P+1+PK) i nasa zgrada je udaljena 4,5 od medje. Komsija
je prodao njegovu kucu i na tom mestu se radi stambena zgrada (P+4+PK). Temelj ove zgrade je
postavljen na udaljenosti od 1m od medje tako da ce ova zgrada biti dosta visa od nase. Interesuje
me da li je to zakonski dozvoljeno i kako bih mogao da proverim da li je ova udaljenost dozvoljena.
Mi u svakom slucaju (a ni vlasnik nase zgrade) nije dao saglasnost za izgradnju na ovoj razdaljini.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 23.08.2016.

interesuje me da li na parceli na kojoj je izvrSena interna deoba (velika parcela podeljena u 60
manjih internih parcela i interna saobracéajnica, ali nije moguce izvrsiti parcelaciju i cepanje parcele)
postoji mogucnost da za svoj realni deo dobijem gradevinsku dozvolu bez saglasnosti ostalih
suvlasnika i da li je moguée graditi stambeno porodi¢ni objekat ukoliko veé postoje porodi¢no
stambeni objekti na drugim realnim delovima iste parcele, kao i da li za kasnije sanacije i radove na
objektu takode mora da pribavljam saglasnosti suvlasnika parcele?

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.Organu nadleznom
za izdavanje gradevinske dozvole mozete podneti zahtev za izdavanje informacije o lokaciji koja
sadrzi podatke i moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat. parceli u skladu sa
vazeéim planskim dokumentom.

Da biste u konkretnom slucaju stekli pravo na gradenje, mozete izvrsiti sledece:

- Izvrsiti parcelaciju, nakon ¢ega se ishoduju lokacijski uslovi i gradevinska dozvola; ili

- Prilikom podnosSenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, odnosno resenja o odobrenju
izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, priloziti overenu saglasnost svih lica u ¢ijem je vlasniStvu
gradevinsko zemljiste (u kom slucaju se ne vrsi parcelacija), u skladu sa ¢1.135.st.6.Zakona o
planiranju i izgradnji.

Parcelacija

Shodno ¢lanu 31. Zakona o planiranju i izgradnji, pravila gradenja u prostornom planu podrucja

posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i planovima generalne i detaljne
regulacije sadrze, izmedu ostalog, uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske

parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske parcele.

Na osnovu Clana 65. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, na jednoj katastarskoj parceli moze se
obrazovati veci broj gradevinskih parcela, koje se mogu deliti parcelacijom do minimuma utvrdenog
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primenom pravila o parcelaciji ili ukrupniti preparcelacijom, a prema planiranoj ili postojecoj
izgradenosti, odnosno, planiranoj ili postoje¢oj nameni gradevinske parcele, na osnovu projekta
parcelacije.

Projekat preparcelacije izraduje ovlaséeno privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili
preduzetnik koje je upisano u odgovarajuci registar. Projekat preparcelacije potvrduje organ jedinice
lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma. Ako nadlezni organ utvrdi da projekat
preparcelacije, odnosno parcelacije nije uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom, odnosno
podzakonskim aktom kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje, obavestice o
tome podnosioca zahteva.

Overena saglasnost suvlasnika

Clanom 135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola, odnosno
reSenje o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, izdaje investitoru koji ima odgovarajuce
pravo na zemljistu ili objektu. U skladu sa ¢1.135.st.2. ovog zakona, kao odgovarajuce pravo na
zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini, kao i
druga prava propisana ovim zakonom. Clanom 135.st.6. Zakona o planiranju I izgradnji regulisano je
da se za izgradnju ili izvodenje radova na gradevinskom zemljistu ili objektu koji je u vlasniStvu vise
lica, kao dokaz o odgovaraju¢em pravu prilaze i overena saglasnost tih lica, a ako se izvode radovi na
nadzidivanju, prilaze se i ugovor zakljucen u skladu sa posebnim zakonom.

Pitanje postavljeno: 26.08.2016.

Stranka hoce da podnese zahtev za izdavanje gradjevinske dozvole za izgradnju arterskog bunara za
potrebe navodnjavanja zasada. Zemljiste na kojem bi gradio bunar je poljoprivredno zemljiste izvag
gradjevinskog podrucja. Po zakonu izgradnja se vrsi na gradjeviskom zemljisti koje je planskim
dokumentom odredjeno kao gradjevinsko podrucje. Pitanje je sta da se radi u ovom slucaju, dali
postoji mogucnost izdati odobrenje na poljoprivrednom zemljista izvan gradjevinskog podrucja, posto
ce se bunar koristiti u poljoprivredne svrhe, i koje saglasnosti je potrebno pribaviti. Spostovanjem,
Zorica

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.Organu nadleznom
za izdavanje gradevinske dozvole mozete podneti zahtev za izdavanje informacije o lokaciji koja
sadrzi podatke i moguc¢nostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat. parceli u skladu sa
vaze¢im planskim dokumentom.

Ukoliko je u konkretnom slucaju rec¢ o poljosrivrednom zemljistu, informacija o lokaciji sadrzi
podatke o tome da li za izgradnju predmetnog objekta potrebno izvrsiti promenu namene iz
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte. Promena namene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte
uredena je ¢lanom 88. Zakona o planiranju i izgradnji.

Ako je u konkretnom slu¢aju re¢ o pomoc¢nom ili ekonomskom objektu, u skladu sa definicijom iz
¢l.2.tac. 24) i 24a) Zakona o planiranju i izgradnji, gradenje ovih objekata vrsi na osnovu resenja o
odobrenju izvodenja radova iz €1.145. Zakona o planiranju i izgradnji, koje izdaje organ nadlezan
za izdavanje gradevinske dozvole. PodnoSenje zahteva za izdavanje reSenja kojim se odobrava
izvodenje radova iz ¢1.145. Zakona vrSi se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja
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objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde.

Za izvodenje radova iz €1.145. Zakona potrebno je pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve
urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, osim u
sluCajevima iz ¢l.2.st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci ovde. U skladu sa
¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na
investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove kojima se
ne menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i funkcionalnost
postojecih prikljucaka na infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za koje je Zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova. Podnosenje zahteva za izdavanje
lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa ¢l1.6. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem.

U skladu sa ¢l.2.tac.24a Zakona o planiranju i izgradnji, pomocni objekat jeste objekat koji je u
funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraden ili moZe biti sagraden glavni
stambeni, poslovni ili objekat javne namene (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i
sl.);

U skladu sa ¢l.2.tac.24a) Zakona o planiranju i izgradnji, ekonomski objekti jesu objekti za gajenje
Zivotinja (staje za gajenje konja, Stale za gajenje goveda, objekti za gajenje Zivine, koza, ovaca i
svinja, kao i objekti za gajenje golubova, kuni¢a, ukrasne Zivine i ptica); prateci objekti za gajenje
domacih zivotinja (ispusti za stoku, betonske piste za odlaganje ¢vrstog stajnjaka, objekti za
skladistenje osoke); objekti za skladistenje sto¢ne hrane (senici, magacini za skladiStenje
koncentrovane sto¢ne hrane, betonirane silo jame i silo trencevi), objekti za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda (ambari, koSevi) i drugi sli¢ni objekti na poljoprivrednom gazdinstvu
(objekti za masine i vozila, pusnice, suSionice i sl.)

Ukoliko u konkretnom slucaju rec o slozenijem objektu od objekata odredenih ¢lanom 145. Zakona,
njegovo gradenje se vrsi na osnovu gradevinske dozvole. U tom slucaju, prethodno je potrebno
ishodovati lokacijske uslove, koji sadrZe sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne
za izradu projekta za gradevinsku dozvolu. PodnosSenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se
u skladu sa ¢l.6. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, dok
se podnosenje zahteva za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli vrsi u skladu sa ¢1.16. ovog
pravilnika.

Pitanje postavljeno: 17.08.2016.
Koliko mora da bude kuca udaljena od medje? Jer je plac uzak a cuo sam da mora biti najmanje 2,5
metra.

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.Potrebno je da
organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje informacije o
lokaciji koja sadrzi podatke i mogu¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00238/Pravilnik-o-postupku-sprovodjenja-objedinjene-procedure-elektronskim-putem.pdf
http://gradjevinskedozvole.rs/Files/00237/Uredba-o-lokacijskim-uslovima.pdf
http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 61 Part oblast-679

Pitanje postavljeno: 05.09.2016.

Postovani, zeleo bih da kupim plac koji je ukjnizen i dozvoljena je gradnja. Plac je takodje 1/1.
Interesuje me kako mogu da saznam da li moze struja i voda da se dovedu na plac? Gde mogu to da
proverim naravno pre nego sto ga kupim?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole mozete da podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj
kat. parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom. Zakon ne propisuje obavezno pribavljanje
informacije o lokaciji. Informacija o lokaciji sadrzi podatke o moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje
na katastarskoj parceli, odnosno na viSe katastarskih parcela, na osnovu vazeceg planskog
dokumenta i moze je pribaviti lice koje Zeli da sazna osnovne informacije o konkretnoj lokaciji, pre
izdavanja lokacijskih uslova, odnosno izrade idejnog resenja koje se podnosi uz zahtev za izdavanje
lokacijskih uslova.

Lokacijski uslovi sadrze detaljnije i pouzdanije podatke o moguénostima i ogranicenjima gradnje
na katastarskoj parceli od informacije o lokaciji. U skladu sa ¢l.53a st.1. Zakona o planiranju i
izgradnji, lokacijski uslovi su javna isprava koja sadrzi podatke o moguénostima i ograni¢enjima
gradnje na katastarskoj parceli koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a sadrzi sve uslove za
izradu tehnicke dokumentacije. Lokacijski uslovi se izdaju za izgradnju, odnosno dogradnju objekata
za koje se izdaje gradevinska dozvola, kao i za objekte koji se priklju¢uju na komunalnu i drugu
infrastrukturu.

Podnosenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa ¢l1.6. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde.

Pitanje postavljeno: 05.09.2016.

Postovanje! Interesuje me da li postoji zakon u kome se zabranjuje izgradnja stambenih zgrada
izmedu privatnih kuéa? Plac na kome se planira izgradnja ZGRADA je jako uzak i dugacak. Sa donje i
gornje strane tog uskog placa su privatne kuce. Vlasnik da bi mogao da napravi zgradu morao bi da
nam bukvalno dode do samih kuéa. Mene zanima dali je to zakonski moguce i dali ima neko zakonsko
pravilo o rastojanju izmedu stambenih zgrada i privatnih kuéa.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 05.09.2016.
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Posedujem parcelu koje se nalazi pored ZelezniCke pruge i ima izlaz na ulicu tj. postoje saobracajnice
i kuce kod te parcele. Interesuje me koliko mora da bude udaljen stambeni objekat od pruge?
Parcela se u katastru vodi kao gradevinsko zemljiste.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 12.09.2016.
Da li je moguée dobiti dozvolu za proSirivanje objekta koji je podignut izvan gradevinske linije tj. na
samoj medi.

Odgovor:

Ukoliko bi izvodenje radova na dogradnji objekta u konkretnom slu¢aju bilo suprotno pravilima
gradenjima u planskom dokumentu, nije moguée dobiti dozvolu za gradenje.

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu. Potrebno je da
organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje informacije o
lokaciji koja sadrzi podatke i mogu¢nostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 14.09.2016.

Na mednoj liniji izmedu mene i suseda postoji sagraden stambeno- poslovni objekat koji je u funkciji.
Imama potrebu da pored tog objekta suseda sagradim pomocni objekat. Molim Vas za tacnu
informaciju, a da ne narusim Zakon, da mi odgovorite: Koje je najmanje odstojanje, odnosno koliko je
po Zakonu potrebno da se udaljim od stambeno-poslovnog objekta suseda?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 03.10.2016.

Da li je potrebna pismena saglasnot suseda, ako se vrsi rekonstrukcija objekta koji se nalazi na medi,
s obzirom da je rekonstruisan objekat visi o prvobitnog. Da li je zakonom predvideno da rekonstuisan
objekat na medi ima prozore na strani suseda? Pod kojim uslovima streha, odnosno oluci mogu sa
objeta koji se nalaze na medi, da prelaze u dvoriste suseda? Da li odllivna ceva od oluka moze da se
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izliva kod suseda?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

M@gmmm u konkretnom slucaju potrebno Je pr1bav1t1 prvo lokacuske uslove a zatim
gradevinsku dozvolu. U skladu sa ¢l.2.ta¢.33) Zakona o planiranju i izgradnji, dogradnja jeste
izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgraduje novi prostor van postojeceg gabarita
objekta, kao i nadzidivanje objekta, i sa njim ¢ini gradevinsku, funkcionalnu ili tehnicku celinu.

Podnosenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa ¢l1.6. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde. PodnoSenje
zahteva za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa ¢l.16. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Takode, pre izdavanja lokacijskih uslova
mozete organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole da podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji, koja sadrzi podatke i moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

i volumen jekta, potrebno je
pribaviti reSenje o odobrenju izvodenja radova iz €1.145. Zakona, koje izdaje organ nadlezan za
izdavanje gradevinske dozvole. PodnoSenje zahteva za izdavanje reSenja kojim se odobrava izvodenje
radova iz ¢1.145. Zakona vrsi se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde.

U skladu sa definicijama iz €l.2. Zakona o planiranju i izgradnji u konkretnom sluc¢aju moze biti re¢ o
slede¢im radovima iz €1.145. ovog zakona:

32) rekonstrukcija jeste izvodenje gradevinskih radova na postojecem objektu u gabaritu i volumenu
objekta, kojima se: utice na stabilnost i sigurnost objekta i zastitu od pozara; menjaju konstruktivni
elementi ili tehnoloski proces; menja spoljni izgled objekta ili povec¢ava broj funkcionalnih jedinica,
vrSi zamena uredaja, postrojenja, opreme i instalacija sa poveéanjem kapaciteta;

34) adaptacija jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu, kojima se: vrsi
promena organizacije prostora u objektu, vrsi zamena uredaja, postrojenja, opreme i instalacija istog
kapaciteta, a kojima se ne utiCe na stabilnost i sigurnost objekta, ne menjaju konstruktivni elementi,
ne menja spoljni izgled i ne uti¢e na bezbednost susednih objekata, saobracaja, zastite od pozara i
Zivotne sredine;

35) sanacija jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu kojima se vrsi
popravka uredaja, postrojenja i opreme, odnosno zamena konstruktivnih elemenata objekta, kojima
se ne menja spoljni izgled, ne uti¢e na bezbednost susednih objekata, saobracaja i Zivotne sredine i
ne utiCe na zastitu prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra, odnosno njegove zasti¢ene okoline,
osim restauratorskih, konzervatorskih i radova na revitalizaciji;
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36) investiciono odrzavanje je izvodenje gradevinsko-zanatskih, odnosno drugih radova zavisno od
vrste objekta u cilju poboljsanja uslova koris¢enja objekta u toku eksploatacije;

Za izvodenje radova iz €1.145. Zakona potrebno je pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve
urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, osim u
sluCajevima iz ¢l.2.st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci ovde. U skladu sa
¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na
investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove kojima se
ne menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i funkcionalnost
postojecih prikljucaka na infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za koje je Zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

Nije moguce vrsiti izvodenje radova na zemljistu ili objektu na kome investitor nema
odgovarajuce pravo u skladu sa ¢€l.135.Zakona.

Bilo da je rec o radovima za koje je potrebno pribaviti gradevinsku dozvolu ili o radovima koji se vrse
na osnovu resenja o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, investitor mora da ima
odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu,u skladu sa ¢1.135. Zakona o planiranju i izgradnji. U
skladu sa ¢1.135.st.2. ovog zakona, kao odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine,
pravo zakupa na gradevinskom zemljistu u javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Pitanje postavljeno: 05.10.2016.

Postovani imam plac od 10 ari i zanima me da li mogu da ustupim izvodjacu radova da uradi zgradu.I
koliko meni sleduje zakonski obzirom da je na tom placu kuca od 200 kvadrata.Preko puta se nalazi
zgrada tj.poslovni prostor od oko 1500 kvadrata i to me malo zbunjuje dali je dozvoljena gradnja
stambene zgrade na mojih 10 ari.Neko kaze dozvoljeno neko kaze nije pa sam resio da pisem vama.

Odgovor:
To nije regulisano odredbama Zakona o planrianju i izgradnji.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji ima odgovarajuce pravo na zemljsistu, u skladu sa
¢1.135. Zakona o planrianju i izgradnji. U skladu sa ¢1.135.st.2. ovog zakona, kao odgovarajuce
pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini,
kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Pitanje postavljeno: 05.10.2016.
U katastarskoj opstini, parcela se vodi kao livada IV klase, odnosno rec je o poljoprivrednom
zemljiStu. Gradski urbanizam odbija da izda gradevinsku dozvolu za izgradnju kuce na toj parceli, jer
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je rec o poljoprivrednom zemljiStu. Na koji nacin izvrSiti prenamenu zemljista u gradevinsko kako bi
se omogucila izgradnja stambenog objekta, odnosno kuc¢e? Da li postoji nacin na koji bi mogla da se
dobije gradevinska dozvola za izgradnju?

Odgovor:

Gradenje objekta moze se u konkretnom slucaju vrsiti samo u slu¢aju ako se planskim
dokumentom promeni namena poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

Pitanje postavljeno: 19.09.2016.
Posedujem plac od 55 ari. Na tom placu posedujem sopstveni put kao i 6 montaznih autenticnih
srpskih vajata. Posedujem stambeni objekat koji je od samog pocetka gradjen uz dozvolu pando

zemljiste u selo gde ne postoji urbanisticka plan, dalje nema gradakih uzlova niti ima gradske vode i
kanalizacije, i da placam taksu

Odgovor:

Clanom 82. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da je gradevinsko zemljiste ono zemljiste
koje je odredeno zakonom ili planskim dokumentom za izgradnju i koriScenje objekata, kao i
zemljiSte na kojem su izgradeni objekti u skladu sa zakonom. Clanom 83. Zakona propisano je da se
gradevinsko zemljiste se koristi prema nameni odredenoj planskim dokumentom.

Shodno citiranim odredbama Zakona, izgradnja objekta je moguca samo na zemljiStu koje je
planskim dokumentom odredeno kao gradevinsko. Imajucéi to u vidu, u cilju ishodovanja gradevinske
dozvole, u konkretnom slucaju je neophodno izvrsiti promenu namene zemljista iz poljoprivrednog u
gradevinsko.

Pitanje postavljeno: 10.10.2016.

Zanima me da li se vinogradarska kucica klasifikuje prema nekoj odredjenoj kvadraturi, npr. da li je
do 30 kvadrata vinogradarska kucica a posle neka druga klasa objekta? I da li je za dobijanje dozvole
potrbno da se izvrsi prekategorisanje zemljista iz poljoprivrednog u gradjevinsko ili vinogradarska
kucica moze biti izgradena na poljoprivrednom zemljistu.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole moZete podneti zahtev za izdavanje informacije
o lokaciji koja sadrzi podatke i mogu¢nostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.
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Pitanje postavljeno: 12.10.2016.

Molim Vas da mi odgovorite da li na placu od 125 metra kvadratna imamo prava da izgradimo
dvospratnu kucu? Dobila sam informaciju od nekih ljudi nista zvanicno da plac mora da ima
najmanjel50 metra kvadrata.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 28.09.2016.
Postovani, interesuje me da li je dozvoljena, po urbanistiCkom planu, izgradnja stambene zgrade i sa
koliko spratova?

Odgovor:

Clanom 26. tatka 10) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da plan generalne regulacije
sadrzi, izmedu ostalog, pravila uredenja i pravila gradenja po celinama i zonama za koje nije
predvideno donoSenje plana detaljne regulacije. Za delove naseljenog mesta, uredenje neformalnih
naselja, zone urbane obnove, infrastrukturne koridore i objekte i podrucja za koja je obaveza izrade
odredena prethodno donetim planskim dokumentom, donosi se plan detaljne regulacije. Clanom 28.
stav 1. tacka 9. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da plan detaljne regulacije sadrzi,
izmedu ostalog, pravila uredenja i pravila gradenja po celinama i zonama.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, pravila gradenja za predmetnu
lokaciju utvrdena su planom detaljne regulacije za tu lokaciju, odnosno planom generalne regulacije
ukoliko za nju nije predvideno donosenje plana detaljne regulacije.

Napominjemo da Pozivni centar nije namenjen za instrukcije za postupanje u konkretnim
slucajevima.

Pitanje postavljeno: 28.09.2016.

Postovani, moja majka je nasledila parcelu koja je upisana u katastru. Kontaktirali smo neke
investitore za prodaju, ali kazu da je nemoguce graditi tu zato sto je planirana trafo stanica, pa me
zanima, da li mozemo dobiti neku naknadu od drzave kad vec ne mozemo da gradimo tu ili mozda
mozemo da gradimo?

Odgovor:

Clanom 26. tacka 10) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da plan generalne regulacije
sadrzi, izmedu ostalog, pravila uredenja i pravila gradenja po celinama i zonama za koje nije
predvideno donoSenje plana detaljne regulacije. Za delove naseljenog mesta, uredenje neformalnih
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naselja, zone urbane obnove, infrastrukturne koridore i objekte i podrucja za koja je obaveza izrade
odredena prethodno donetim planskim dokumentom, donosi se plan detaljne regulacije. Clanom 28.
stav 1. tacka 9. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da plan detaljne regulacije sadrzi,
izmedu ostalog, pravila uredenja i pravila gradenja po celinama i zonama.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, pravila uredenja i pravila gradenja
za predmetnu lokaciju utvrdena su planom detaljne regulacije za tu lokaciju, odnosno planom
generalne regulacije ukoliko za nju nije predvideno donosenje plana detaljne regulacije.

Pitanje postavljeno: 25.10.2016.
Postovani,zanima me na kojoj udaljenosti od dalekovoda je dozvoljena gradnja?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 26.10.2016.

Posedujem porodicno imanje koje se nalazi u Novom Pazaru, lokacija je veoma atraktivna u smislu
prostranstva i blizine grada. Celo imanje je pod zonama zastite Kulturnih dobara od posebnog
znacaja. Imanje je inace na prodaju ali zbog nemogucnosti gradnje (potencijalni kupci i investitori
odustaju) .Postoji li mogucnost gradnje manjih objekata od peirodnih materijala , montaznih objekata
, sportskih terena ( objekti koji nebi narusili ambijent)?U nasoj gradskoj upravi nema kompetentnog
lica za ovaj odgovor, slao sam slicna pitanja Zavodu za zastitu spomenika u Beogradu - nema
odgovora...

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 17.10.2016.

Zapoceo sam izgradnju objekta prema vaze¢im lokaciskim uslovima i pravosnaznoj gradevinskoj
dozvoli. Tokom izgradnje, grad Beograd doneo je Plan generalne regulacije, kojim su promenjeni
parametri izgradnje, spratnost, udaljenje od granica parcele.... Kada sam podneo zahtev za izmenu
lokacijskih uslova kako bi dobio vec¢u spratnost objekta koja je predvidena novim planom, dobio sam
odgovor da prvo ipak moram da zavrSim objekat, da postane, \"postojeci objekat\", pa da trazim
izmenu lokaciskim uslova kako bi dobio jos jedan sprat ili da se uskladim sa novim parametrima
izgradnje. Posto je objekat konstruktivno ve¢ izgraden i nalazi se u grubim radovima nije samo
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ukrovljen, nemoguce ga je uskladiti sa novim uslovima. Posto su predhodna prva gradnje ste¢ena po
tada vaze¢em planu nevidim razlog zasto bi prvo morao da zavrSim objekat, pa ga onda \"porusim\"
ili skinem krov i uniStm fasadu, da bi dobio nove parametre gradnje, jer po stavu zaposlenih u
Sekretarijatu za urbanizam Grada Beograda, Plan generalne regulacije tretira samo \"postojece
objekte\" u smislu nadogradnje u postojec¢im gabaritima. Molom Vas za miSljenje da li u toku gradnje
objekta mogu da menjam lokaciske uslove kako bi iskoristio parametre iz novog plana, vecu
spratnost u postoje¢im gabaritima u skladu stecenim pravom iz vazecih lokaciskih uslovia ili moram
prvo ipak da izgradim objekat, a zatim ga \"porusim\" kako bi iskoristio nove parametre gradnje.

Odgovor:

Clanom 142. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da po izdavanju re$enja o gradevinskoj
dozvoli, investitor, u skladu sa novonastalim finansijskim i drugim okolnostima, izmenama u
dostupnosti komunalne i druge infrastrukture, radi usaglasavanja sa projektom za izvodenje i iz
drugih razloga, moze podneti zahtev za izmenu gradevinske dozvole. Izmenom se smatra svako
odstupanje od polozaja, dimenzija, namene i oblika objekta, kao i drugih parametara i
uslova utvrdenih u gradevinskoj dozvoli, odnosno izvodu iz projekta, a uz zahtev za izmenu
prilaze se novi projekat za gradevinsku dozvolu, odnosno separat projekta za gradevinsku dozvolu
koji se menja.

Clanom 26. stav 1. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
propisano je da, ukoliko se izmena gradevinske dozvole trazi zbog odstupanja u odnosu na izdatu
gradevinsku dozvolu, a podaci navedeni u izvodu iz projekta za gradevinsku dozvolu, koji je sastavni
deo zahteva za izmenu resenja o gradevinskoj dozvoli, nisu u skladu sa vazec¢im lokacijskim uslovima,
nadlezni organ odbacuje zahtev za izmenu resenja o gradevinskoj dozvoli, i upuéuje podnosioca da
pribavi nove lokacijske uslove, odnosno zatrazi izmenu vazecih lokacijskih uslova. U tom slucaju, na
izdavanje lokacijskih uslova shodno se primenjuju odredbe Pravilnika koje se odnose na izdavanje
lokacijskih uslova, a umesto idejnog resenja u postupku se koristi separat izmena projekta za
gradevinsku dozvolu koji se menja, odnosno novi projekat za gradevinsku dozvolu ako ga je
investitor izradio.

Pitanje postavljeno: 10.11.2016.

Da li imam pravo da postavim krov tj nadstresnicu izmedju moje kuce i komsijine s tim da je to na
mom placu i ne smeta komsiji ni malo,s tim da se tu u toj sredini koju moram da pokrijem nalazi
vanjski toalet.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 31.10.2016.
Interesuje me visina ograde po zakonu, sobzirom da je teren u nagibu i da smo mi visi od komsije za
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0,70m ,odakle moramo da gledamo visinu? Iz njihovog dvorista ili naseg? I da li mozemo da zidamo
ogradu i da ostavljamo Supljine, kako ograda ne bi bila skroz zatvorena? Ima li u zakonu koliko mora
da mi bude otvorena ograda izmedju nas i komsije?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i mogucnostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj
kat. parceli u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 31.10.2016.

Posedujem zemlju uz medjugradski put. Iz pravca X ka Y, na oko 3km od X posedujem poljoprivredno
zemljiSte koje svojom duzinom od oko 60m izlazi na put. Da li je po zakonu moguce napraviti
propisno iskljucenje sa puta u cilju otvaranja poslovnog objekta na mojoj zemlji? Kakve je uslove
potrebno ispuniti, i da li postoje tacno definisane razmere i velicina pomenutog iskljucenja?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 31.10.2016.

Komsija je na novoizgradjenom stambenom objektu sa krovom na dve vode kisnicu ( atmosferske
padavine) sa jedne strane krova olukom i cevima sproveo na moju parcelu a takodje izgradio terasu
sa pogledom u moje dvoriste. Inace objekat je udaljen 60cm od granice parcela. Da li je to u skladu
sa propisima?

Odgovor:

Sto se ti¢e gradenja otvora na objektu, uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u
planskom dokumentu. Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete
zahtev za izdavanje informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i mogu¢nostima i ogranicenjima
gradnje na odredenoj kat. parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 14.11.2016.
Komsija je ozidao garazu na medji,da li je to po propisu i sta da radimo ako nije? Hvala

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.
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Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i mogucénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 14.11.2016.
Kolika je minimalna udaljenost stambenog objekta(kuce) od magistralnog gasovoda koji prolazi na
jednom delu placa?

Odgovor:
To nije propisano Zakonom o planiranju i izradnji.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 19.10.2016.

Postovani, trenutno je na javnom uvidu nacrt plana detaljne regulacije za jedan deo grada. U
Generalnom urbanistickom planu je za taj deo grada predvidjeno viseporodicno stanovanje sa
tercijalnim sadrzajem. Blok za koji se radi PDR je u uzem centru grada. Po GUP-u maksimalna
visinska regulacija je Po+P+5. JP koji radi detaljne planove za grad je predlozio spratnost Po+P+2.
Da li imaju zakonsko pravo da smanjuju datu spratnost i po kom clanu? Ne trazi se P+18 vec da se
ispostuje Genralni koji dozvoljava P+5. I, kome se zaliti ako usvoje P+2?

Odgovor:

Clanom 28. stav 1. tacka 9) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da plan detaljne regulacije
sadrzi narocito, izmedu ostalog, pravila uredenja i pravila gradenja po celinama i zonama. Clanom
31. stav 1. tacka 5) Zakona propisano je da pravila gradenja sadrze narocito, izmedu ostalog,
najvecu dozvoljenu visinu ili spratnost objekata, iz Cega proizlazi da postoji zakonsko
utemeljenje da se planom detaljne regulacije uredi, odnosno ogranici najveca dozvoljena visina ili
spratnost objekata po zonama.

Kada je re¢ o medusobnoj uskladenosti planskih dokumenata, ¢lanom 33. stav 1. Zakona o planiranju
i izgradnji utvrdeno je da dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja moraju biti uskladeni,
tako da dokument uzeg podrucja mora biti u skladu sa dokumentom Sireg podrucja.

Ukoliko bi planom detaljne regulacije bila predvidena manja maksimalna dozvoljena visina ili
spratnost objekata u predmetnoj zoni u odnosu na generalni urbanisticki plan, misljenja smo da u
tom slucaju ne bi postojala njihova medusobna neuskladenost, jer bi odredbe plana detaljne
regulacije koje se odnose na najvecu dozvoljenu visinu ili spratnost objekata bile u okviru
parametara koji su postavljeni generalnim urbanistickim planom.
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Pitanje postavljeno: 21.11.2016.
Koja je najmanja velicina placa za dobijanje gradjevinske dozvole za izgradnju kuce??

Odgovor:

Minimalna i maksimalna povrsina gradevinske parcele propisana je pravilima gradenja u planskom
dokumentu, shodno ¢1.31. Zakona o planiranju i izgradnji (ovde).

Takode, €1.65-67. Zakona o planiranju i izgradnji propisan je postupak parcelacije i preparcelacije.
Clanom 65. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se na veéem broju katastarskih parcela
moze obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela na osnovu projekta preparcelacije, na nacin i pod
uslovima utvrdenim u planskom dokumentu, a ukoliko planski dokument nije donet, obrazovace se
na osnovu podzakonskog akta kojim se utvrduju opsta pravila parcelacije, regulacije i izgradnje.

Pitanje postavljeno: 31.10.2016.

Dli se ¢lanom 26. tackom 8. Zakona o planiran iranju i izgradnji zabranjuje izgradnja do donosSenja
Plana generalne regulacije ili do donoSenja Plana detaljne regulacije. U opstini, odelenje za
urbanizam tumaci taj ¢lan kao zabranu izgradnje do donoSenja Plana detaljne regulacije iako je
¢lanom 27.stav 5. definisano da : Kada je planskim dokumentom Sireg podrucja predvidena izrada
plana detaljne regulacije, taj planski dokument Sireg podrucja mora da sadrzi pravila regulacije,
parcelacije i gradenja koja Ce se primenjivati prilikom izdavanja lokacijskih uslova i sprovodenja
postupaka parcelacije i preparcelacije do donosenja plana detaljne regulacije. Posto plan generalne
regulacije gradevinskog podrocja Opstine ne sadrzi pravila regulacije, parcelacije i gradenja, ve¢ su
ta pravila definisana kao smernice za izradu plana detaljne regulacije a planovi se nerade, dali se
moze smatrati da je taj deo plan u suprotnosti sa Zakonom i da se zbog toga u tim delovima ne
primenjuje.

Odgovor:

Clanom 26. tacka 8) Zakona o planiranju i izgradnji je nedvosmisleno definisano da plan generalne
regulacije sadrzi narocito, izmedu ostalog, zone za koje se obavezno donosi plan detaljne
regulacije sa propisanom zabranom izgradnje do njegovog donosenja. Drugim rec¢ima, u ovom
sluCaju propisana zabrana izgradnje vazi do donosenja plana detaljne regulacije.

Kada je rec¢ o eventualnoj neuskladenosti planskog dokumenta sa odredbama Zakona o planiranju i
izgradnji, ukazujemo na Clan 173. stav 1. tacka 2) Zakona, kojim je propisano da urbanisticki
inspektor, u vrSenju inspekcijskog nadzora, ima pravo i duznost da proverava da li je planski
dokument izraden i donet u skladu sa zakonom i propisom donetim na osnovu zakona. U vezi sa tim,
clanom 174. stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, kad urbanisticki inspektor utvrdi
da je planski dokument ili deo planskog dokumenta donet suprotno odredbama zakona, predlozice
ministru nadleznom za poslove prostornog planiranja i urbanizma da donese reSenje o zabrani
primene planskog dokumenta do njegovog uskladivanja sa zakonom i o tome obavestiti organ
nadlezan za njegovo donosSenje.

Ukoliko smatrate da je u konkretnom slucaju planski dokument (plan generalne regulacije) u
suprotnosti sa odredbama zakona, mozete o tome obavestiti nadleznog urbanistickog inspektora,
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radi preduzimanja mera iz njegove nadleznosti.

Pitanje postavljeno: 28.11.2016.

Kada se moze uputiti Zahtev za uslove van postupka objedinjene procedure ? Da li je ispravno
obrazlozenje u zahtevu koje glasi : ,, jer je urbanisticki projekat akt koji nije obuhvaéen objedinjenom
procedurom i sistemom elektronskog podnosenja zahteva,ve¢ je Zakonom o planiranju i
izgradnji(Sl.gl. 72/2009;81/2009;64/2010-odluka US;24/2011;121/2012;42/2013-odluka US;50/2013-
odluka US;98/2013-odluka US;132/2014 i 145/2014) u clanu 56. definisano da kada se urbanisticki
projekat ozraduje po zahtevu investitora,lokacijski uslovi se izdaju na osnovu planskog dokumenta i
urbanistickog projekta.,Sto znaci da je urbanisticki projekat dokument koji se izraduje pre izdavanja
lokacijskih uslova.,, Na parceli je planirana izgradnja zgrade za kolektivno stanovanje P+4 sa
20.stamb.jed. i povrsinom od 1574,46m2.Kateg.B klasa 112221

Odgovor:

Ne, pribavljanje uslova i podataka za izradu urbanistickog projekta ne vrsi se u postupku objedinjene
procedure, odnosno ne vrsi se elektronskim putem kroz Centralni informacioni sistem.

Sadrzina i postupak pribavljanja uslova i podataka za izradu planskih dokumenata, ukljucujuci i
urbanisticki projekat, razlikuje se od sadrzine i postupka pribavljanja lokacijskih uslova koji se
pribavljaju za potrebe izrade idejnog projekta, projekta za gradevinsku dozvolu i projekta za
izvodenje u postupku objedinjene procedure.

Pribavljanje uslova i podataka za izradu urbanistickog projekta vrsi se u skladu sa ¢1.46.st.4. Zakona
o planiranju i izgradnji, odnosno u skladu sa €1.45,46. i 47. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja, koji mozete pronaci ovde.

Clanom ¢1.46.st.4. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su organi, organizacije i javna
preduzeca, koji su ovlasceni da utvrduju uslove za zastitu i uredenje prostora i izgradnju objekata u
fazi izrade ili izmene planskih dokumenata, duzni da po zahtevu nosioca izrade plana, u roku od 30
dana, dostave sve trazene podatke, bez naknade.

Pitanje postavljeno: 12.12.2016.
Dali je moguce elektronsko izdavanje informacije o lokaciji X. Dali je moguca izgradnja na toj parceli.

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavane gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Informacija o lokaciji ne pribavlja se kroz objedinjenu proceduru, odnosno ne pribavlja se
elektronskim putem kroz Centralni informacioni sistem (CIS).

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji, koja sadrzi podatke i mogu¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenaoj
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kat. parceli u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 13.12.2016.
zivim u selu 5 kilometra od grada pa me interesuje da li mogu graditi garazu na mom placu i gde
treba platiti tu dozvolu imam 10 ari placa ,seoski put nisam do magistralnog puta......

Odgovor:
Pozivni centar ne raspolaze tom informacijom.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i mogucnostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj
kat. parceli u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Nadleznost

Ukoliko je u konkretnom slucaju rec¢ o objektu iz ¢l.133. Zakona o planiranju i izgradnji (ovde),
lokacijske uslove i gradevinsku dozvolu za izgradnju ovih objekata izdaje Ministarstvo
radevinarstv. racaja i infrastruktur

U skladu sa ¢1.134. st.1. ovog zakona, poverava se autonomnoj pokrajini izdavanje gradevinskih
dozvola za izgradnju objekata odredenih u ¢lanu 133. ovog zakona koji se u celini grade na teritoriji
autonomne pokrajine.

U skladu sa ¢l.134. st.2. ovog zakona, poverava se jedinicama lokalne samouprave izdavanje
gradevinskih dozvola za izgradnju objekata koji nisu odredeni u ¢lanu 133. ovog zakona.

Pribavljanje akta nadleznog organa za gradenje

Za izgradnju objekta potrebno je prvo pribaviti lokacijske uslove, a zatim gradevinsku dozvolu.
Podnosenje zahteva za izdvanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa Cl.6, a podnosSenje zahteva za
izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa ¢1.16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde.

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o gradenju pomocnog ili ekonomskog objekta, shodno
€l.145.st.1. Zakona o planiranju i izgradnji, za gradenje ovih objekata nije potrebno pribaviti
gradevinsku dozvolu, ve¢ se u tom slucaju ishoduje resenje o odobrenju izvodenja radova, koje
izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole. PodnoSenje zahteva za izdavanje resenja
kojim se odobrava izvodenje radova iz ¢1.145. Zakona vrsi se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Za izvodenje radova iz ¢1.145. Zakona
potrebno je pethodno pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve urbanisticke, tehniCke i druge
uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, osim u slucajevima iz ¢l.2.st.2. Uredbe o
lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci ovde. U skladu sa ¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima,
lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju
prepreka za osobe sa invaliditetom, radove kojima se ne menja spoljni izgled, ne povecava broj
funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju, sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u
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svim ostalim sluCajevima izvodenja radova kojima se ne vrsi prikljucenje na komunalnu
infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i funkcionalnost postojecih prikljucaka na
infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za koje je Zakonom, odnosno planskim dokumentom
propisana obaveza pribavljanja uslova.

U skladu sa definicijama iz €l.2.ta¢.24) i 24a) Zakona o planiranju i izgradnji:

24) pomocni objekat jeste objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na
kojoj je sagraden ili moze biti sagraden glavni stambeni, poslovni ili objekat javne namene (garaze,
ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.);

24a) ekonomski objekti jesu objekti za gajenje Zivotinja (staje za gajenje konja, Stale za gajenje
goveda, objekti za gajenje zivine, koza, ovaca i svinja, kao i objekti za gajenje golubova, kunica,
ukrasne zivine i ptica); prateci objekti za gajenje domacih zivotinja (ispusti za stoku, betonske piste
za odlaganje Cvrstog stajnjaka, objekti za skladistenje osoke); objekti za skladiStenje sto¢ne hrane
(senici, magacini za skladistenje koncentrovane sto¢ne hrane, betonirane silo jame i silo trencevi),
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda (ambari, koSevi) i drugi sli¢cni objekti na
poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za masine i vozila, pusnice, suSionice i sl.);

Pitanje postavljeno: 14.12.2016.

Igradio bih objekat na parceli od 2,5 ara.. Da li je za ovakav objekat potrebna gradjevinska dozvola
posto imam dobre komsije koje bi jedva docekale da prijave inspekciji? Objekat se ne bi koristio za
stanovanje nego kao pomocni.Dimenzije objekta bi bile 4x3.

Odgovor:

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu. Potrebno je da
organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje informacije o
lokaciji koja sadrzi podatke i moguc¢nostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vazec¢im planskim dokumentom. Takode, napominjemo da je potrebno da katastarska
parcela ispunjava uslove za gradevinsku parcelu. Shodno ¢l.2.tac¢.20a) Zakona o planiranju i
izgradnji, gradevinska parcela jeste deo gradevinskog zemljista, sa pristupom javnoj saobracajnoj
povrsini, koja je izgradena ili planom predvidena za izgradnju.

Ne, gradenje pomoc¢nog objekta ne vrsi se na osnovu resenja o gradevinskoj dozvoli, veé se u tom
slucaju ishoduje resenje o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, koje izdaje organ
nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

U skladu sa definicijom iz ¢l.2.ta¢.24) Zakona o planiranju i izgradnji:

24) pomocni objekat jeste objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na
kojoj je sagraden ili moze biti sagraden glavni stambeni, poslovni ili objekat javne namene (garaze,
ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.);

Podnosenje zahteva za izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova iz €1.145. Zakona vrsi
se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
koji mozete pronaci ovde. Za izvodenje radova iz €1.145. Zakona potrebno je pethodno pribaviti
lokacijske uslove koji sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu
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idejnog projekta, osim u slucajevima iz ¢1.2.st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci
ovde. U skladu sa ¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje

radova na investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove
kojima se ne menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija,
adaptaciju, sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim sluc¢ajevima izvodenja radova
kojima se ne vrsi priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i
funkcionalnost postojecih priklju¢aka na infrastrukturnu mrezu, osim u sluc¢ajevima za koje je
Zakonom, odnosno planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

PodnoSenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa €l1.6. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem.

Pitanje postavljeno: 10.10.2016.

Imam urbanisticki projekat za izgradnju i preparcelaciju, koji je potvrdjen 2009. god. od Gradske
uprave za urbanizam... Medjutim, preparcelacija tada nije sprovedena (radi se o razmeni m2 za m2
izmedu vlasnika parcele i Grada radi proSirenja ulice, na zahtev i za potrebe Grada, koji smo mi
vlasnici parcele prihvatili). Da li moze taj projekat da se koristi sada za sprovodjenje preparcelacije u
Katastru? Ima li on rok vazenja? Takodje, potvrdeni urbanisticki projekat u delu koji se odnosi na
izgradnju predvida viSeporodi¢ni stambeni objekat. Medutim GUP koji je sada na snazi, a donet posle
prihvatanja UP, na predmetnoj parceli predvida garazu kao osnovnu namenu i centralne funkcije kao
dopunsku namenu. Postoji li mogucénost ispravke GUP-a posto je nacinjen previd, i nije uzet u obzir
potvrden UP u toku izrade GUP-a? Ukoliko bi trazili informaciju o lokaciji ili lokacijske uslove, da li bi
taj UP mogao biti osnov za izdavanje istih?

Odgovor:

Urbanisticki projekat se 2009.god. ukoliko je raden posle 12.09.2009.god, u skladu sa tada vazecom
Zakonom o planiranju I izgradnji se izradivao istovremeno i za potrebe preparcelacije i za izgradnju
planiranog objekta na odredenoj parceli. To je urbanisticko-tehnic¢ki dokuent koji se uvek izraduje u
skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Ukoliko taj Urbanisticki projekat nije realizovan (nije izvrSena praprcelacija, nije pribavljena
gradevinska dozvola za izgradnji i nije pribavljena potvrda prijave radova) a u meduvremenu je
usvojen novi GUP koji nije preuzeo ranije potvrdene Urbanisticke projekte i koji je predvideo za taj
deo prostora drugaciju namenu, na osnovu tog UrbanistiCkog projekta nije moguce pribaviti
lokacijske uslove za drugaciju namenu od one predvidene vazec¢im planskim dokumentima Sto znaci
da taj UP ne moze biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova.

Izradom katasta nepokretnosti koji je masovno raden u celoj Srbiji tokom 2011. - 2012.god. velika je
mogucnost da su izvrSene i promene na kat. parceli parceli iz 2009.god. odnosno da se danas radi o
kat. parceli drugog broja i drugacijih mera i granica, tako da postoji moguénost da se preparcelacije
ne moze sprovesti kod Katasta. Radi pribavljanja ta¢ne informacije o tome, potrebno je obratiti se
nadleznom Katstru.

Za sva pitanja koja se ticu ispravke ili izmene GUP-a potrebno je obratiti se organu jedinice lokalne
samouprave nadleznom za poslove urbanizma.
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Pitanje postavljeno: 02.11.2016.

Hteo bih da izvrsim adaptaciju tavanskog prostora na zgradi, po novom urbanistickom planu
gradjevinska linija prelazi sredinom objekta (po duzini). U svim pravilnicima stoji da u ovom slucaju
objekat zadrzava svoju prvobitnu gradjevinsku liniju, ali u opstini tvrde da mogu da gradim samo na
delu zgrade koja se nalazi unutar sadasnje gradjevinske linije. Naime ja sam hteo da uradim nazidke
sa obe strane zgrade (krov na dve vode) u visini do 1,6m i obnovim krovnu konstrukciju. Mozete li da
mi pomognete i razjasnite sta mi je ciniti?

Odgovor:

Urbanisticki parametri, moguénosti i ogranicenja gradnje na odredjenom podrucju utvrdeni su
vazecim planskim dokumentom. Potrebno je detaljno prouciti konkretni planski dokument radi
utvrdivanja mogucnosti izvodenja planiranih radova . Za slucaj potrebe, mozete se obratiti reosrnom
urbanistiCkom inspektoru radi davanja preporuka I miSljenja ili eventualno komisiji za planovi koja
je formirana od strane SkupsStine opstine na c¢ijoj teritoriji se nalazi predmetni objekat.

Pitanje postavljeno: 23.12.2016.

1. Da li je zakonskim i podzakonskim aktima dozvoljena izgradnja nadstresnice bruto razvijene
gradevinske povrsine 120,00 m2 koja pored parkinga za smestaj poljoprivrednih vozila pokriva i
postojecu pomoc¢nu prizemnu zgradu ( odnosno jedan njen deo ) bruto razvijene gradevinske
povrsine 52 m2; 2. Koju vrstu tehnicke dokumentacije je potrebno izraditi za takav objekat ( IDR,
IDP, PGD, PZI, PIO) ; 3. Koju vrstu gradenja / izvodenja radova je potrebno navesti u tehnickoj
dokumentaciji za takav objekat ( nova gradnja, dogradnja, rekonstrukcija, adaptacija, promena
namene ) ?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Mozete organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podneti zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i mogucnostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj
kat. parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ gradenju pomocnog ili ekonomskog objekta iz ¢1.145. Zakona o
planiranju i izgradnji (ovde), za izvodenje ovih radova potrebno je pribaviti reSenje o odobrenju
izvodenja radova, koje izdaje organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

U skladu sa definicijama iz ¢l.2.ta¢.24) i 24a) Zakona o planiranju i izgradnji:

24) pomocni objekat jeste objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na
kojoj je sagraden ili moze biti sagraden glavni stambeni, poslovni ili objekat javne namene (garaze,
ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.);

24a) ekonomski objekti jesu objekti za gajenje Zivotinja (staje za gajenje konja, Stale za gajenje
goveda, objekti za gajenje zivine, koza, ovaca i svinja, kao i objekti za gajenje golubova, kuniéa,
ukrasne zivine i ptica); prateci objekti za gajenje domacih Zivotinja (ispusti za stoku, betonske piste
za odlaganje Cvrstog stajnjaka, objekti za skladistenje osoke); objekti za skladiStenje stocne hrane
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(senici, magacini za skladiStenje koncentrovane sto¢ne hrane, betonirane silo jame i silo trencevi),
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda (ambari, koSevi) i drugi slicni objekti na
poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za masine i vozila, pusnice, susionice i sl.);

PodnoSenje zahteva za izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova iz €1.145. Zakona vrsi
se u skladu sa ¢1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem,
koji mozete pronaci ovde. Uz zahtev za izdavanje resenja o odobrenju izvodenja radova prilaze se
idejni projekat izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nac¢inu
vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (ovde), odnosno tehnicki opis
i popis radova u slucaju izvodenja radova na investicionom odrzavanju, odnosno uklanjanju prepreka
za kretanje osoba sa invaliditetom. Za izvodenje radova iz ¢1.145. Zakona potrebno je prethodno
pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve urbanisticke, tehniCke i druge uslove i podatke potrebne
za izradu idejnog projekta, osim u slucajevima iz ¢l.2.st.2. Ur lokacijskim uslovima, koju
mozete pronaci ovde. U skladu sa ¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne
izdaju za izvodenje radova na investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa
invaliditetom, radove kojima se ne menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i
kapacitet instalacija, adaptaciju, sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim sluc¢ajevima
izvodenja radova kojima se ne vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju
kapaciteti i funkcionalnost postojecih priklju¢aka na infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za
koje je Zakonom, odnosno planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova. Podnosenje
zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa €l.6. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova prilaze se
idejno resenje, izradeno u skladu sa sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i na¢inu
vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata.

Ukoliko je u konkretnom slucaju rec o slozenijim radovima od radova iz ¢l. 145. Zakona o planiranju i
izgradnji, za izvodenje ovih radova potrebno je pribaviti gradevinsku dozvolu. Podnosenje zahteva
za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa ¢1.16. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. U tom sluc¢aju potrebno je svakako
prethodno pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke
potrebne za izradu projekta za gradevinsku dozvolu. Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole
izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu i projekat za gradevinsku dozvolu izraden u skladu
sa sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata.

Pitanje postavljeno: 04.10.2016.

U postupku izdavanja lokacijskih uslova odnosno gradevinske dozvole imamo situaciju da za deo
Grada x imamo vazeéi planski dokument koji u sebi ne sadrzi podatke o veliCini ispusta na objektu na
sopstvenoj parceli a sadrzi podatke o ispustima preko regulacione linije. Te se Citanjem plana moze
protumaciti da izradivac plana kada je ve¢ definisao parametre za ispuste preko regulacije namerno
nije stavio eksplicitno to ogranicenje na parceli a jeste ostala vezana za udaljenost objekta od
granice susedne parcele u smislu otvora na objektu i pada krovnih ravni i ostalih parametara. A moje
pitanje je sledece: Da li u tom slucaju nadlezni organ za izdavanje pomenutih dozvola ima pravo da
koristi Republicki pravilnik o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju te iz njega izvuce
parametre za ispuste na objektima?

Odgovor:
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Clanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, ukoliko planski dokument, odnosno
separat, ne sadrzi mogucnosti, ogranicenja i uslove za izgradnju objekata, odnosno sve uslove za
prikljucenje na komunalnu, saobracajnu i ostalu infrastrukturu, nadlezni organ te uslove pribavlja po
sluzbenoj duznosti (od imalaca javnih ovlas¢enja), o troSku podnosioca zahteva uz naknadu stvarnih
troskova izdavanja. Clanom 57. stav 5. Zakona propisano je da, ukoliko je za podruéje, na kome se
nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena
obaveza dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet (u roku propisanom ¢lanom 27.
stav 6. Zakona, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta
pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi
regulacionu liniju, odnosno Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Iz citiranih odredaba Zakona o planiranju i izgradnji proizlazi da se Pravilnik o opStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju neposredno primenjuje samo u slucaju kada za katastarsku
parcelu za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza dalje planske
razrade, a takav planski dokument nije donet. U drugim sluc¢ajevima, odnosno ukoliko planski
dokument, odnosno separat, ne sadrzi moguénosti, ograniCenja i uslove za izgradnju objekata,
odnosno sve uslove za priklju¢enje na komunalnu, saobracajnu i ostalu infrastrukturu, nadlezni
organ te uslove pribavlja po sluzbenoj duznosti od imalaca javnih ovlasc¢enja.

Pitanje postavljeno: 29.12.2016.

Da li zidana ograda sa dozvolom o izgradnji moZe da bude prilepljena uz objekat susednog placa bez
saglasnosti vlasnika koji ima za dati objekat dozvolu i uknjizen je u katastar?Takvom izgradnjom
ograde onemogucen je prilaz vlasnika susednog objekta radi odrzavanja istog.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Ukoliko je planskim dokumentom bilo propisano da se u konkretnom slucaju gradenja prbavlja
saglasnost, bilo je potrebno pribaviti predmetnu saglasnost prilikom podnosenja zahteva za
izdavanje resenja o odobrenju izvodenja radova.

Pitanje postavljeno: 02.01.2017.
Da li je mogucée dobiti dozvolu za gradnju viSespratnice odmah pored zida porodi¢ne kuce ili koliko
ne neophodno rastojanje izmedu dve zgrde?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.
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Pitanje postavljeno: 16.01.2017.
Ako neko kupi staru kucu koju rusi i pravi novi stanbeni objekat, da li je u obavezi da se povuce npr.
0,5, 1, ili dva metra od linije rzgranicenja sa susedom.

Odgovor:
To nije propisano odredbama Zakona o planiranju i izgradnji.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 19.12.2016.

Suvlasnik sam na parceli u okviru koje se nalazi dugacak put sirine 5m. Put prolazi pored ogradjenih
delova parcele koje koriste ostali suvlasnici. Prema skorasnjem planu regulacije opstina je put
odredila kao novu saobracajnu povrsinu, ali od otkupa ili asfaltiranja puta skoro nece biti nista.
Jedan od suvlasnika zeli da se uskoro izvrsi projekat preparcelacije. Po tom projektu put ce, dakle,
biti izdvojena parcela u suvlasnistvu svih nas. Kako se u pravnoj praksi odredjuje udeo suvlasnistva
na tom putu, tj. parceli?

Odgovor:

Prema odredbama Clana 13. Zakona o osnovama svojinskopravnih odnosa ("Sluzbeni list SFR]" broj
6/80 i 36/90 i "Sluzbeni list SR]" broj 29/96), viSe lica ima pravo susvojine na nepodeljenoj stvari
kada je deo svakog od njih odreden srazmerno prema celini (idealni deo), a ukoliko suvlasnicki delovi
nisu odredeni, pretpostavlja se da su jednaki.

Ukoliko se na jednoj parceli, na kojoj postoji pravo susvojine, na osnovu projekta preparcelacije
odnosno parcelacije formira manja parcela koja ostaje u suvlasickom rezimu, suvlasnicki delovi na
novoformiranoj parceli ostaju nepromenjeni.

Pitanje postavljeno: 19.12.2016.

Vlasnik sam gradjevinske parcele u gradskoj zoni od 314 mkv. Za izgradnju stambene zgrade u
gradskoj zoni potrebna je povrsina od najmanje 600 mkv. Po izradjenom planu, za izgradnju
planiranog objekta (prizemlje + 2 sprata) povrsina od 314mkv je vise nego potrebna. Da li se ukupna
povrsina od 600mkv moze dobiti spajanjem komsijske katastarske parcele uz moju kao jedinstvenu
kako bi se dobila povrsina od 600 mkv?

Odgovor:
Da.

Preparcelacija je regulisana ¢1.65. i 66. Zakona o planiranju i izgradnji, koji mozZete pronaci ovde.
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20.2. Projekat preparcelacije i parcelacije
Clan 65.

Na vec¢em broju katastarskih parcela moze se obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela na
osnovu projekta preparcelacije, na nacin i pod uslovima utvrdenim u planskom dokumentu, a ukoliko
planski dokument nije donet, obrazovace se na osnovu podzakonskog akta kojim se utvrduju opsta
pravila parcelacije, regulacije i izgradnje.

Na jednoj katastarskoj parceli moze se obrazovati veci broj gradevinskih parcela, koje se mogu deliti
parcelacijom do minimuma utvrdenog primenom pravila o parcelaciji ili ukrupniti preparcelacijom, a
prema planiranoj ili postojecoj izgradenosti, odnosno, planiranoj ili postoje¢oj nameni gradevinske
parcele, na osnovu projekta parcelacije, pod uslovima i na nac¢in propisanim u stavu 1. ovog ¢lana.

Projekat preparcelacije, odnosno parcelacije izraduje ovlas¢eno privredno drustvo, odnosno drugo
pravno lice ili preduzetnik koje je upisano u odgovarajuci registar. Sastavni deo projekta
preparcelacije, odnosno parcelacije je i projekat geodetskog obelezavanja. Izradom projekta
preparcelacije, odnosno parcelacije rukovodi odgovorni urbanista arhitektonske struke.

Projekat iz stava 3. ovog ¢lana potvrduje organ jedinice lokalne samouprave nadleZzan za poslove
urbanizma, u roku od 10 dana.

Ako nadlezni organ utvrdi da projekat preparcelacije, odnosno parcelacije nije uraden u skladu sa
vazecim planskim dokumentom, odnosno podzakonskim aktom kojim se utvrduju opsta pravila
parcelacije, regulacije i izgradnje, obavesti¢e o tome podnosioca zahteva.

Podnosilac zahteva moZze podneti prigovor na obavestenje iz stava 5. ovog ¢lana opStinskom,
odnosno gradskom vecu, u roku od tri dana od dana od dana dostavljanja.

Clan 66.
Organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra provodi preparcelaciju, odnosno parcelaciju.

Uz zahtev za provodenje preparcelacije, odnosno parcelacije podnosi se dokaz o reSenim
imovinskopravnim odnosima za sve katastarske parcele i projekat preparcelacije, odnosno
parcelacije potvrden od strane organa nadleznog za poslove urbanizma jedinice lokalne samouprave,
Ciji sastavni deo je projekat geodetskog obelezavanja.

Po zahtevu za provodenje preparcelacije, odnosno parcelacije, organ nadlezan za poslove drzavnog
premera i katastra, donosi reSenje o formiranju katastarske/ih parcele/a.

Primerak resenja dostavlja se i nadleznom organu koji je potvrdio projekat preparcelacije, odnosno
parcelacije.

Na resenje iz stava 3. ovog Clana moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja
resenja.

Pravnosnazno resenja iz stava 3. ovog Clana, organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra
dostavlja i poreskoj upravi na teritoriji na kojoj se nalazi predmetna nepokretnost.

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 81 Part oblast-679

Pitanje postavljeno: 27.01.2017.

Izmedu Komisije za planove i projektanta vodi se polemika. Naime , komisija tvrdi da za objekat koji
je predmet urbanistickog projekta , Mini hidroelektarana , je potrebno resiti imovinsko - pravne
odnose , odnosno pribaviti saglasnosti za parcele kroz koje prolaze podzemni vodovi. Njihovo
usmeno obrazlozenje je da Mini hidroelektrana ne potpada pod objekte iz stava 1 ¢lan 69 Zakona o
planiranju i izgradnji i ako se u misljenju ministarstva na odredbe Clana 69 kaze da se pod
elektroenergetskim objektima smatraju objekti za proizvodnju , prenos , transformaciju ili razvodenje
/distribuciju elektriCne energije, Sto mini hidroelektrana jeste. Takode jedno od usmenih
obrazloZenja je da Mini hidroelektrana nije objekat od javnog interesa i ako se to ne pominje u
pomenutom Clanu Zakona o planiranju i izgradnji ? Da li je potrebno u ovom slucaju resiti imovinsko
- pravne odnose i imaju li vlasnici parcela pravo da se na bilo koji nacin protive izgradnji podzemnih
vodova preko njihovih parcela ? Da li je potrebno resiti imovinsko - pravne odnose ako se kao drzalac
prava zemljiSta na pojedinim parcelama vodi opStina ? Da li potrebno pribaviti listove nepokretnosti
kao i kopije plana parcela kroz koje prolaze podzemni vodovi ? Da li Komisija za urbanisticke planove
ima pravo da trazi da investitor obezbedi uslove od javnog komunalnog preduzeca i od upravljaca
opstinskih puteva vezano za trasu cevovoda i elektromreze ( u pitanju su podzemni vodovi ) koji su
na parcelama puta i reke?

Odgovor:

Urbanisticki projekat u smislu Clana 60. - 63. Zakona o planiranju i izgradnji je urbanisticko-tehnicki
dokument kojim se vrsi urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije te u toku postupka potvrdivanja
Urbanistickog projekta nije potrebno dostavljati dokaz o reSenim imovinskim odnosima sa vlasnicima
parcela kroz koje prolaze podzemni vodovi. Dovoljno je samo dostaviti Listove nepokretnosti i kopiju
plana.

Pravo na gradnju ovog objekta ostvaruje se u redovnom postupku pred organom jedinice loklane
samouprave koji je nadlezan za poslove urbanizma i izdavanja gradevisnke dozvole.

Ukoliko se radi o hidroelektrani instalirane snage 50 kW i do 50kW, u tom slucaju za izgradnju ove
hidroelektrane potrebno je pribaviti resSenje kojim se odobrava izvodenje radova u smislu Cl. 145.
Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev, pored ostale propisane dokumentacije u ¢lanu 28.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (Sl. Glasnik RS br.
113/2015196/2016), potrebno je dostaviti i dokaz o odgovarajucem pravu na zemljiStu odnosno
ugovor o uspostavljanju sluzbenosti prolaza sa vlasnicima parcela preko kojih prolaze podzemni
vodovi.

Objekti javne namene su objekti za koje je u smislu Zakona o eksproprijaciji potrebno pribaviti
resenje Vlade RS o utvrdivanju javnog interesa za izgradnju. Ukoliko se kao investitor izgradnje ovog
objekta pojavljuje treée lice a ne Republika Srbija odnosno javno preduzece ¢iji je osniva¢ Republika
Srbija, to lice je duzno da reguliSe medusobne odnose sa vlasnicima parcela preko kojih je
Urbanistickim projektom predvideno da prolaze podzemni vodovi i da dokaz o tome - ugovor o

sluzbenosti prolaza dostavi uz zahtev za izdavanje reSenja po osnovu ¢l. 145 Zakona.

Ukoliko se nakon potvrdivanja UrbanistiCkog projekta ispostavi da se sa sa nekim od vlasnika tih
parcela ne moze posti¢i sporazum o uspostavljanju sluzbenosti prolaza, investitor izgradnje tog
objekta moze podneti tuzbu nadleznom Osnovnom sudu radi konstituisanja sluzbenosti prolaza.
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Ukoliko je na nekoj kat. parceli upisana jedinica lokalne samouprave kao drzalac, prvo je potrebno
kod nadleznog Republickog geodetskog zavoda izvrsiti upis prava javne svojine u korist te jedinice
lokalne samouprave odnosno u korist Republike (ukoliko se radi npr. o poljoprivrednom zemljiStu u
drzavnoj svojini) a potom je u postupku propisanom opstinskom odlukom odnosno odgovaraju¢om
Uredbom Vlade RS, sprovesti postupak uspostavljanja sluzbenosti prolaza i sa nosiocem prava javne
svojine zakljuciti ugovor o uspostavljanju sluzbenosti prolaza, koji u propisanom formatu, kao dokaz
0 odgovaraju¢em pravu na zemljiStu, mora biti dostavljen uz zahtev po osnovu ¢lana 145 Zakona o
planiranu i izgradnji.

Sto se ti¢e uslova za projektovanje imalaca javnih ovla$¢enja, iste je investitor u obavezi da pribavi
od odgovarajuc¢ih imalaca javnh ovlas¢enja u toku izrade Urbanistickog projekta, van objedinjene
procedure, obzirom da se na osnovu tih uslova izraduje idejno resenje radi urbanisticko -
arhitektonske razrade lokacije samim Urbanistickim projektom, tako da su ovu uslovi sastavni deo
potvrdenog Urbanistickog projekta.

Pitanje postavljeno: 25.01.2017.

Ako je planskim dokumentom kao maksimalna spratnost u urbanisti¢koj celini predvidena spratnost
P+1 a na objektu je na osnovu opstinske odluke ozakonjen drugi sprat da li moze da se dozvoli
rekonstrukcija predmetnog ozakonjenog drugog sprata? I da li generalno moze da se dozvoli
rekonstrukcija i dogradnja ozakonjenih objekata?

Odgovor:

Pravni status objekta koji je bio predmet ozakonjenja i koji je upisan u evidenciji RGZ na osnovu
pravnosnaznog resenja o ozakonjenju je identi¢an pravnom statusu objekta za koji je u redovnom
postupku izdata pravnosnazna upotrebna dozvola. To znaci da se, po pravnosnaznom upisu
ozakonjenog objekta kod Republickog geodetskog zavoda, u odnosu na predmetni objekat u
redovnom postupku mogu u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, pribavljati akta nadleznog
organa za gradnju odosno akta kojim se odobrava izvodenje radova.

U konkretnom slucaju na koji se odnosi pitanje, ukoliko objekat posle ozakonjenja ima spratnost
vecu od spratnosti dozvoljene vazecim planskim dokumentom i ukoliko je koeficijent zauzetostiti
veci od dozvoljenog, ne moze se ostvariti pravo na dogradnju postojeceg objekta vec se jedino moze
u skladu sa ¢l. 145 Zakona o planiranju i izgradnji pribaviti akt nadleznog organa kojim se odobrava
rekonstrukcija tog objekta.

Pitanje postavljeno: 26.12.2016.

Prema vaze¢em Planu : OpSta pravila parcelacije "Parcelaija i preparcelacija na ostalom
gradevinskom zemljiStu se moze izvrsiti na zahtev vlasnika izradom urbanistiCkom projekta na
osnovu ovog plana MOLIM DA MI POJASNITE AKO JE PDR URADEN 2008 vazio je Zakon o
planiranju i izgradnji 47/2003 GDE KAZE : Urbanisticki projekat Clan 61. Urbanisticki projekat
izraduje se u skladu sa urbanistickim planom za potrebe parcelacije ili preparcelacije, kao i za
potrebe sprovodenja urbanisti¢kog plana, kada je to planom predvideno. Urbanistic¢ki projekat iz
stava 1. ovog cClana izraduje se na overenom katastarsko-topografskom planu kao projekat
parcelacije, odnosno kao urbanistickoarhitektonsko resenje planirane izgradnje. Projekat parcelacije
sadrzi: 1) parcelaciju sa analiticko-geodetskim elementima; 2) definisane regulacione i nivelacione
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uslove; 3) prikaz priklju¢aka na tehnicku infrastrukturu. Urbanisticko-arhitektonsko resenje
planirane izgradnje sadrzi: 1) situacioni prikaz parternog resenja i pejzaznog uredenja; 2) idejna
arhitektonska reSenja objekata; 3) prikaz saobracaja i komunalne infrastrukture sa prikljuccima na
spoljnu mrezu; 4) parcelaciju i saobracajna resenja; 5) tekstualni opis reSenja. Nadlezna opstinska
uprava potvrduje da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa urbanistickim planom, po prethodno
pribavljenom misljenju Komisije. Pre potvrdivanja projekta nadlezna uprava organizuje javnu
prezentaciju urbanisti¢kog projekta. da li je POTREBAN URBANISTICKI PROJEKAT SA
ARHITEKTONSKOM RAZRADOM KAO STO MI TRAZE 1Z OPSTINSKE UPRAVE ILI JE DOVOLJAN
PROJEKAT PARCELACIJE I PREPARCELACIJE KAO STO SMO MI URADILI

Odgovor:

Urbanisticki projekat u smislu sada vaze¢eg Zakona o planiranju i izgradnji je urbanisticko-tehnicki
dokument koji se radi za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije a ne dokument na
osnovu kojeg se vrsi parcelacija odnosno preparcelacija. To nije bio slucaj po ranije vaze¢em zakonu
kada je donet navedeni PDR.

U skladu sa principom vacatio legis, nadlezni organ, ukoliko je zahtev za potvrdu projekta
parcelacije/preparcelacije podnet posle 13.09.2009.god. (kada je stupio na snagu trenutno vazeéi
Zakon o planiranju i izgradnji), duzan je da postupa u skladu sa odredbama tog zakona.

Misljenja smo da nadlezni organ ne moze u konkretnom slucaju insistirati na izradi urbanistickog
projekta za potrebe parcelacije odnosno preparcelacije zato Sto je to u suprotnosti sa clanom 60
vazeceg Zakona vec je duzan da postupa u skladu sa ¢lanom 65. - 67. Zakona i da, ukoliko su
ispunjeni i ostali uslovi iz planskog dokumenta i zakonom propisani uslovi, potvrdi projekat
parcelacije odnosno preparcelacije.

Pitanje postavljeno: 02.02.2017.

1. Nasa stambena zgrada je jedna od ukupno 5 lamela. Ulicni prilaz zgradama nije obezbedjen vec se
koristi tzv. pozarni put koji je vcemenom ruiniran, sahtovi sada strce iznad nivoa puta . U cijoj
nadleznosti je postavljanje novog asfalta? 2. Ovim zgradama nije obezbedjen nikakav parking
prostor. Katastarska parcela na kojoj se nalazi nasa zgrada (32 stana) je ve¢im delom neizgradena i
na noj bismo hteli da izgradimo sopstveni parking. Da li je to dozvoljeno, i kakvi su uslovi?

Odgovor:

1. Nadleznost za postavljanje novog asfalta na odredenoj povrsini zavisi od imovinsko - pravnog
statusa povrsine o kojoj je re¢. Ukoliko je re¢ o povrsini koja je u rezimu javne svojine, za njeno
odrzavanje, Sto podrazumeva izvodenje radova kojima se obezbeduje nesmetano i bezbedno
odvijanje saobracaja i Cuva i unapreduje upotrebna vrednost, nadlezna je jedinica lokalne
samouprave, u skladu sa odredbama Zakona o komunalnim delatnostima (,, Sluzbeni glasnik
Republike Srbije” broj 88/2011 i 104/2016). Jedinica lokalne samouprave obezbeduje obavljanje
komunalne delatnost preko javnog preduzeca, privrednog drustva, preduzetnika ili drugog
privrednog subjekta. Ukoliko je re¢ o povrsini koja pripada stambenoj zgradi, za postavljanje
novog asfalta nadlezna je stambena zajednica kojoj ta povrsina pripada. Imovnisko - pravni status
predmetne povrsine mozete utvrditi na osnovu uvida u odgovarajuéu evidenciju katastra
nepokretnosti.

2. Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu. Potrebno je da

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://www.gradjevinskedozvole.rs

Dokumenti prostornog i urbanistickog planiranja Strana 84 Part oblast-679

organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje informacije o
lokaciji koja sadrzi podatke i mogucnostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat. parceli u
skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 20.02.2017.

Planiram izgradnju kuce na placu od 3,13 ari, plac je male sirine . Koliko metara je potrebno da se
povucem od ulice na B 1 zoni jer nije precizirano . Komsija do mene pre tri godine izgradio je lokal
na 2 metara od ulice.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 27.02.2017.

Kao arhitekta,dobio sam uslove za projektovanje stambene zgrade P+3+Pk.Maksimalna visina do
venca 15m a do slemena 18m.Da li smem krovne badje da izbacim preko visine venca ili mi je kako
mi u opstini kazu \"vrh bilo kog fasadnog platna pa i onaj na krovnoj badzi uzet kao tacka venca.?

Odgovor:

To nije propisano Zakonom o planiranju i izgradnji, kao ni podzakonskim aktima donetih na osnovu
zakona.

Potrebno je napraviti uvid u planski dokument. Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima
gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pozivni centar se bavi isklj¢ivo tumacenjem odredbi Zakona o planiranju i izgradnji.

Pitanje postavljeno: 01.03.2017.

Postovani, u vlasnistvu imam gradsko gradevinsko zemljiSte ukupne povrsine 205 metara kvadratnih,
koja lezi u Katastarskoj opstini. Po poslednjem urbanistickom planu iz 2015. godine, deo kat. opstine
gde lezi parcela, je proglasen vikend naseljem. Zakon o izgradnji iz 2009. godine kaze da je
minimalna povrSina parcele za izgradnju u vikend naselju 150 metara kvadratnih, a zakon novijeg
datuma kaze da je minimalna povrsina parcele za gradenje 500 kvadratnih metara u vikend naselju.
Da li mozda postoji neka mogucénost da se dobije gradevinska dozvola za izgradnju paviljona ukupne
povrsine 20 metara kvadratnih na pomenutoj parceli, ili ne? Napominjem da je parcela neizgradena,
i trenutna namena vrt 2.klase.
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Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Clanom 31. st.1.ta¢.2) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u prostornom
planu podrucja posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i planovima
generalne i detaljne regulacije sadrze narocito uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje

gradevinske parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske parcele.

Pitanje postavljeno: 09.03.2017.

U skladu sa ¢lanom 142. Zakona o planiranju i izgradnji, investitor moze podneti zahtev za izmenu
gradevinske dozvole u skladu sa novonastalim finansijskim i drugim okolnostima, izmenama u
dostupnosti komunalne i druge infrastrukture, radi usaglasavanja sa projektom za izvodenje, kao i iz
drugih razloga. Ukoliko zahtev bude usvojen i doneto resenje o izmeni resenja o gradevinskoj
dozvoli, prvobitno reSenje ostaje na snazi i menja se samo u onom delu koji je obuhvacen zahtevom
za izmenu.

Odgovor:

Kada je rec¢ o objektima koji su obuhvacdeni ¢lanom 69. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji,
nesporno je da za gradenje, odnosno postavljanje tih objekata postoji obaveza formiranja
gradevinske parcele.

Naime, ¢lanom 69. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisana je mogucnost da se za objekte
obuhvacene formulacijom iz tog ¢lana formira gradevinska parcela koja odstupa od povrsine ili
polozaja predvidenih planskim dokumentom za tu zonu (pod uslovom da postoji pristup
objektu, odnosno uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije). Takva formulacija ne
podrazumeva mogucnost da se za predmetne objekte ne mora formirati gradevinska parcela, ve¢
samo da parcela moze odstupati od povrsine ili polozaja predvidenih planskim dokumentom za tu
zonu.

Navedena konstatacija je potvrdena i kroz misljenje Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture broj 110-00-00282/2016-07 od 28.04.2016. godine.

Pitanje postavljeno: 08.03.2017.

interesuje me koja je najmanja dozvoljena udaljenost izmedu dva viSespratna objekta. Ako ima ve¢
postojeci viSespratni objekat kolika je najmanja udaljenost da bi se mogao izgraditi drugi visi
viSespratni objekat.

Odgovor:

Pozivni centar ne raspolaze tom informacijom.
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Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 08.03.2017.

Da li je dozvoljeno postaviti fabriku betona u naseljenom mestu , na podruc¢ju Grada ( Loznica) na
dvadeset metara od privatnog objekta za stanovanje, bez saglasnosti okolnih vlasnika pacela. Sa svih
strana oko mesta gde se montira betonara (na sredini duzine ulice) su objekti za stanovanje ljudi. U
neposrednoj blizini postoje veci zasadi malina.

Odgovor:
Pozivni centar ne raspolaze tom informacijom.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 20.03.2017.

Imamo plac. U martu 2015 smo izvadili \'informaciju o lokaciji\" na kojoj pise da se plac nalazi van
gradjevinske zone ali da je novi generalni urbanisticki plan u zavrsnoj fazi. Nakon par meseci sam na
sajtu urbanistickog zavoda pronasao novi GUP i po njemu je plac usao u gradjevinsku zonu. Sada na
istom sajtu vise ne mogu da pronadjem taj novi GUP, ne znam da li je usvojen ili nije. Da li mi mozete
reci gde se mogu informisati da li je plac u gradjevinskoj zoni ili ne?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.
Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole ponovo podnesete zahtev za

izdavanje informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ograni¢enjima gradnje na
odredenoj kat. parceli u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 21.03.2017.

koliko metara treba da je izmedju magistralnog puta(2 reda r201) i stambenog objekta-mislim na
minimalnu razdaljinu. kad sam izgradio objekat udaljenost izmedju nas je bila 10-11 metara,sada put
se prosiruje-rekonstuise pa je udaljenost svedena na 5 metara i koliko je moj objekat siguran
sobzirom da se tim putem krecu i teski kamioni.

Odgovor:

To nije propisano odredbama Zakona o planiranju i izgradnji.
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Pozivni centar se bavi isklju¢ivo odredbama Zakona o planiranju i izgradnji.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 15.03.2017.

Interesuju me uslovi izgradnje garaze, koliko i gde mora biti pozicionirana u odnosu na komsije,
parcele pored moje i koje papire sve treba pribaviti za izgradnju iste? Da li ima veze ako se radi o
garazi sa betonskim temeljem ili sa slobodnim stubovima na zemlji?

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 15.03.2017.

Interesuje me kolika je udaljenost objekta koji se nadograduje za jednu sobu od mede komsije, sa
kojim delim kucu sa dva razlicita ulaza.Dodatna soba moze da se dogradi samo sa zadnje strane
kuce.To su stare kuce za radnicke porodice sa zajednickim pregradnim zidom iogtadom koja
otprilike prati sredimu kuce.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 17.03.2017.
Posedujem plac pored pruge,pa me zanima da li je dozvoljena gradnja stambenog objekta u blizini
pruge?Posto sam cuo da ima neka minimalna udaljenost od pruge.Unapred zahvalan

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.
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Pitanje postavljeno: 23.02.2017.

Dobili smo projekat i zahtev za gradevinsku dozvolu za novogradnju prve faze prizemnog stambeno-
poslovnog objekta. Lokacijskim uslovima je predvidena fazna izgradnja u skladu sa ¢lanom 53 stav 7.
Prva faza je izgradnja poslovnog dela. Osnova objekta je takva da je jasno odvojen poslovni od
stambenog dela sa minornom medusobnom vezom i minornom stambenom povrsinom. Imamo
razloga za sumnju da se radi o nameri da se izgradi i upotrebljava samo poslovni deo, a u skladu sa
clanom 154 stav 2. Zakona . Objekat je projektovan tako da se moZze izgraditi, tehniCki primiti i
upotrebljavati samo poslovni deo. Razlog je verovatno izbegavanje komplikacija i troSkova
uslovljenih planskim dokumentom za poslovanje bez stanovanja. Tehni¢ka kontrola je dala pozitivno
misSljenje. Pitanje je principijelne prirode: Da li pojam stambeno-poslovnog objekta dozvoljava
primenu Clanova 53 stav 7 i 154 stav 2 Zakona ? Ako se takvi objekti mogu etapno graditi po nameni
to dozvoljava moguc¢nost manipulacije odnosno izgradnje samo onog dela koji investitoru odgovara, a
izgradnja dela koji uslovljava planski dokument se odlaze do \"nikad\". Da li pri faznoj gradnji
stambeno-poslovnog objekta svaka faza mora imati i stambeni i poslovni deo? Ako ne mora onda se
se u jednoj fazi moze graditi samo jedna namena , a u drugoj samo druga namena jer namene mogu
biti nezavisne i tehnicki i tehnoloski i funkcionalno . Mislim da je odgovor na ovo pitanje
interesantan i za druge opstine. Hvala unapred na odgovoru.

Odgovor:

Odgovor na vase pitanje, zavisi pre svega od onoga Sto je predvideno planskim dokumentom koji se
primenjuje u konkretnom slucaju ali i od idejnog resenja na osnovu kojeg su izdati lokacijski uslovi.
Ukoliko je naprimer planskim dokumentom predvidena namena stanovanje sa poslovanjem i
istovremeno predviden obavezni poslovni prostor u prizemlju objekta kao i fazna izgradnja i izdati su
odgovarajuci lokacijski uslovi, u tom slucaju nema nikakvih smetnji za usvajanje zahteva za izdavanje
gradevinske dozvole.

Misljenja smo, da pored toga, cak i u slucaju da se ne radi o napred navedenoj situaciji, nadlezni
organ prilikom izdavanja gradevinske dozvole nema pravo da ceni niti je duzan da utvrduje Sta ¢e se
eventualno desiti u buducnosti nakon izdavanja gradevinske dozvole, ve¢ je duzan da postupa u
skladu sa onim Sto je propisano za postupak izdavanja resenja o gradevinskoj dozvoli ¢l. 16 - 22
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem: da utvrdi da li su
ispunjeni propisani formalni uslovi, da li je tehnicka dokumentacija koja je dostavljena uz zahtev
izradena u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima i da li ima propisanu sadrzinu i format, kao i da li
su ispunjeni uslovi u pogledu prava na zemljiStu na kojem se gradi objekat, te nakon tog i da izda
resenje o gradevinskoj dozvoli.

Da li se objekat gradi - izvodi u skladu sa izdatom gradevinskom dozvolom posao je gradevinske
inspekcije da utvrduje, dok podobnost izgradenog dela objekta za upotrebu utvrduje Komisija za
tehnicki pregled.

Pitanje postavljeno: 05.04.2017.

Planiram kupovinu zemljista za stanovanje povrsine oko 15 ari u ime firme u Batajnici, da li je
moguce napraviti konverziju u povrsinu privredne zone sa namerom podizanja hale povrsine 500m2?
Druga parcela pored te parcele je povrsina privredne zone, a odmah je njiva koja se vodi kao
zemljiste za stanovanje. Ovo mi je veoma vazno pre kupovine sa namerom pokretanja proizvodnje u
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masinskom sektoru, obrade metala.

Odgovor:

Clanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da sastavni deo planskog dokumenta,
izmedu ostalog, ¢ine i pravila gradenja. U ¢lanu 31. stav 1. taCka 1) Zakona propisano je da pravila
gradenja sadrze vrstu i namenu odnosno kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi
u pojedinac¢nim zonama pod uslovima utvrdenim planskim dokumentom, odnosno klasu i
namenu objekata Cija je izgradnja zabranjena u tim zonama.

Iz citiranih odredaba Zakona o planiranju i izgradnji proizlazi da informaciju o0 mogucénosti gradnje
odredene vrste objekta mozete dobiti uvidom u planski dokument koji reguliSe pravila gradenja za
predmetno podrucje. U vezi sa tim, ukazujemo Vam na odredbe ¢lana 53. stav 1. Zakona, kojima je
propisana moguc¢nost da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za
izdavanje informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ograni¢enjima gradnje na
odredenoj katastarskoj parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Ukoliko je planskim dokumentom zabranjena izgradnja odredene vrste objekta, u cilju njegove
izgradnje neophodno je izvrsiti odgovarajuc¢e izmene planskog dokumenta. Postupak donosenja
planskih dokumenata regulisan je odredbama ¢l. 45a - 52. Zakona o planiranju i izgradnji.

Napominjemo da Pozivni centar nije namenjen za davanje instrukcija za postupanje u konkrentim
slucajevima.

Pitanje postavljeno: 04.05.2017.

Postvani na parceli od 800 m2 imamo porodicnu dvospratnu kucu. Plac se vodi na 4 vlasnika. U
planu je izgradnja novog objekta (manja kuca oko 50-60m2). Da li ce kasnije moci jos jedna takva
manja kuca da se napravi u istom dvorustu? I da li za to sve treba sredjivanje dokumentacije?

Odgovor:
Uslovi gradenja
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Za izgradnju novog objekta potrebno je pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim gradevinsku
dozvolu, osim ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o gradenju pomoénog objekta, Cije gradenje se
vrsi na osnovu resenja o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona. PodnoSenje zahteva za
izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa €l.6. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde. PodnoSenje zahteva za izdavanje resenja o
gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa €l.16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem.

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o gradenju pomoc¢nog objekta, potrebno je pribaviti resenje o
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odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, koje izdaje organ nadleZan za izdavanje gradevinske
dozvole. Podnosenje zahteva za izdavanje resenja kojim se odobrava izvodenje radova iz ¢1.145.
Zakona vrsi se u skladu sa €1.28. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde

U skladu sa definicijama iz €l.2.ta¢.24) i 24a) Zakona o planiranju i izgradnji:

24) pomocni objekat jeste objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na
kojoj je sagraden ili moze biti sagraden glavni stambeni, poslovni ili objekat javne namene (garaze,
ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.);

24a) ekonomski objekti jesu objekti za gajenje Zivotinja (staje za gajenje konja, Stale za gajenje
goveda, objekti za gajenje zivine, koza, ovaca i svinja, kao i objekti za gajenje golubova, kunica,
ukrasne zivine i ptica); prateci objekti za gajenje domacih zivotinja (ispusti za stoku, betonske piste
za odlaganje Cvrstog stajnjaka, objekti za skladistenje osoke); objekti za skladiStenje sto¢ne hrane
(senici, magacini za skladistenje koncentrovane sto¢ne hrane, betonirane silo jame i silo trencevi),
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda (ambari, koSevi) i drugi sli¢cni objekti na
poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za masine i vozila, pusnice, suSionice i sl.);

Za izvodenje radova iz €1.145. Zakona potrebno je pribaviti lokacijske uslove koji sadrze sve
urbanisticke, tehnicke i druge uslove i podatke potrebne za izradu idejnog projekta, osim u
slucajevima iz ¢l.2.st.2. Uredbe o lokacijskim uslovima, koju mozete pronaci ovde. U skladu sa
¢l.2.st.2.Uredbe o lokacijskim uslovima, lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na
investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove kojima se
ne menja spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi prikljucenje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i funkcionalnost
postojecih priklju¢aka na infrastrukturnu mrezu, osim u slucajevima za koje je Zakonom, odnosno
planskim dokumentom propisana obaveza pribavljanja uslova.

Odgovarajuce pravo

Clanom 135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola, odnosno
resenje o odobrenju izvodenja radova iz ¢1.145. Zakona, izdaje investitoru koji ima odgovarajuce
pravo na zemljistu ili objektu. U skladu sa ¢1.135.st.2. ovog zakona, kao odgovarajuce pravo na
zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini, kao i
druga prava propisana ovim zakonom. Clanom 135.st.6. Zakona o planiranju I izgradnji regulisano je
da se za izgradnju ili izvodenje radova na gradevinskom zemljistu ili objektu koji je u vlasnistvu vise
lica, kao dokaz o odgovaraju¢em pravu prilaze i overena saglasnost tih lica, a ako se izvode radovi na
nadzidivanju, prilaze se i ugovor zakljucen u skladu sa posebnim zakonom.

Pitanje postavljeno: 19.06.2017.

Pitanje se odnosi na primenu ¢lana 20a Zakona o planiranju i izgradnji, u slu¢aju kada bi se uredejna
osnova radila nakon donetog Prostornog plana: da li u postupku izrade i donoSenja uredajne osnove
postoje i faza ranog javnog uvida i javnog uvida? Da li bi odluka o izradi uredajne osnove bila
nezavisna za svako selo zasebno ili bi trebalo doneti odluku o izmeni i dopuni Prostornog plana,
kojom bi se preciziralo koja uredajna osnova se radi? Da li je za uredajnu osnovu potrebno pribaviti
saglasnost Ministarstva prema Clanu 33. Zakona (obzirom da ona predstavlja deo Prostornog plana)?
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Odgovor:

Clanom 20a stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, kad se uredajna osnova za
selo izraduje pre ili nakon donetog prostornog plana njihova izrada i donosenje se vrsi u
skladu sa odredbama Zakona koje se odnose na izradu i donosenje urbanistiCkog plana.

Shodno citiranoj odredbi Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko se uredajna osnova za selo izraduje
nakon donetog prostornog plana, neophodno je organizovati rani javni uvid i javni uvid, saglasno
¢lanu 45a stav 6. Zakona.

Odluku o izradi uredajne osnove bi trebalo da donese jedinica lokalne samouprave za ono selo,
odnosno sela koja nemaju donet planski dokument sa detaljnoséu koja je potrebna za izdavanje
lokacijskih uslova, odnosno za koja nije predvidena izrada planskog dokumenta.

Imajuci u vidu citirane odredbe Clana 20a stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, dovoljno je doneti
odluku o izradi uredajne osnove, po postupku koji je propisan za donosenje odluke o izradi
urbanistickog plana.

S obzirom na Cinjenicu da je Clanom 33. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji regulisano da se
saglasnost ministra nadleznog za poslove prostornog planiranja i urbanizma, odnosno nadleznog
organa autonomne pokrajine pribavlja samo na urbanisticki plan koji se izraduje u obuhvatu plana
podrucja posebne namene unutar granica proglasenog ili zasticenog prirodnog dobra, saglasnost na
uredajnu osnovu za selo bi trebalo pribaviti jedino ukoliko je rec o selu koje se nalazi u obuhvatu
plana podrucja posebne namene unutar granica proglasenog ili zasticenog prirodnog dobra.

Pitanje postavljeno: 26.06.2017.
Molim vas dali mi mozete reci ako pravim kucu,koliko metara ja mogu da uvucem objekat(kucu)u
plac. Stime da mi je plac 30m duzine 15 sirine.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ograni¢enjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 19.06.2017.

Pitanje se odnosi na primenu ¢lana 20a Zakona o planiranju i izgradnji, u sluc¢aju kada bi se uredejna
osnova radila nakon donetog Prostornog plana: da li u postupku izrade i donosenja uredajne osnove
postoje i faza ranog javnog uvida i javnog uvida? Da li bi odluka o izradi uredajne osnove bila
nezavisna za svako selo zasebno ili bi trebalo doneti odluku o izmeni i dopuni Prostornog plana,
kojom bi se preciziralo koja uredajna osnova se radi? Da li je za uredajnu osnovu potrebno pribaviti
saglasnost Ministarstva prema clanu 33. Zakona (obzirom da ona predstavlja deo Prostornog plana)?

Odgovor:
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Clanom 20a stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, kad se uredajna osnova za
selo izraduje pre ili nakon donetog prostornog plana njihova izrada i donosenje se vrsi u
skladu sa odredbama Zakona koje se odnose na izradu i donosenje urbanistickog plana.

Shodno citiranoj odredbi Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko se uredajna osnova za selo izraduje
nakon donetog prostornog plana, neophodno je organizovati rani javni uvid i javni uvid, saglasno
¢lanu 45a stav 6. Zakona.

Odluku o izradi uredajne osnove bi trebalo da donese jedinica lokalne samouprave za ono selo,
odnosno sela koja nemaju donet planski dokument sa detaljnoséu koja je potrebna za izdavanje
lokacijskih uslova, odnosno za koja nije predvidena izrada planskog dokumenta.

Imajuci u vidu citirane odredbe Clana 20a stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, dovoljno je doneti
odluku o izradi uredajne osnove, po postupku koji je propisan za donosenje odluke o izradi
urbanistickog plana.

S obzirom na Cinjenicu da je clanom 33. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji regulisano da se
saglasnost ministra nadleznog za poslove prostornog planiranja i urbanizma, odnosno nadleznog
organa autonomne pokrajine pribavlja samo na urbanisticki plan koji se izraduje u obuhvatu plana
podrucja posebne namene unutar granica proglasenog ili zasticenog prirodnog dobra, saglasnost na
uredajnu osnovu za selo bi trebalo pribaviti jedino ukoliko je rec o selu koje se nalazi u obuhvatu
plana podrucja posebne namene unutar granica proglasenog ili zasticenog prirodnog dobra.

Pitanje postavljeno: 22.05.2017.

Pitanje se odnosi na zemljiste za izgradnju van gradevinskog reona, zato je moje pitanje usmereno na
ispravu odnosno resenje koji je odreduja visina naknade za promenu namene izdatu od Gradske
uprave. Ako sam dobro shvatila na osnovu cl.47 Zakona o planiranju i izgradnji, pomenuta isprava je
0SNOV za promenu hamene.

Odgovor:

Osnov za promenu namene iz poljoprivrednog u gradevinsko zemljiSte je planski dokument (a ne
resSenje Gradske uprave za lokalni ekonomski razvoj).

Clanom 47. Zakona o planiranju i izgradnji opisan je postupak izrade, odnosno ustupanja izrade
planskih dokumenata, a nadleznost za donosenje planskih dokumenata regulisana je ¢lanom 35.
Zakona o planiranju i izgradnji.

Pitanje postavljeno: 07.07.2017.

Postovanje!Pre par godina sam sagradio temelj kuce pa sam prosle godine odlucio da nastavim
gradnju legalno i predao zahtev za izdavanjem Informacije o lokaciji.Dobio sam odgovor da parcela
ne pretstavlja gradjevinsku parcelu i do izrade i usvajenja plana detaljne regulacije u ovom podrucju
nije moguca izgradnja objekta. Kao Smernicu dobio sam da je u toku donosenje generalnog U. plana
za Bg.i plana generalne regulacije gradjevinskog podrucja sedista lokalne samouprave. Dali mogu u
saradnji sa vama da pokusam da nastavim gradnju ako bude bilo moguce,i koji bi bio sl ,korak?

Odgovor:
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Stranica nije namenjena za davanje pravnih saveta kao ni instrukcija za postupanje u konkrentim
slucajevima.

Pozivni centar se bavi iskljuCivo tumacenjem odredbi Zakona o planiranju i izgradnji.

Clanom 57.st.5. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se ukoliko je za podrudje, na kome se
nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena
obaveza dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27.
stav 6. ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta
pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi
regulacionu liniju.

Shodno ¢1.57.st.6. ovog zakona, lokacijski uslovi iz stava 5. ovog €lana obavezno sadrze: klasu i
namenu objekta, polozaj objekta u odnosu na regulacione linije, dozvoljeni indeks zauzetosti parcele,
dozvoljenu visinu objekta, bruto razvijenu gradevinsku povrsinu objekta (BRGP), uslove i nacin
obezbedenja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila.

Clanom 27.st.6. Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je da se odlukom o izradi plana detaljne
regulacije moze utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12
meseci od dana donosSenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude
usvojen, lokacijski uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Pitanje postavljeno: 29.06.2017.

Postovani imam problem za koji ne mogu da nadjem resenje,jer nemam informacije.Znam da po
zakonu minimum moram da uvucem kucu u plac 5 do 8 metara.U zavisnosti od urbanistickog
naselja.Kucu podizem na selu i zelim da pitam da mi neko da odgovor koliko od kapije koju cu da
stavim po zakonu,ja mogu dublje da uvucem kucu? Koliko maksimalno metara od svoje kapije.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 26.07.2017.

Da li je naselje X zuta zona gradnje i ako bih kupio plac koji se vodi kao poljoprivredno zemljiste i u
izgradjenom je delu naselja X mogu dobiti gradjevinsku dozvolu odnosno kakav je postupak za
gradnju u tom naselju?

Odgovor:
Pozivni centar ne raspolaze tom informacijom.

Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.
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Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i mogucénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Gradenje se ne moze vrsiti na poljoprivrednom zemljistu, vec je potrebno u tom slucaju izvrsiti
prethodno promenu namene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

Ukoliko se radi o poljoprivrednom zemljiStu u gradevinskom podrucju sela prve, druge, trece, cetvrte
i pete katastarske klase, radi se o zemljiStu iz ¢l. 3 Zakona o poljoprivrednom zeljiStu i zbog toga
potrebno je pred opstinskim organom uprave nadleznim za poljoprivredu pokrenuti postupak za
promenu namene obradivog poljoprivrednog zemljista.

Ukoliko se ukonkretnom slucaju radi o ekonomskom (pomo¢nom) objektu u funkciji primarne
poljoprivredne proizvodnje, potrebno je istovremeno podneti i zahtev za utvrdivanje oslobodenja od
obaveze placanja naknade za promene namene obzirom da se za ovu vrstu objekata shodno ¢l. 26
st.1 ta¢. 2 Zakona o poljoprivrednom zemljiStu ne placa naknada. Objekti koji su u funkciji primarne
poljoprivredne proizvodnje, shodno ¢l. 26. st. 2 Zakona o poljoprivrednom zemljiStu su: objekti za
smestaj mehanizacije, repromaterijala, smestaj i cuvanje gotovih poljoprivrednih proizvoda, staje za
gajenje stoke, objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti biljnih kultura i rasa
domacih zivotinja, objekti za gajenje pecurki, puzeva i riba. Uz zahtev za utvrdivanje oslobadanja
placanja naknade za prenamenu, potrebno je podneti: dokaz o vlasnistvu poljoprivrednog zemljista,
kopiju plana, podatke o povrsini za koju se vrsi prenamena i idejni projekat za izgradnju pomoéne
zgrade.

Pitanje postavljeno: 31.08.2017.

molim Vas da mi odogovorite da li je za izgradnju objekata za koje se izdaje privremena gradevinska
dozvola (asfaltna i betonska baza) potreban usvojen Plan detaljne regulacije. Lokacija za koju treba
da trazimo gradevinsku dozvolu nalazi se uz Ibarsku magistralu,. Za ovu lokaciju u toku je izrada
PDR- koji jo$ nije usvojen. Investitor koji treba da izvodi deonicu autoputa, kupio je viSe parcela na
kojima planira da zapocne izgradnju kmpleksa Asfaltne i betonske baze sa kampom.

Odgovor:

Clanom 147. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisani su slu¢ajevi u kojima se izdaje
privremena gradevinska dozvola (izmedu ostalog i za asfaltnu bazu i fabriku betona), dok je u stavu
2. istog Clana regulisano da se na postupak izdavanja privremene gradevinske dozvole i njenu
sadrzinu primenjuju odredbe koje se odnose na izdavanje resenja iz ¢lana 145. Zakona.

Clanom 145. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji regulisano je da se reSenje o odobrenju izvodenja
radova izdaje investitoru koji ima odgovarajuce pravo u skladu sa clanom 135. ovog zakona, koji
dostavi idejni projekat u skladu sa podzakonskim aktom kojim se ureduje sadrzina tehnicke
dokumentacije prema klasi objekta, a uredio je odnose sa jedinicom lokalne samouprave u pogledu
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista i platio odgovaraju¢u administrativnu taksu.

Clanom 53a stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se lokacijski uslovi izdaju za
izgradnju, odnosno dogradnju objekata za koje se izdaje gradevinska dozvola, kao i za objekte koji se
priklju¢uju na komunalnu i drugu infrastrukturu. Ako se lokacijski uslovi mogu utvrditi uvidom u
planski dokument, odnosno separat, nadlezni organ je duzan da ih izda u roku od pet radnih dana od
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dana prijema zahteva za njihovo izdavanje. U slu¢aju da planski dokument, odnosno separat, ne
sadrzi mogucnosti, ogranicenja i uslove za izgradnju objekata, odnosno sve uslove za prikljucenje na
komunalnu, saobrac¢ajnu i ostalu infrastrukturu, nadlezni organ te uslove pribavlja po sluzbenoj
duznosti, o trosku podnosioca zahteva uz naknadu stvarnih troskova izdavanja.

Shodno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je reC o izgradnji objekata koji
se priklju¢uju na komunalnu i drugu infrastrukturu, pre izdavanja privremene gradevinske dozvole
neophodno je pribaviti lokacijske uslove, pri cemu lokacijski uslovi mogu biti izdati na osnovu uvida
u planski dokument, odnosno separat ili na osnovu uslova koje nadlezni organ pribavlja od imalaca
javnih ovlas¢enja. Ukoliko nije u pitanju objekat koji se prikljucuju na komunalnu i drugu
infrastrukturu, nije potrebno pribaviti lokacijske uslove i privremena gradevinska dozvola se izdaje u
skladu sa ¢lanom 145. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 28. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Navedene propise mozete pronaci na sajtu
http://gradjevinskedozvole.rs, u okviru Sekcije ,Propisi“.

Pitanje postavljeno: 02.09.2017.

Postovani, tri godine pokusavam do dobijem dozvolu za zidanje kuce u selu X.Odbijaju me sa
odgovorom da nije uradjen urbanisticki plan za X.Koliko njima u tom ministarstvu treba godina da to
urade??!

Odgovor:

Clanom 57.st.5. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se ukoliko je za podruéje, na kome se
nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena
obaveza dalje planske razrade, a takav planski dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27.

stav 6. ovog zakona, lokacijski uslovi izdaju na osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta
pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na osnovu postojeé¢eg planskog dokumenta koji sadrzi
regulacionu liniju.

Shodno ¢1.57.st.6. ovog zakona, lokacijski uslovi iz stava 5. ovog Clana obavezno sadrze: klasu i
namenu objekta, polozaj objekta u odnosu na regulacione linije, dozvoljeni indeks zauzetosti parcele,
dozvoljenu visinu objekta, bruto razvijenu gradevinsku povrsinu objekta (BRGP), uslove i nacin
obezbedenja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila.

Clanom 27.st.6. Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je da se odlukom o izradi plana detaljne
regulacije moze utvrditi period zabrane izgradnje u obuhvatu tog planskog dokumenta, a najduze 12
meseci od dana donosSenja te odluke. Ako u propisanom roku plan detaljne regulacije ne bude
usvojen, lokacijski uslovi izdace se u skladu sa ¢lanom 57. stav 5. ovog zakona.

Pitanje postavljeno: 22.06.2017.

Kada nije donet novi GP da li se Planom generalne regulacije moze staviti van snage Generalni
urbanisticki plan u delu izrade PGR-a i ako je to moguce, na koji se deo Generalnog urbanistickog
plana to odnosi? Takode, Sta bi trebalo da bude planski osnov za izradu Izmena i dopuna tako doneto
PGR-a, ukoliko nema Plana viSeg reda (u smislu GP?)

Odgovor:
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Clanom 33. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da dokumenti prostornog i
urbanistickog planiranja moraju biti uskladeni, tako da dokument uzeg podrucja mora biti u
skladu sa dokumentom Sireg podrucja. Odredbama Zakona nije propisana moguc¢nost da se
planskim dokumentom uzeg podrucja menjaju, niti derogiraju odredbe planskog dokumenta Sireg
podrudja.

Pitanje postavljeno: 14.09.2017.

da li je na osnovu Urbanistickog projekta potrebno uraditi Idejno ReSenje za sve objekte predvidene
Urbanistickim projektom ili se radi Idejno ReSenje za objekte koje Investitor zeli graditi i za koji zeli
dobiti Lokacijske uslove a kasnije i gradevinsku dozvolu?Napomena: Urbanistickim projektom je
definisana fazna gradnja. Svaka faza Cini funkcionalnu celinu. Faze se ne moraju izvoditi
hronoloskim redom.

Odgovor:

Clanom 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se urbanisti¢ki projekat izraduje
kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-
arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija, pri
cemu se izraduje za jednu ili viSe katastarskih parcela.

Odredbama Zakona o planiranju i izgradnji nije uslovljeno da zahtevom za izdavanje lokacijskih
uslova (a kasnije i gradevinske dozvole) budu obuhvaceni svi objekti, odnosno katastarske parcele za
koje je izraden urbanisticki projekat. Shodno tome, misljenja smo da se zahtev za izdavanje
lokacijskih uslova (a kasnije i gradevinske dozvole) moze odnositi samo na neke od objekata,
odnosno katastarskih parcela za koje je izraden urbanisticki projekat, pri cemu je neophodno da
urbanisticki projekat bude potvrden i objavljen (na nacin propisan Zakonom), ukoliko je planskim
dokumentom predvidena obaveza njegove izrade.

Pitanje postavljeno: 14.09.2017.
Postovani, da li mozete da mi odgovorite, koliko kuca mora da bude udaljena od dalekovoda, da bi se
dobila gradjevinska dozvola?

Odgovor:

Clanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su sastavni delovi planskih dokumenata
pravila uredenja, pravila gradenja i graficki deo. Clanom 31. stav 1. tacka 3) istog Zakona regulisano
je da pravila gradenja, izmedu ostalog, sadrze i polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele. Shodno tome, podatke o polozaju objekta u okviru gradevinske
parcele mozete saznati uvidom u vazeci planski dokument za predmetnu parcelu.

Takode, ukazujemo Vam na mogucnost propisanu ¢lanom 53. Zakona o planiranju i izgradnji, a
odnosi se na dobijanje informacije o lokaciji, koja sadrzi podatke o0 moguc¢nostima i ograni¢enjima
gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na viSe katastarskih parcela na osnovu planskog
dokumenta. Informaciju o lokaciji izdaje organ nadlezan za izdavanje lokacijskih uslova u roku od
osam dana od dana podnoSenja zahteva, uz naknadu stvarnih troSkova izdavanja te informacije.
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Pitanje postavljeno: 14.09.2017.

Da li je moguce dobiti dozvolu da se sagradi kuca od 60 kv a da jedan deo kuce bude blize
projekcione liniji dalekovoda od 35kv. Linija je 10 metara od projekcije zice. Za taj dalekovod stoji da
je u demontaznom postupku ali jos nije uklonjen niti radi. Kome se obratiti.

Odgovor:

Clanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su sastavni delovi planskih dokumenata
pravila uredenja, pravila gradenja i grafi¢ki deo. Clanom 31. stav 1. tacka 3) istog Zakona regulisano
je da pravila gradenja, izmedu ostalog, sadrze i polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele. Shodno tome, podatke o polozaju objekta u okviru gradevinske
parcele mozete saznati uvidom u vazeci planski dokument za predmetnu parcelu.

Takode, ukazujemo Vam na mogucnost propisanu ¢lanom 53. Zakona o planiranju i izgradnji, a
odnosi se na dobijanje informacije o lokaciji, koja sadrzi podatke o moguc¢nostima i ograni¢enjima
gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na viSe katastarskih parcela na osnovu planskog
dokumenta. Informaciju o lokaciji izdaje organ nadlezan za izdavanje lokacijskih uslova u roku od
osam dana od dana podnoSenja zahteva, uz naknadu stvarnih troskova izdavanja te informacije.

Pitanje postavljeno: 18.09.2017.
Postovani kolika udaljenost pruge od kuce je dozvoljena za normalan i neometan zivot mestana od
buke od potresa i od zagadjivanja ?Hvala

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 19.09.2017.

Zanima me prilikom izgradnje kuce rastojanje izmedju suseda konkretno ograda je sa jedne strane a
sa druge strane je kuca odnosno koliko metara moram biti udaljen po propisima da bih mogao
graditi objekat. Na placu postoji objekat koji je oronuo i za rusenje je ali mi ne ogdovara stari temel;
odnosno izmestio bih ga ali tu gde zelim ja da bude postoji sa jedne strane ograda a sa druge kuca i
zbog toga pitam koliko mora biti rastojanje. Unapred zahvalan.

Odgovor:
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeé¢im planskim dokumentom.
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Pitanje postavljeno: 11.10.2017.
koliko najmanje placa mogu da imam da bih zidao kucu

Odgovor:

To nije propisano odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, ve¢ planskim dokumentom za
predmetnu parcelu.

Naime, ¢lanom 31. stav 1. tacka 2) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja,
koja Cine sastavni deo planskog dokumenta, izmedu ostalog sadrze i uslove za parcelaciju,
preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu
gradevinske parcele.

Shodno tome, u cilju dobijanja informacije u vezi sa pitanjem koje ste postavili, potrebno je izvrsiti
uvid u pravila gradenja u planskom dokumentu kojim je obuhvacena predmetna parcela.

Pitanje postavljeno: 16.10.2017.

Postovani, Kolika je zakonska obaveza za sirinu placa na kom bi mogla da se gradi kuca? Da li je
moguce da se gradi na sirini placa koji je sirok svega 3 metra sa pocetka a zatim se siri do nekih 7
metara maksimalno u dubinu,ali tu gde bi trebala da bude ulazna kapija je 3 metra.

Odgovor:

Pitanje minimalnih dimenzija gradevinske parcele nije regulisano odredbama Zakona o planiranju i
izgradnji, ve¢ odredbama odgovarajuc¢eg planskog akta.

Naime, ¢lanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji regulisano je da su sastavni delovi planskih
dokumenata:

- pravila uredenja,
- pravila gradenja i
- graficki deo.

Clanom 31. stav 1. tacka 2) Zakona propisano je da pravila gradenja u planskom dokumentu,
izmedu ostalog, sadrze uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i
minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske parcele.

Shodno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, minimalna i maksimalna povrsina
konkretne gradevinske parcele regulisana je pravilima gradenja planskog akta kojim je obuhvaéena
predmetna parcela.

Pitanje postavljeno: 02.11.2017.

Da li se smatra sukob interesa da clan komisije za planove od opstine koji je imenovan od strane
ministarstva moze da bude i odgovorni urbanista na urbanistic¢ki projekat koji prolazi kroz ovu
komisiju.
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Odgovor:

Odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, kao ni Pravilnika o uslovima i na¢inu rada Komisije za
strucnu kontrolu planskih dokumenata, Komisije za kontrolu uskladenosti planskih dokumenata i
Komisije za planove jedinice lokalne samouprave (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“ broj 55/2015)
nije propisano ogranicenje u pogledu ¢lanstva odgovornog urbaniste u komisiji za planove jedinice
lokalne samouprave.

Medutim, misljenja smo da lice koje je uc¢estvovalo u izradi urbanistickog projekta ne bi moglo da
vrsi poslove stru¢ne provere uskladenosti tog urbanistickog projekta sa planskim dokumentom i
Zakonom, saglasno ¢lanu 52. Zakona o planiranju i izgradnji.

Pitanje postavljeno: 01.11.2017.

Imam registrovanu PR mlin,kapaciteta oko 500t/mesecno i postojimo vec deset godina.Osnovna
delatnost je proizvodnja mlinskih proizvoda(brasna i stocnog brasna).Posedujemo sve upotrebne
dozvole za sve izgradjene objekte. Pitanje:Na udaljenosti od silosa za skladistenje psenice od oko
100m.i udaljenosti od 60m.od ograde firme,poljop.proizvodjac je podbeo zahtev za izgradnju farme
za goveda.Na udaljenosti od 150m.se nalazi bunar za vodu JKP koji delimicno snabdeva grad
vodom.Kakve su mogucnosto da se na pomenutoj parceli izgradi farma?

Odgovor:

Clanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su sastavni delovi planskih dokumenata
(prostornog plana podrucja posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i
urbanistickih planova) pravila uredenja, pravila gradenja i graficki deo. Clanom 31. istog Zakona
regulisano je da pravila gradenja, kao sastavni deo planskog dokumenta, sadrze (izmedu ostalog)
vrstu i namenu odnosno kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u pojedinacnim zonama
pod uslovima utvrdenim planskim dokumentom, odnosno klasu i namenu objekata Cija je izgradnja
zabranjena u tim zonama, kao i polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele.

Imajuéi u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, informaciju o moguénosti izgradnje
pojedine vrste objekta, kao i o polozaju objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele mozete dobiti na osnovu uvida u vazeci planski dokument koji obuhvata
gradevinsku parcelu o kojoj je rec.

Pitanje postavljeno: 20.11.2017.
dali za izradu urbanistickog projekta potrebno imati dokaz o vlasnistvu nad parcelama i dali treba
njihova saglasnost ponasobno (vlasnika)

Odgovor:

Clanom 60. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se urbanistic¢ki projekat izraduje kada je
to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-
arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija.
Odredbama Zakona nije propisano da je za izradu urbanistickog projekta potrebno dostaviti dokaz
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o vlasnistvu nad predmetnim katastarskim parcelama.

Pitanje postavljeno: 26.12.2017.

Vlasnici smo gradjevinske parcele (uradjena konverzija). Parcela ima jako nizak koeficijent gradnje I
zeleli bi smo ag a povecamo. Pitanje: koja je procedura povecanja kapaciteta I koliko je pktrebno
vremena I sredstava (taksi I sl.)?

Odgovor:

Clanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su sastavni delovi planskih dokumenata
(prostornog plana podrucja posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i
urbanisti¢kih planova) pravila uredenja, pravila gradenja i graficki deo. Clanom 31. stav 1. tacka 4)
istog Zakona regulisano je da pravila gradenja, kao sastavni deo planskog dokumenta, sadrze
(izmedu ostalog) najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti gradevinske parcele.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, promenu (povecanje) indeksa
zauzetosti ili izgradenosti gradevinske parcele moguce je ostvariti izmenom vazeceg planskog
dokumenta koji obuhvata gradevinsku parcelu o kojoj je rec. Izmena planskih dokumenata vrsi se u
postupku koji je propisan za njihovo donosSenje, a nadleznost za donoSenje pojedinih planskih
dokumenata propisana je clanom 35. Zakona o planiranju i izgradnji. Tekst Zakona o planiranju i
izgradnji moZete pronaci na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs, u okviru sekcije ,Propisi“.

Pozivni centar ne raspolaze informacijom o iznosu sredstava koji je potreban za sprovodenje
postupka izmene planskog dokumenta.

Pitanje postavljeno: 15.01.2018.

Dokumentom Informacija o lokaciji utvrdena je potreba izrade urbanistickog projekta. Istim
dokumenton navodi se da je vaze¢im Generalnim urbanistickim planom grada, za preteznu namenu
za datu lokaciju odredeno porodicno stanovanje, dok je kompatibilna namena komercijalni sadrzaj:
trgovina na malo, Cisto zanatstvo i usluge, poslovanje. Da li je u skladu sa odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji da se urbanistickim projektom moze utvrditi promena i urbanistickim
projektom definisati kompatibilna namena: visSeporodi¢no stanovanje?

Odgovor:

Clanom 61. stav 2. i 3. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se urbanisti¢kim projektom
za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije moze utvrditi promena i precizno definisanje
planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti, prema proceduri za
potvrdivanje urbanistiCkog projekta utvrdenoj Zakonom. Promena i precizno definisanje planiranih
namena dozvoljena je kada je planom predvidena bilo koja od kompatibilnih namena.

Saglasno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, miSljenja smo da je promena namene
urbanistickim planom moguca, pod uslovom da je planom predvidena bilo koja od kompatibilnih
namena.
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Pitanje postavljeno: 02.02.2018.
Da li se u okviru granice obuhvata uredajne osnove moze odrediti prostor za koji ¢e se uredajnom
osnovom propisati izrada urbanistickog projekta?

Odgovor:

U VaSem pitanju nije precizirano da li je re¢ o uredajnoj osnovi za selo. Ukoliko se pitanje odnosi na
uredajnu osnovu za selo, ukazujemo na odredbe ¢lana 20a stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji,
kojim je propisano da, kada se uredajna osnova za selo izraduje pre ili nakon donetog prostornog
plana njihova izrada i donosenje se vrsi u skladu sa odredbama Zakona koje se odnose na izradu i
donoSenje urbanistickog plana.

Clanom 26. tacka 9) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da plan generalne regulacije, koji
predstavlja vrstu urbanistiCkog plana, sadrzi lokacije za koje se obavezno izraduje urbanisticki
projekat, odnosno raspisuje konkurs. Ista odredba odnosi se i na plan detaljne regulacije (¢lan 28.
stav 1. tacka 8) Zakona).

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, u slucaju iz ¢lana 20a stav 2. Zakona
o planiranju i izgradnji, uredajna osnova za selo sadrzi lokacije za koje se obavezno izraduje
urbanisticki projekat, odnosno raspisuje konkurs.

Pitanje postavljeno: 02.02.2018.

Prostornim planom Opstine i Planom opSteg uredenja predvidena je maksimalna spratnost P+1 +Pk.
Investitor ima zahtev da se na predmetnim parcelama koje ée biti obuhvacene Planom detaljne
regulacije izgradi turisticki objekat spratnosti P+2+Pk. Da li je mogu¢e Planom detaljne regulacije
povecati spratnost navedenog objekta za jednu etazu, s obzirom da su planovi viSeg reda definisali
spratnost P+1+Pk? U pitanju je izgradnja hotela, koji bi na reprezentativan nacin oplemenio
postojecu prostornu celinu.

Odgovor:

Clanom 33. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisanio je da dokumenti prostornog i
urbanistickog planiranja moraju biti uskladeni, tako da dokument uzeg podrucja mora biti u
skladu sa dokumentom Sireg podrucja. U skladu sa citiranom odredbom Zakona, ukoliko je
planskim dokumentom Sireg podrucja definisana maksimalna spratnost P+1 +Pk, dokumentom uzeg
podrucja (planom detaljne regulacije) nije moguce predvideti spratnost P+2+Pk.

Pitanje postavljeno: 14.02.2018.

Postovani, ukoliko je pretezna delatnost firme izgradnja stambenih i nestambenih objekat, sifra
4120, da li firma moze da se bavi izradom urbanistickog projekta, naravno ukoliko angazuje
odgovornog urbanistu arhitektonske struke sa odgovarajucom licencom.

Odgovor:

Saglasno ¢lanu 62. Zakona o planiranju i izgradnji, urbanisticki projekat moze da izraduje iskljucivo
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privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili preduzetnik, koji su upisani u odgovarajuci
registar za izradu urbanistickih planova i izradu tehnicke dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 23.02.2018.

Postovani, planirana je nadgradnja potkrovne etaze postojeceg objekta. Da li je moguce postaviti
prozore na badzama potkrovlja (parapeta od 90cm) orijentisane ka susednoj parceli (koja se nalazi
na manje od 1m) uz saglasnost vlasnika susedne parcele? Uz projekat IDR i PGD bi se prilozila
zvanic¢na saglasnost suseda.

Odgovor:

Pravila gradenja definiSu se planskim dokumentom za predmetnu katastarsku parcelu, u skladu sa
¢lanom 31. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji.

Mogucénost predvidanja pojedinih tehnickih resenja prilikom nadgradnje objekta zavisi od pravila
gradenja planskog dokumenta koji obuhvata katastarsku parcelu na kojoj se predmetni objekat
nalazi. U skladu sa tim, moguce je predvideti svako tehnicko resenje koje je u skladu sa odredbama
predmetnog planskog dokumenta, pri cemu u tom slucaju nije potrebno pribavljati saglasnost
vlasnika drugog (susednog) objekta.

Pitanje postavljeno: 26.02.2018.
Postovani, obra¢am Vam se u vezi dozvoljenog postotka izgradenosti na gradevinskoj parceli. Naime,
plac ima 380 m2, 1 zona gradnje i mene interesuje koliki mi je dozvoljen postotak gradnje.

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tatka 4) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti
gradevinske parcele. Imajuci to u vidu, podatak o najvecem dozvoljenom procentu zauzetosti,
odnosno izgradenosti gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u planski dokument kojim je
obuhvacena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 26.02.2018.

Postovani, u potrazi sam za placem na kojem zelim da sagradim stambenu jedinicu od oko 80-100
m2. Nazalost u moj budzet za sam plac potpadaju samo zemljista koje se vode kao Gradsko
Gradjevinsko Zemljiste, ali ka namenu imaju navedeno "Njiva f£ce klase" ili "Njiva 4te klase".
Konkretno je par placeva u urbanijem okruzenju (gde sam proverila i dozvoljena je gradnja) a par
placeva, gde ima svega par velikih kuca izgradjeno. Moje pitanje je da li je moguce preimenovati
namenu ovih placeva i dobiti gradjevibsku dozvolu, i kako da dodjem do konkretnije cene koliko ce
me to kostati, jer ne zelim da napravim gresku i kupim plac cija promena namene moze da me izadje
vise nego sam plac. svi placevi su oko 500m2. Kako da dodjem do tacnije cene i napravim dobru
odluku? Hvala Vam od srca unapred!

Odgovor:
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Clanom 83. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinsko zemljiSte koristi
prema nameni odredenoj planskim dokumentom, na nacin kojim se obezbeduje njegovo
racionalno koriS¢enje, u skladu sa zakonom. U skladu sa tim, potrebno je izvrsiti uvid u planski
dokument, odnosno utvrditi koja namena je utvrdena u planskom dokumentu. Izmena nacina
koriS¢enja gradevinskog zemljiSta je moguca, uz prethodnu odgovarajucu izmenu planskog
dokumenta kojim je obuhvaceno to zemljiste.

Stranica ne raspolaze podatkom o ukupnom iznosu taksi i naknada koje je potrebno platiti za
izdavanje reSenja o odobrenju izvodenja radova.

Pitanje postavljeno: 27.02.2018.

Ako je na jednoj parceli povrsine 10,0ha prema PGR iz 2013. predvidjena izgradnja na 2.0ha
turistickih objekata i razrada urbanistickim projektom a na 8,0ha park suma, da li je moguca
primena cl60. i 61. Zakona o planiranju kao i cl. 57. jer nije uradjen PDR. Da li je moguce izraditi
urbanisticki projekat za celu parcelu kojim bi prema ideji bili izgradjeni turisticki objekti na ukupno
1,0 ha a ostalo bi bili kultivisani tematski parkovi i park suma. Napominjem da je kompleks u banji
koja je prema Prostornom planu Srbije odredjena za prioritetni turisticki razvoj i da postoje
zainteresovani investitori zahvaljujem

Odgovor:

Clanom 57. stav 4. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, ukoliko je planskim dokumentom
predvidena izrada urbanistickog projekta, ili je urbanisticki projekat izraden po zahtevu investitora,
lokacijski uslovi se izdaju na osnovu tog planskog dokumenta i urbanistickog projekta.

Saglasno citiranoj odredbi Zakona, ukoliko je planskim dokumentom za odredenu katastarsku
parcelu predvidena izrada urbanistickog projekta, lokacijski uslovi za tu parcelu izdaju se na
osnovu vazeceg planskog dokumenta i urbanistickog projekta.

Clanom 61. stav 2. i 3. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se urbanistickim

projektom za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije moze utvrditi promena i precizno
definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti, prema proceduri
za potvrdivanje urbanistickog projekta utvrdenoj Zakonom. Promena i precizno definisanje
planiranih namena dozvoljena je kada je planom predvidena bilo koja od kompatibilnih namena.

U skladu sa tim, miSljenja smo da je promena namene urbanistickim planom moguca, pod uslovom
da je planom predvidena bilo koja od kompatibilnih namena.

Pitanje postavljeno: 27.02.2018.

Postovani. Na mom podrucju donet je PGR na kome postoje regulaciona i gradjevinska linija. S
obzirom da planiramo gradnju objekta koji bi svojim gabaritima presao gradjevinsku luniju, kao laik
zelim Vam postaviti pitanje. 1. Da li se na PGR primenjuje Pravilnik o opstim pravilima za
parcelizaciju, regulaciju i izgradnju, imajuci u vidu da je veliki broj objekata (preko 50%), u ranijem
periodu presao tu zamisljenu gradjevinsku liniju? 2. Da li je gradjevinska linija promenljiva i jel
mozemo tu graditi objekat u nizu kao i svi susedni objekti? Unapred hvala na brzom odgovoru.
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Odgovor:

Saglasno ¢lanu 57. Zakona o planiranju i izgradnji, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu vazeceg
planskog dokumenta. Clanom 31. stav 1. tacka 3) Zakona regulisano je da pravila gradenja
planskog dokumenta sadrze, izmedu ostalog, polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u
odnosu na granice gradevinske parcele.

Izuzetak od navedenog pravila propisan je clanom 57. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji, kojim
je propisano da, ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi katastarska parcela za koju je podnet
zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza dalje planske razrade, a takav planski
dokument nije donet u roku propisanom clanom 27. stav 6. Zakona, lokacijski uslovi izdaju se na
osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na
osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, odredbe Pravilnika o opstim
pravilima za parcelizaciju, regulaciju i izgradnju predstavljaju osnov za izdavanje
lokacijskih uslova samo ukoliko ukoliko je za podrucje, na kome se nalazi katastarska
parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, predvidena obaveza dalje
planske razrade, a takav planski dokument nije donet u propisanom roku. Ukoliko je za
predmetnu katastarsku parcelu donet odgovarajuci planski dokument, lokacijski uslovi
izdaju se samo na osnovu tog planskog dokumenta.

Pitanje postavljeno: 02.03.2018.

Pitanje: Interesuje me "jacina" Plana generalne regulacije u odnosu na Pravilnik o pravilima za
regulaciju i parcelaciju, koji akt je dominantniji? Nadleznim organima podnela sam IDR za dobijanje
lokacijskih uslova. Odbijen je iz razloga sto konzolni prepusti su celom duzinom objekta. Nadlezni se
pozivaju na plan generalne regulacije koji je radjem po starom zakonu i pravilniku,u kome su ispusti
na objektima 50% od fasade. Novim pravilnikom to nije ograniceno, pa smatram da je odbijanje
zahteva neosnovano. U konsultacijama sa kolegama svi su potvrdili moje misljenje. Zelela bih da
cujem Vas stav: da li je Plan generalne regulacije iznad Pravilnika?

Odgovor:

Clanom 57. st. 1 - 3. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se lokacijski uslovi izdaju na
osnovu vazeceg planskog dokumenta. U stavu 5. istog ¢lana regulisano je da, ukoliko je za podrucje,
na kome se nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova,
predvidena obaveza dalje planske razrade (odnosno izrade plana detaljne regulacije), a takav planski
dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6. Zakona, lokacijski uslovi izdaju se na
osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na
osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnju, lokacijski uslovi izdaju se na
osnovu Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju i postojeceg
planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju samo u slucaju kada je za podrucje, na
kome se nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova,
predvidena obaveza dalje planske razrade (odnosno izrade plana detaljne regulacije), a takav
planski dokument nije donet u propisanom roku. U ostalim slucajevima, lokacijski uslovi izdaju
se na osnovu vazeceg planskog dokumenta.
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Pitanje postavljeno: 02.03.2018.

Postovanje... Imam problem sa postavljenom cesmom koj je na jedan metar od komsijskog
zida.Doticni me je tuzio za tu cesmu da moram da je pomerim. Odvod od te cesme ide u moju
prelivnu jamu.Interesuje me dali postoji neki zakon za postavljanje cesme u MOM dvoristu

Odgovor:

Clanom 29. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da su sastavni delovi planskih dokumenata
(prostornog plana podrucja posebne namene, prostornog plana jedinice lokalne samouprave i
urbanistic¢kih planova pravila uredenja, pravila gradenja i graficki deo. Clanom 31. stav 1. tacka 3)
istog Zakona regulisano je da pravila gradenja, kao sastavni deo planskog dokumenta, sadrze
(izmedu ostalog) poloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, podatak o polozaju pomoénih
objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele mozete pronaci uvidom u
vazeci planski dokument kojim je obuhvacen predmetni objekat.

Pitanje postavljeno: 13.03.2018.

Ziveci u inostrastvu, moj komsija bez naseg odobrenja stavio senjak u njegovom dvoristu al blizu
nase kuce. Koliko treba biti odaljen od nase kuce, pozara radi, se plasim? Danas je poceo da gradi
obor za 10bikova uvek na njegovom placu al blizu moje kuce, tj otvarajuci prozor gledacu i cucu i
oseticu te buduce bikove. Koliko sam cula od poverenog komsije, on sve to radi brzinom da bi
legalizovao i taj objekat sa kucom koja jos nije legalizovana. Da li ima prava da stavlja obor za stoku
blizu moje kuce i koliki razmak treba biti? Znajuci da se placevi vode kao gradska a ne seoska. Sta li
mogu uraditi sto se toga tice i kako znajuci da sam u inostranstvu i da me to nenormalno zabrinjava.

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 3) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze poloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na
granice gradevinske parcele. Imajuéi to u vidu, podatak o minimalnoj udaljenosti objekata u odnosu
na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u vazeci planski
dokument kojim je obuhvaéena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 22.03.2018.

Da li se informacija o lokaciji nasleduje ako se izvrsi parcelacija, tj. da li nove katastarske parcele
nasleduju informacije o lokaciji ili se mora vaditi za svaku novu katastarsku parcelu ponaosob. Cilj je
dobijanje gradevinske dozvole. Hvala!

Odgovor:

Saglasno ¢lanu 53. Zakona o planiranju i izgradnji, informacija o lokaciji sadrzi podatke o
mogucénostima i ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na vise katastarskih
parcela na osnovu planskog dokumenta. Imajuci u vidu citiranu zakonsku definiciju, ukoliko je doslo
do promene stanja po pitanju katastarskih parcela obuhvacenih informacijom o lokaciji, prethodno
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izdata informacija o lokaciji viSe nije vazeca.

Pitanje postavljeno: 23.04.2018.

PosStovani, na povrsini placa 1200m2 , koji se nalazi u Backoj Palanci, imamo izgradenu ku¢u 191m?2
i proizvodnu halu povrsine 230m2. Hteo bih da dogradim proizvodnu halu pa me interesuje koliko po
zakonu mogu maksimalno da dogradim zbog pokrivenosti placa i da li postoje neke posebne dozvole
za vecu pokrivenost?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 4) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti
gradevinske parcele. Imajuci to u vidu, podatak o najvecem dozvoljenom procentu zauzetosti,
odnosno izgradenosti gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u planski dokument kojim
je obuhvacena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 30.03.2018.

dali sme da komsija na 10 metara drzati firmu cinkovanja gde nema ni kanalizacije a otrovi i kiselina
idu u septicku jamu koja preliva svuda po komsiluku i tako nas truje i trese kuce sa kamionima ,jeste
selo ali je naseljeno mesto

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 1) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze vrstu i namenu odnosno kompatibilne namene
objekata koji se mogu graditi u pojedina¢nim zonama pod uslovima utvrdenim planskim
dokumentom, odnosno klasu i namenu objekata ¢ija je izgradnja zabranjena u tim zonama. Imajuci to
u vidu, podatak o klasi i nameni objekata cCija je izgradnja zabranjena u toj zoni mozete
dobiti uvidom u planski dokument kojim je obuhva¢ena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 13.04.2018.

Prema PGR-u rastojanje GL i RL za objekte u okviru kojih je garaza ulicnog fronta je 6m. Stamb.
zgrada klase A je ulicnog fronta 7,4x10,35m stambene prostorije i 3,2x8,6m pratece prostorije-
garaza i kotlarnica na 4m od RL. Da li za 2m trebam da povlacim celu zgradu ili samo garazu sa
kotlarnicom? Krov je jedinsrtven, dvovodni T oblika.

Odgovor:

Pitanje nije jasno formulisano. Prema ZPI ¢lan. 2, stav. 1 pod 10) gradevinska linija jeste linija na,
iznad i ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.
Planom mogu posebno biti definisana rastojanja podzemne i nadzemne gradevinske linije, kao i
razliCito definisane gradevinske linije za razlicite namene objekata/delova objekata.

Iz navedene formulacije “rastojanje GL i RL za objekte u okviru kojih je garaza ulicnog fronta je 6m”
moglo bi se zakljuciti da se rastojanje od 6m odnosi na ceo objekat u okviru koga je garaza, odnosno
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da je potrebno “povuéi” celu zgradu na 6m od regulacione linije, ali da bi se dao precizan odgovor
bilo bi potrebno izvrsiti uvid u kompletnu formulaciju iz plana koja definiSe polozaj gradevinskih
linija, kao i u situacioni prikaz objekta na parceli.

Pitanje postavljeno: 02.04.2018.

na postojecoj parceli od 550 m2, postoji upisan objekat od 150m2 (Po+P+1), ukoliko se isti ojekat
rusi, koji se koeficijent zauzetosti primenjuje na novi objekat i koja spratnost je dozvoljena. Po DUPu
namena je 02 _stanovanje

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. ta¢. 4 - 5) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti
gradevinske parcele i najvec¢u dozvoljenu visinu ili spratnost objekata. Imajuci to u vidu, podatak o
najvecem dozvoljenom procentu zauzetosti, odnosno izgradenosti gradevinske parcele, kao
i 0 najvecoj dozvoljenoj visini ili spratnosti objekta mozete dobiti uvidom u planski
dokument kojim je obuhvacena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 24.04.2018.

Planiram nadgradnju nad postojecom kucom koja je u sadasnjem stanju P+P1-Pk.Interesuje me
kolika je dozvoljena spratnost i kolika mora da bude udaljenost od susedne parcela. U odnosu na
trotoar kuca je uvucena 3 metra pa me i to interesuje da li mora tako da ostane.

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. ta¢. 3) i 5) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u
odnosu na granice gradevinske parcele, kao i najvec¢u dozvoljenu visinu ili spratnost
objekata.

Imajuci to u vidu, podatak o najvecoj dozvoljenoj spratnosti objekta, kao i o poloZaju objekta u
odnosu na granice gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u planski dokument kojim je
obuhvacena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 23.04.2018.
Postovani, da li je moguce na na bilo koji nacin dobiti dozvolu za gradnju na parceli velicina 1,7 ara?

Odgovor:

Clanom 53. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da informacija o lokaciji sadrzi
podatke o moguénostima i ograni¢enjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na vise
katastarskih parcela na osnovu planskog dokumenta. Informaciju o lokaciji izdaje organ nadlezan za
izdavanje lokacijskih uslova u roku od osam dana od dana podnoSenja zahteva, uz naknadu stvarnih
trosSkova izdavanja te informacije.
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Saglasno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, u cilju dobijanja trazene informacije
mozete se obratiti organu jedinice lokalne samouprave na Cijoj teritoriji je planirana izgradnja
predmetnog objekta, radi izdavanja informacije o lokaciji.

Pitanje postavljeno: 23.04.2018.

zemljiste koje zelim da kupim vodi se kao gradjevinsko ali u planu generalne regulacije ono stoji van
granica istog. Nije mi jasno, ako je gradjevinsko mogu li tu graditi? sta se desava sa tim zemljistem
koje nije u planu generalne regulacije?

Odgovor:

Clanom 53. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da informacija o lokaciji sadrzi
podatke o mogucénostima i ograni¢enjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na vise
katastarskih parcela na osnovu planskog dokumenta. Informaciju o lokaciji izdaje organ nadlezan za
izdavanje lokacijskih uslova u roku od osam dana od dana podnoSenja zahteva, uz naknadu stvarnih
troskova izdavanja te informacije.

Saglasno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, u cilju dobijanja trazene informacije
mozete se obratiti organu jedinice lokalne samouprave na Cijoj teritoriji je planirana izgradnja
predmetnog objekta, radi izdavanja informacije o lokaciji.

Pitanje postavljeno: 30.04.2018.
Interesuje me gde se mogu dobiti urbanisticki uslovi za odredjenu parcelu

Odgovor:

Clanom 30. stav 1. tatka 2) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila uredenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze urbanisticke i druge uslove za uredenje i
izgradnju povrsina i objekata javne namene i mreze saobracajne i druge infrastrukture, kao i uslove
za njihovo prikljucenje.

Imajucdi to u vidu, podatak o urbanistickim i drugim uslovima za konkretnu parcelu mozete dobiti
uvidom u planski dokument kojim je obuhvacena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 14.05.2018.

PDR je predviden Prostornim planom opstine jos 2011. Godine (usvojila ga je SkupsStina opStine
objavila u Sl. Glasniku)) i u njemu su u poglavlju 6.3. Smernice za izradu urbanisti¢kih planova I
druge razvojne dokumentacije, date obavezujuce I orocene smernice : Prostornim planom opStine
utvrduje se obaveza izrade urbanisti¢kih planova uzih teritorijalnih elina u period do 2012. Godine I
to po prioritetima , gde je nakon izrade Plana generalne regulacije (koji je ve¢ usvojen) predvidena
izrada PDR zone u delu gde se nalazi plac. Ve¢ je proslo vise od 6 godina od usvajanja PP opstine , a
u toj zoni nije moguce legalizovati objekte, dobiti dozvolu za bilo kakvu vrstu gradnje , pod
izgovorom da nije doneta odluka o izradi PDR , tako tumace u Urbanistickoj sluzbi, oni ne prihvataju
¢injenicu da nisu doneli Odluku o zabrani gradnje....... koja nakon 12 meseci uvodi opsta pravila
gradnje ... Molim Vas za odgovor na pitanje, : Da li nakon 6 godina ne donoSenja obavezujuceg PDR
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u PP I ne donosSenja bilo kakve odluke, vaze samo Opsta pravila gradnje ?

Odgovor:

Clanom 57. st. 1 - 3. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se lokacijski uslovi izdaju na
osnovu vazeceg planskog dokumenta. U stavu 5. istog ¢lana regulisano je da, ukoliko je za podrucje,
na kome se nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova,
predvidena obaveza dalje planske razrade (odnosno izrade plana detaljne regulacije), a takav planski
dokument nije donet u roku propisanom ¢lanom 27. stav 6. Zakona, lokacijski uslovi izdaju se na
osnovu podzakonskog akta kojim se ureduju opsta pravila parcelacije, uredenja i gradenja, i na
osnovu postojeceg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnju, ukoliko je za podrucje, na kome
se nalazi katastarska parcela za koju je podnet zahtev za izdavanje lokacijskih uslova,
predvidena obaveza dalje planske razrade, a planski dokument nije donet u propisanom
roku, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju i postojec¢eg planskog dokumenta koji sadrzi regulacionu liniju.
Ukoliko je planski dokument donet, lokacijski uslovi izdaju se na osnovu tog planskog
dokumenta.

Pitanje postavljeno: 01.06.2018.

Postovani muci me jedna stvar ,trebam poceti praviti kucu i trazim odgovarajucu lokaciju,ali prijatelji
su mi rekli da bih poceo kucu praviti moram imati minimum plac od 5 Ari da bih mogao krenuti sa
izgradnjom,pa bih vas zamolio da ako mozete da mi pomognete,unapred zahvalan

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tatka 2) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
vazecem planskom dokumentu sadrze, izmedu ostalog, uslove za parcelaciju, preparcelaciju i
formiranje gradevinske parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske parcele.

U skladu sa tim, podatak o minimalnoj povrsini gradevinske parcele mozete pronaci u planskom
dokumentu kojim je obuhvacena parcela na kojoj planirate izgradnju.

Pitanje postavljeno: 05.06.2018.

Da li je potrebno da Komisija za planove jedinice lokalne samouprave pregleda Urbanistic¢ki projekat
na sednici Komisije, pre oglasavanja istog na Javni uvid ili kontrolu radi odeljenje nadlezno za
poslove urbanizma

Odgovor:

Clanom 63. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da organ jedinice lokalne
samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da urbanisticki projekat nije u suprotnosti
sa vaze¢im planskim dokumentom i Zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu Zakona. U
stavu 2. istog ¢lana propisano je da, pre potvrdivanja urbanistickog projekta, organ nadlezan
za poslove urbanizma organizuje javnu prezentaciju urbanistickog projekta u trajanju od sedam
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dana.

Odredbama Zakona o planiranju i izgradnji nije propisana obaveza pregleda urbanistickog projekta
pre odrzavanja javne prezentacije.

Pitanje postavljeno: 13.06.2018.

Postojeci objekat je proizvodni, planirana je prenamena u skladis$ni (skladiste vestackih dubriva),
dobijena je informacija o lokaciji da je potrebno uraditi PDR (prema PGR prostor na kojem se objekat
nalazi obavezna je izrada PDR). Napominjem da na objektu nije predvideno izvodenje bilo kakvih
gradevinskih radnji. Da li smo u obavezi da radimo Plan detaljne regulacije? Sta nam je dalje ¢initi?

Odgovor:

Clanom 53. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da informacija o lokaciji sadrzi
podatke o mogucnostima i ogranicenjima gradnje na katastarskoj parceli, odnosno na vise
katastarskih parcela na osnovu planskog dokumenta.

Saglasno citiranoj odredbi Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je vaze¢im planskim
dokumentom (planom generalne regulacije) predvideno da je u cilju izvodenja predmetnih
radova neophodno izraditi plan detaljne regulacije, nesporno je da takva obaveza postoji,
odnosno da je utemeljena u odredbama Zakona.

Napominjemo da Stranica nije namenjena za davanje pravnih saveta, kao ni za instrukcije za
postupanje u konkretnim sluc¢ajevima.

Pitanje postavljeno: 16.05.2018.

Molim Vas da mi pomognete, imamo informaciju o lokaciji po kojoj po sadasnjem regulacionom planu
na katastarskoj parceli nije dozvoljena gradnja iako je plac okruzen kuc¢ama i imamo dosta
zainteresovanih koji bi kupili plac i tu gradili i Ziveli. Da li je moguce da sa nasSe strane preduzmemo
nesto kako bismo dobili dozvolu za gradnju, molim Vas za savet za dalje korake ili kome da se
obratimo?

Odgovor:

Ukoliko regulacionim planom nije dozvoljena gradnja na predmetnoj parceli, jedini nacin da se takva
situacija promeni je eventualna izmena planskog dokumenta kojim je predmetna parcela
obuhvacena. Prostorni plan jedinice lokalne samouprave donosi nadlezni organ jedinice lokalne
samouprave na Cijoj teritoriji se nalazi predmetna parcela.

Pitanje postavljeno: 21.05.2018.

Vlasnik sam katastarske parcele ukupne povrsine 572 m2 od kojih kuc¢a zauzima priblizno 100 m2.
Da li mozete da mi kazete koliko minimalno povrsine treba da ima katastarska parcela sa ku¢om, u
slucaju da Zelim da prodam deo parcele i na taj nacin moju parcelu od 572m2 ise¢em na dva dela?
Da li mozZete da mi kazete koliko minimalno metara kvadratih treba da ostane meni sa ku¢om, tj
koliko minimalno metara kvadratnih treba da ima moja novoformirana parcela sa ku¢om nakon
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podele parcele na dva dela?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 2) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze uslove za parcelaciju, preparcelaciju i
formiranje gradevinske parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske
parcele.

Imajuci to u vidu, podatak o minimalnoj povrsini gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u planski
dokument kojim je obuhvaéena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 25.05.2018.

Potrebna nam je vasa pomo¢ u postupku prenamene pomocénog objekta u manji proizvodni objekat za
proizvodnju kolaca bruto povrsine oko 90 m2. Za pomoc¢ni objekat je izdata gradevinska i upotrebna
dozvola i nema poseban prikljucak na infrastrukturu, ve¢ se prikljucuje preko glavnog objekta. Od
medne linije susedne kat. parcele je udaljen oko 60 sm. Prema vaze¢em planskom dokumentu
novoplanirana namena je moguca, ali su propisani uslovi udaljenja glavnog objekta od medne linije
2,5 m. Pitanje 1: Da li kod promene namene objekata, objekat ¢ija se namena menja (pomocni
objekat) mora da ispunjava sve uslove definisane planskim dokumentom za objekat nove namene
(proizvodni objekat)? Pitanje 2. Da li je pre izdavanja reSenja o promeni namene objekta obavezno
prethodno izdavanje lokacijskih uslova?

Odgovor:

1. Prilikom razmatranja zahteva za izdavanje resenja o odobrenju izvodenja radova za promenu
namene objekta nadlezni organ postupa u skladu sa ¢lanom 29. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. U stavu 2. taCka 1) navedenog ¢lana propisano je da
nadlezni organ, izmedu ostalog, proverava i uskladenost zahteva sa planskim dokumentom,
odnosno separatom.

2. Saglasno ¢lanu 53. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji, lokacijski uslovi se izdaju za izgradnju,
odnosno dogradnju objekata za koje se izdaje gradevinska dozvola, kao i za objekte koji se
priklju¢uju na komunalnu i drugu infrastrukturu. Clanom 2. stav 2. Uredbe o lokacijskim
uslovima propisano je da se lokacijski uslovi se ne izdaju za izvodenje radova na investicionom
odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, radove kojima se ne menja
spoljni izgled, ne povecava broj funkcionalnih jedinica i kapacitet instalacija, adaptaciju,
sanaciju, gradenje zidanih ograda, kao i u svim ostalim slucajevima izvodenja radova kojima se ne
vrsi priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu odnosno ne menjaju kapaciteti i
funkcionalnost postojecih prikljucaka na infrastrukturnu mrezu. Imajuci u vidu odredbe
citiranih propisa, za izvodenje radova na promeni namene objekta potrebno je pribaviti lokacijske
uslove, ukoliko se vrsi priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu ili se menjaju kapaciteti i
funkcionalnost postojecih priklju¢aka na infrastrukturnu mrezu. U suprotnom, nije potrebno
pribavljati lokacijske uslove.

Pitanje postavljeno: 28.05.2018.
Dve kuce imaju zajednicki zid.Komsija zeli da rusi svoju.Moje pitanj je da li je duzan da omalterise
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zid koji ce ostati go ili to moram ja.Uopste sta sa stetom koja moze ali i nemora da proistekne iz
rusenja na mom objektu.Hvala.

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 3) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze poloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u
odnosu na granice gradevinske parcele. S obzirom na Cinjenicu da pravilima gradenja u
planskom dokumentu mora biti propisana minimalna udaljenost objekta u odnosu na granice
gradevinske parcele, nejasno je na koji nacin je moguce da dve kuce imaju zajednicki zid.

Kada je rec¢ o eventualnoj naknadi Stete, predmetna materija nije regulisana odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji i podzakonskih akata donetih na osnovu tog Zakona, ve¢ Zakona o obligacionim
odnosima.

Pitanje postavljeno: 30.05.2018.

Postovani imam pitanje u vezi komsijinog objekta koji se nalazi na metar od moje ograde? Naime
dozidao je kucu i ostavio 3 prozora dim160x200 na zidu koji se nalazi na metar od ograde i gleda na
moje dvoriste, da li postoji neka zakonska regulativa o najvecoj dozoljenoj dimenziji prozora u tom
slucaju?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. ta¢. 3) i 5) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele, kao i najve¢u dozvoljenu visinu ili spratnost objekata.

Imajuci to u vidu, podatak o polozaju objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele, kao i o najveéoj dozvoljenoj visini ili spratnosti objekta mozete dobiti uvidom u
planski dokument kojim je obuhvaéena predmetna gradevinska parcela. Planski dokument ne sadrzi
podatke o dozvoljenim dimenzijama prozora na objektu.

Pitanje postavljeno: 02.07.2018.
Dobar dan. Interesuje me koja je minimalna kvadratura parcele potrebna da bi se moglo graditi?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 2) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze uslove za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele, kao i minimalnu i maksimalnu povrsinu gradevinske parcele.

Imajuci to u vidu, podatak o minimalnoj povrsini gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u
planski dokument kojim je obuhvacena predmetna parcela.
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Pitanje postavljeno: 02.07.2018.
Da li komsija ima pravo da digne sprat na svom i objektu i placu koji je udaljen 80cm od moje kuci???

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. ta¢. 3 - 5) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u
odnosu na granice gradevinske parcele, kao i najvec¢u dozvoljenu visinu ili spratnost
objekata.

Imajuci to u vidu, podatak o poloZaju objekta u odnosu na granicu gradevinske parcele, kao i o
najvecoj dozvoljenoj visini ili spratnosti objekta, mozete dobiti uvidom u planski dokument
kojim je obuhvac¢ena predmetna parcela.

Pitanje postavljeno: 19.06.2018.

molim da mi odgovorite na pitanje:Da li sme i moze da se izda gradjevinska dozvola za izgradnju
susara za susenje drveta{nekoliko komora}u glavnoj ulici grada ,gde su sve porodicne
kuce.Poseduje se i dozvola za rad 16.10 koja podrazumeva i hemijsku obradu drveta.

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 1) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
vaze¢em planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze vrstu i namenu odnosno kompatibilne
namene objekata koji se mogu graditi u pojedina¢nim zonama pod uslovima utvrdenim planskim
dokumentom, odnosno klasu i namenu objekata cCija je izgradnja zabranjena u tim zonama.

Imajuci u vidu citiranu odredbu Zakona o planiranju i izgradnji, podatak o tome da li je zabranjena
izgradnja odredene klase i namene objekta u konkretnoj zoni, mozete saznati uvidom u vazeci
planski dokument kojim je obuhvacena parcela na kojoj je predvidena gradnja predmetnog objekta.

Pitanje postavljeno: 26.06.2018.

Na gradevinskoj parceli postoji porodi¢ni stambeni objekat upisan u katastar nepokretnosti. Prema
urbanistickim uslovima, na toj parceli je dozvoljena izgradnja slobodno stojeceg objekta. Da li je za
izgradnju nove porodi¢ne stambene zgrade neophodno srusiti postojeci stari objekat? Postojeci
objekti i nov planiran objekat zajedno zadovoljavaju uslov zauzetosti parcele.

Odgovor:

Ukoliko je urbanistickim uslovima utvrdeno da je na parceli moguca izgradnja slobodno stojeceg
objekta (u jednini), nije moguce izgraditi jos jedan objekat, ve¢ bi bilo neophodno srusiti postojeci
objekat i umesto njega izgraditi novi.

Pitanje postavljeno: 10.07.2018.
Postovani, postoji izraden Urbanisticki projekat sa arhitektonskom razradom, za izgradnju stambeno-
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poslovnog objekta, za ¢iju izradu su pribavljeni svi potrebni uslovi javnih preduzeéa (putevi, zastita
od pozara, zastita spomenika kulture, struja, ViK, gas...). U postupku izdavanja Lokacijskih uslova
kroz sistem objedinjene procedure, da li je neophodno ponovno izdavanje navedenih uslova javnih
preduzeca, ili se Lokacijski uslovi izdaju direktno na osnovu pribavljenih tehnickih uslova za izradu
Urbanistickog projekta?

Odgovor:

Clanom 57. stav 4. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da, ukoliko je planskim dokumentom
predvidena izrada urbanistickog projekta, ili je urbanisticki projekat izraden po zahtevu investitora,
lokacijski uslovi se izdaju na osnovu tog planskog dokumenta i urbanistickog projekta.

Ukoliko vazec¢i planski dokument i urbanisticki projekat ne sadrze moguénosti, ogranicenja i uslove
za izgradnju objekata, odnosno sve uslove za prikljucenje na komunalnu, saobracajnu i ostalu
infrastrukturu, nadlezni organ te uslove pribavlja po sluzbenoj duznosti, o troSku podnosioca
zahteva, od imalaca javnih ovlascenja, saglasno ¢lanu 54. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji.

Pitanje postavljeno: 18.07.2018.

Postovani, elaboratom geodetskih radova utvrdili smo spajanje katastarskih parcela istog vlasnika u
skladu sa ¢lanom 77 i 78 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja /Sl. glasnik RS broj 64/2015/. Nadlezno odeljenje je odbilo da izda
saglasnost na predmetni elaborat iz razloga Sto je na delu jedne od katastarskih parcela koje su
predmet spajanja, PGR-om utvrdjeno za zemljiSte javne namene - prosirenje ulicnog koridora. Pitanje
glasi da li je vlasnik predmetnih parcela u obavezi da radi projekat preparcelacije kako bi izdvojio
katastarsku parcelu koja ¢ini povrsinu za javnu namenu planom utvrdeno za prosirenje ulicnog
koridora. Napominjem da opstina nije u postupku pribavljanja istog .

Odgovor:

Clanom 78. stav 2. tacka 3) Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja propisano je da tekstualni deo elaborata geodetskog obelezavanja sadrzi,
izmedu ostalog, saglasnost nadleznog organa da je gradevinska parcela u skladu sa uslovima
utvrdenim u planskom dokumentu. Ukoliko je nadlezni organ utvrdio da deo katastarske parcele ne
ispunjava uslov u pogledu planskog dokumenta, spajanje susednih katastarskih parcela nije moguce
na nacin kako je predvideno elaboratom geodetskih radova.

Imajuci to u vidu, spajanje katastarskih parcela u skladu sa ¢l. 77 - 78. Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja moguce je samo ukoliko se iz
postupka spajanja izdvoji deo parcele koji nije u skladu sa uslovima utvrdenim u planskom
dokumentu. Obrazovanje vec¢eg broja katastarskih parcela na jednoj katastarskoj parceli vrsi se u
postupku parcelacije.

Pitanje postavljeno: 18.07.2018.

Postovani, molim vas za razjasnjenje situacije vezano za saglasnost komsije medjasa na postavljanje
objekta blize liniji gradjevinske parcele u odnosu na udaljenosti propisane vazecim planom. Da li je
to dokument koji overen ulazi u obzir pri donosenju resenja o lokacijskim uslovima i gradjevinskoj
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dozvoli? Ako je vazeci-na koji pravilnik/propis se pozivamo?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 3) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele.

Imajuci to u vidu polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele
odreduje se isklju¢ivo planskim dokumentom kojim je obuhvaéena predmetna gradevinska parcela.

IzjasSnjenje komsije u vezi sa polozajem objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele nije relevantno.

Pitanje postavljeno: 23.07.2018.
Postovani, gde mogu da predam dokumenta za podizanje koeficijenta gradnje u Denkovoj basti i koji
ji postupak

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 4) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze najvecéi dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti
gradevinske parcele.

Imajuci to u vidu, inicijativu za izmenu (povecanje) najveceg dozvoljenog indeksa zauzetosti ili
izgradenosti gradevinske parcele mozete pokrenuti kod nadleznog organa koji je doneo planski
dokument kojim je obuhvaéena predmetna gradevinska parcela.

Pitanje postavljeno: 24.07.2018.
Koliko mora biti udaljen plac od pruge da bi se moglo graditi?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 1) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze vrstu i namenu odnosno kompatibilne namene
objekata koji se mogu graditi u pojedina¢nim zonama pod uslovima utvrdenim planskim
dokumentom, odnosno klasu i namenu objekata ¢ija je izgradnja zabranjena u tim zonama.

Imajuci to u vidu, podatak o klasi i nameni objekata Cija je izgradnja zabranjena u odredenoj zoni
mozete dobiti uvidom u planski dokument kojim je obuhva¢ena predmetna parcela.

Pitanje postavljeno: 01.08.2018.

Da li zaista u zgradi velicina podruma zavisi od velicine stana? I gde moze da se proveri plan zgrade
,onaj projekat gde se vidi koliki ce da budu stanovi a koliki podrumi u nekoj zgradi? Nadam se da ste
me razumeli,taj projekat ili kako se vec zove mi je mnogo bitan,jer nadlezni u mestu gde zivim kazu
mi da se zaturio i ne mogu da ga nadju.
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Odgovor:

Velicina podruma nije regulisana odredbama Zakona o planiranju i izgradnji i podzakonskih akata
donetih na osnovu tog Zakona, ve¢ tehniCkom dokumentacijom za izgradnju predmetnog objekta.

Clanom 130. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da je organ nadlezan za izdavanje
gradevinske dozvole duzan da trajno cuva jedan originalni primerak dokumentacije na
osnovu koje je izdata gradevinska dozvola, odnosno primerak tehnicke dokumentacije za
izgradnju tog objekta. U stavu 2. istog Clana propisano je da je investitor duzan da trajno cuva
jedan originalni ili na propisan nac¢in kompletiran primerak tehnicke dokumentacije na
osnovu koje je izdata gradevinska dozvola sa svim izmenama i dopunama izvrSenim u toku
gradenja i svim detaljima za izvodenje radova.

Imajuéi u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, primerak tehnicke dokumentacije na
osnovu koje je izdata gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta mozete potraziti kod
organa koji je izdao konkretnu gradevinsku dozvolu, kao i kod investitora tog objekta.

Pitanje postavljeno: 06.08.2018.

da li se u proraCun za indeks izgradenosti za objekat koji ima erkere van regulacione linije ulazi sa
povrsinom koja se nalazi isklju¢ivo u okviru kat.parcele na kojoj se gradi ili sa ukupnom povrsinom
ukljucujuci i deo objekta koji izlazi van granica parcele (erkerima)? Po logici stvari ako je indeks
izgradenosti parametar koji se vezuje za kat. parcelu, ne bi trebalo racunati povrsinu u okviru erkera
koja izlazi van, ili greSim?

Odgovor:

Indeks izgradenosti parcele definisan je clanom 2. tacka 14) Zakona o planiranju i izgradnji, i to kao
odnos (koli¢nik) bruto razvijene gradevinske povrsine izgradenog ili planiranog objekta i
ukupne povrsine gradevinske parcele. Citirana definicija podrazumeva da je objekat izgraden u
skladu sa pravilima gradenja utvrdenim planskim dokumentom kojim je obuhvacena predmetna
gradevinska parcela.

Clanom 31. stav 1. tacka 4) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu sadrze, izmedu ostalog, polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu
na granice gradevinske parcele.

Imajucéi u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, nejasno je na koji nacin erkeri
objekta mogu da obuhvataju povrsinu van granica gradevinske parcele. Ukoliko je ipak rec¢ o
objektu koji je izgraden u skladu sa pravilima gradenja utvrdenim planskim dokumentom
kojim je obuhvac¢ena predmetna gradevinska parcela, ¢iji erkeri prevazilaze granice
gradevinske parcele, prilikom izracunavanja indeksa izgradenosti parcele uzima se u obzir bruto
razvijena povrsina izgradenog objekta u celosti (na nacin definisan ¢lanom 2. tacka 12. Zakona o
planiranju i izgradnji).
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