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Pitanje postavljeno: 04.05.2015.
Na koji nacin se moze ukloniti legalni objekat, a da nije sklon padu niti se zeli izgradnja drugog
objekta? Dakle, zahtev se odnosi na uklanjanje legalnog objekta. Primer: dobijanje prazne parcele.

Odgovor:

Uklanjanju objekta, osim u slucaju izvrSenja inspekcijskog resenja, mozZe se pristupiti samo na
osnovu dozvole o uklanjanju objekta. Zahtev za uklanjanje objekta podnosi se organu jedinice lokalne
samouprave, nadleznom za poslove gradevinarstva. Uz zahtev se dostavlja: projekat rusenja sa
tehnickom kontrolom, dokaz o svojini na objektu i uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio
ugrozen javni interes (zastita postojece komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra,
zastita Zivotne sredine i sl.). Dozvola o uklanjanju objekta izdaje se resenjem u roku od 8 dana.

Po izvrSenom uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, mora se izvrsiti uredenje zemljiSta i odvoz
gradevinskog otpada, u skladu sa posebnim propisima.

Pitanje postavljeno: 02.07.2015.

Generalno, koji deo \'\'posla\'\' nosi gradevinski inspektor u celokupnom postupku sacinjavanja
Programa rusenja objekata? Odnosno, da li je gradevinski inspektor duzan samo da sacini Plan
ruSenja prema Pravilniku i uz Dopis proslediti nadleznom Organu (prema stavu 2, ¢lana 171. ) sa
prilozenim svim ResSenjima o rusenju sa Zakljuckom o izvrSenju? Ko odlucuje o redosledu uklanjanja,
odnosno, datumima pocetka uklanjanja objekata?

Odgovor:

Shodno ¢1.183. Zakona o planiranju i izgradnji, gradevinski inspektor donosi resenje o uklanjanju
objekta, u sluCajevima propisanim ovim zakonom.

Pravilnikom nije regulisano da gradevinski iinspektor saCinjava Program i Plan uklanja objekta, veé
Organ nadlezan za poslove gradevinske inspekcije.

Shodno ¢l. 3. Pravilnika o postupku donoSenja i sadrzini programa uklanjanja objekta (,S1. glasnik
RS, br.27/015), organ nadlezan za poslove gradevinske inspekcije sac¢injava Program uklanjanja
objekta i odgovara za njegovo izvrsenje, u skladu sa zakonom.

Shodno ¢l.4 ovog pravilnika, organ nadlezan z love gradevinske inspekcije sacinjava Plan
uklanjanja objekta na osnovu sluzbene evidencije o svim izvrSnim resenjima za uklanjanje
objekata, odnosno delova objekata.

Shodno ¢1.8. ta¢. 7) Pravilnika o postupku donoSenja i sadrzini programa uklanjanja objekta (,,SI.
glasnik RS*, br.27/015), program uklanjanja objekta sadrzi, izmedu ostalog, datum pocetka

izvrSenja uklanjanja objekta.

Pitanje postavljeno: 03.07.2015.
Clan 167, Stav 1: Organ jedinice lokalne samouprave nadleZan za poslove gradevinarstva odobric¢e
resenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev zainteresovanog lica, uklanjanje objekta, odnosno
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njegovog dela, za koji utvrdi da je usled dotrajalosti ili ve¢ih oStec¢enja ugrozena njegova stabilnost i
da predstavlja neposrednu opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost
saobracaja. Clan 168, Stav 1: Uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, osim u slu¢aju izvrienja
inspekcijskog resenja, moze se pristupiti samo na osnovu dozvole o uklanjanju objekta, odnosno
njegovog dela. Stav 2: Uz zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela
podnosi se: 1. projekat rusenja sa tehnickom kontrolom; 2. dokaz o svojini na objektu 3. uslovi, ako
se radi o objektu ¢ijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece komunalne i druge
infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.). Stav 3: Dozvola o uklanjanju
objekta, odnosno njegovog dela izdaje se resSenjem u roku od 8 dana od dana dostavljanja uredne
dokumentacije. Clan 169, stav 3: Ako se rekonstrukcija objekta ne zavrsi u utvrdenom roku nadleZni
organ ¢e naloziti, odnosno odobric¢e reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev zainteresovanog
lica, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela. PITANjJE: Obzirom da se uklanjanje objekta vrsi na
osnovu dozvole o uklanjanju sa projektom rusenja, u slucaju kada se vrsi uklanjanje po sluzbenoj
duznosti, ko placa projekat rusenja i Sta se u tom slucaju smatra urednom dokumentacijom

Odgovor:

Ukoliko se misli na troskove izvrsenja inspekcijskog resenja, shodno €1.171. Zakona o planiranju i
izgradnji:

Troskovi izvrSenja inspekcijskog reSenja padaju na teret izvrsSenika.

Ako izvrsenik sam ne sprovede izvrSenje resenja o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela,
resenje Ce se izvrsiti preko privrednog drustva, odnosno drugog pravnog lica ili preduzetnika, u
skladu sa ovim zakonom, na teret izvrSenika.

Troskovi izvrSenja inspekcijskog resenja padaju na teret budzeta nadleznog organa, do naplate od
izvrsenika.

Ukoliko nadlezni organ nema potrebna sredstva za izvrSenje inspekcijskog reSenja, zainteresovana
strana moze obezbediti troskove izvrSenja do naplate od strane izvrSnog duznika.

Pitanje postavljeno: 16.07.2015.

Odeljenje za privredu i imovinsko-pravne poslove (kao organ nadlezan za poslove gradevinarstva),
donelo je resenje o uklanjanju dotrajalog objekta (prethodno je gradevinski inspektor doneo resenje
o zabrani koriS¢enja tog objekta). ReSenje je postalo izvr$no, a pitanja glase: -KO donosi zakljucak o
dozvoli izvrSenja? -KO sprovodi ovo izvrsenje, poSto se nacrt pravilnika o postupku donosenja i
sadrzini programa uklanjanja objekata odnosi na INSPEKCIJSKA resSenja, a ne na reSenja organa
nadleznog za poslove gradevinarstva?

Odgovor:

Shodno ¢1.168. Zakona o planiranju i izgradnji, dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela
izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana dostavljanja uredne dokumentacije.

Shodno €1.167. i 168. ovog zakona, donosilac reSenja jeste nadlezni organ jedinice lokalne

http://www.gradjevinskedozvole.rs Dokument kreiran: 12.01.2025.



http://www.gradjevinskedozvole.rs

Uklanjanje objekata Strana 3 Part oblast-686

samouprave, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine, odnosno ministarstvo nadlezno za
poslove gradevinarstva.

Shodno ¢1.170. stav 1. ovog zakona, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela moze da vrsi

privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili preduzetnik, koji su upisani u odgovarjuéi registar
za gradenje objekata, odnosno za izvodenje radova.

Uklanjanjem objekta iz stava 1. ovog Clana rukovodi odgovorni izvodac radova.

Po izvrSenom uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, mora se izvrsiti uredenje zemljista i odvoz
gradevinskog otpada, u skladu sa posebnim propisima.

Shodno ¢l.171.

ResSenje o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, koje se donosi na osnovu ovog zakona,

izvrsava republicki, pokrajinski, odnosno organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove
gradevinske inspekcije.

Organ nadlezan za poslove gradevinske inspekcije, sac¢injava program uklanjanja objekata i odgovara
za njegovo izvrsenje.

Troskovi izvrSenja inspekcijskog reSenja padaju na teret izvrsSenika.

Ako izvrSenik sam ne sprovede izvrSenje reSenja o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela,
reSenje Ce se izvrsiti preko privrednog drustva, odnosno drugog pravnog lica ili preduzetnika, u
skladu sa ovim zakonom, na teret izvrsSenika.

Troskovi izvrSenja inspekcijskog resenja padaju na teret budzeta nadleznog organa, do naplate od
izvrSenika.

Ukoliko nadlezni organ nema potrebna sredstva za izvrSenje inspekcijskog resenja, zainteresovana
strana moze obezbediti troSkove izvrSenja do naplate od strane izvrsnog duznika.

Na zahtev organa nadleznog za poslove gradevinske inspekcije, nadlezna policijska uprava ¢e, u
skladu sa zakonom, pruziti policijsku pomo¢ radi omogucavanja izvrSenja resenja o uklanjanju
objekta, odnosno njegovog dela.

Gradevinski inspektor, po izvrSenom uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela sacinjava zapisnik o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, koji se dostavlja i organu nadleznom za poslove katastra
nepokretnosti.

Pitanje postavljeno: 08.06.2015.
Da li postoji obrazac za Zahtev za uklanjanje - rusenje objekta, ili se koristi isti onaj koji se koristio
pre stupanja na snagu novog Zakona.

Odgovor:

Zakonom i podzakonskim aktima nije poseban obrazac za Zahtev za uklanjanje objekta, ve¢ njegovu
formu odreduje organ nadlezan za izdavanje dozvole za uklanjanje objekta.
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Pitanje postavljeno: 04.08.2015.

Ukoliko se objekat rusi na osnovu reSenja izdatog od strane sluzbe za gradevinarstvo a na osnovu
podnetog zahteva od strane vlasnika objekta. Pitanje je: Ko je nadlezan da provede brisanje objekta u
RGZ u sluzbi za katastar ukoliko to vlasnici objekta koji je srusen ne Zele da urade?

Odgovor:

Shodno ¢1.171. stav 8. Zakona o planiranju i izgradnji, gradevinski inspektor, po izvrSenom
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela sacinjava zapisnik o uklanjanju objekta, odnosno
njegovog dela, koji se dostavlja i organu nadleznom za poslove katastra nepokretnosti, koji sprovodi
odgovarajuce evidentiranje (brisanje) objekta.

Pitanje postavljeno: 17.08.2015.
Da li mogu pisanim putem od opsStinske uprave da trazim da se o svom trosku izvrsi uklanjanje
prozora, s obzirom da sam usmenim putem dobio negativan odgovor.

Odgovor:
Shodno ¢1.171. Zakona o planiranju i izgradnji:

Resenje o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, koje se donosi na osnovu ovog zakona, izvrSava
republicki, pokrajinski, odnosno organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove gradevinske
inspekcije.

Organ nadlezan za poslove gradevinske inspekcije, sac¢injava program uklanjanja objekata i odgovara
za njegovo izvrsenje.

Troskovi izvrSenja inspekcijskog reSenja padaju na teret izvrsenika.

Ako izvrsenik sam ne sprovede izvrSenje resenja o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela,
resenje Ce se izvrsiti preko privrednog drustva, odnosno drugog pravnog lica ili preduzetnika, u
skladu sa ovim zakonom, na teret izvrSenika.

Troskovi izvrSenja inspekcijskog resenja padaju na teret budzeta nadleznog organa, do naplate od
izvrsenika.

Ukoliko nadlezni organ nema potrebna sredstva za izvrSenje inspekcijskog resenja, zainteresovana
strana moze obezbediti troskove izvrSenja do naplate od strane izvrsnog duznika.

Na zahtev organa nadleznog za poslove gradevinske inspekcije, nadlezna policijska uprava ¢e, u
skladu sa zakonom, pruziti policijsku pomo¢ radi omogucavanja izvrSenja resenja o uklanjanju
objekta, odnosno njegovog dela.

Gradevinski inspektor, po izvrSenom uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela sa¢injava zapisnik o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, koji se dostavlja i organu nadleznom za poslove katastra
nepokretnosti.
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Pitanje postavljeno: 14.09.2015.
Koja je dodatna dokumentacija, pored one koja je predvidena ¢1.168. ZOPI potrebna u slucaju
rusenja benzinske stanice, koja se usput receno nalazi u neposrednoj blizini reke ?

Odgovor:

Shodno ¢1.168. Zakona o planiranju i izgradnji, uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, osim u
slucaju izvrSenja inspekcijskog resenja, moze se pristupiti samo na osnovu dozvole o uklanjanju
objekta, odnosno njegovog dela.

Uz zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se :
1) projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
2) dokaz o svojini na objektu

3) uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Na resenje iz stava 3. ovog ¢lana moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja
resenja.

Na resenje iz stava 3. ovog ¢lana, kada je donosilac reSenja ministarstvo nadlezno za poslove
gradevinarstva, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine, ne moze se izjaviti zalba, ali se
tuzbom moze pokrenuti upravni spor, u roku od 30 dana od dana dostavljanja resenja.

Pitanje postavljeno: 15.09.2015.

Prema Clanu 61. Pravilnika o sadrzini, nacCinu i postupku izrade i na¢in vrSenja tehnicke kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta, potrebno je da uradim samo projekat rusenja -
uklanjanja objekta. Ne radi se posle toga nikakav projekat ve¢ se samo uklanja objekat koji je staticki
nestabilan. Potrebno mi je da znak kako se naziva taj projekat u prilogu br. 9. U tacki 3 se stavlja
vrsta tehnicke dokumentacije : projekat ukljanjanja objekta. Medutim u tacki jedan priloga broj 9 mi
nije jasno kako se zove taj projekat jer ne mogu da ga povezem ni sa jednim imenom , nije ni
arhitektonski projekat a ni projekat konstrukcije. Napominjem da kroz projekat prilazem graficke
priloge koji imaju povrsine postojecih prostorija, i potrebno je da utvrdim povrsine postojeceg
objekta koje se posle rusenja ne mogu vise utvrditi.

Odgovor:

Shodno €1.26. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,SI. glasnik RS”, br.23/2015), tehnicka dokumentacija
sadrzi projekte koji se izraduju u delovima, prema oblastima, odnosno, sadrzaju. Projekti su u
tehnickoj dokumentaciji oznaceni rednim brojem i obavezno slozeni u sveske, prema sledec¢im
oblastima i redosledu:
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broj "1": arhitektura;

broj "2": konstrukcija i drugi gradevinski projekti (2/1 konstrukcija, 2/2 saobracajnice, itd.);
broj "3": hidrotehnicke instalacije;

broj "4": elektroenergetske instalacije;

broj "5": telekomunikacione i signalne instalacije;

broj "6": masSinske instalacije;

broj "7": tehnologija;

broj "8": saobracaj i saobracajna signalizacija;

broj "9": spoljno uredenje sa sinhron-planom instalacija i prikljucaka, pejzazna arhitektura i
hortikultura;

broj "10": pripremni radovi (ruSenje, zemljani radovi, obezbedenje temeljne jame).

Shodno stav.6. ¢1.26. ovog pravilnika, u slucaju da tehnicka dokumentacija ne sadrzi sve projekte
navedene u stavu 2. ovog Clana, prilozeni projekti ne menjaju redni broj projekta prema oblastima.

Pitanje postavljeno: 27.08.2015.
Da li postoji situacija kada se ne vrsi tehnicka kontrola projekta rusenja ?

Odgovor:

Shodno ¢1.168. Zakona o planiranju i izgradnji, uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, osim u
slucaju izvrSenja inspekcijskog reSenja, moze se pristupiti samo na osnovu dozvole o uklanjanju
objekta, odnosno njegovog dela.

Uz zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se :
1) projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
2) dokaz o svojini na objektu

3) uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Na resenje iz stava 3. ovog ¢lana moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja
resenja.

Na reSenje iz stava 3. ovog Clana, kada je donosilac resenja ministarstvo nadlezno za poslove
gradevinarstva, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine, ne moze se izjaviti zalba, ali se
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tuzbom moze pokrenuti upravni spor, u roku od 30 dana od dana dostavljanja resenja.

Shodno navedenom, s obzirom da drugacije nije odredeno, mora se vrsiti tehnicka kontrola projekta
rusenja.

Pitanje postavljeno: 31.08.2015.

Ako u maloj opstini postoji odeljenje za inspekcijske poslove sa jednim gradevinskim inspektorom,
koji organ Opstinske uprave je organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove gradevinske
inspekcje koji izvrSava resenja o uklanjanju objekata a koji predstavljaju opasnost po zivot i zdravlje
ljude odnosno sacinjava program uklanjanja objekata i odgovara za njegovo izvrSenje, ukoliko se
smatra da to nije gradevinski inspektor.

Odgovor:

Shodno €1.171. Zakona o planiranju i izgradnji, reSenje o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela,
koje se donosi na osnovu ovog zakona, izvrSava republicki, pokrajinski, odnosno organ jedinice

lokalne samouprave nadlezan za poslove gradevinske inspekcije.

Organ nadlezan za poslove gradevinske inspekcije sac¢injava program uklanjanja objekata i odgovara
za njegovo izvrsenje.

Pitanje postavljeno: 28.09.2015.

Kucu kraj mene je kupio investitor, zapoceo je rusenje a postoji zajednicki zid izmedu nasih kuca. U
pitanju je predratna gradnja gde su kuce u ulici zbijene jedna uz drugu i uglavnom imaju zajednicke
nosece zidove. Interesuje me na koji pravni nacin mogu da zastitim svoj zid i svoje temelje? Koliko
sam razumeo gradevinska inspekcija nije nadlezna za ovu oblast. Da li postoji moguénost da
podnesem zahtev za projekat o obezbedivanju temelja naseg objekta?

Odgovor:

Gradevinska inspekcija jeste duzna da proverava da li je izvodac radova preduzeo mere za
bezbednost susednih objekata, te je potrebno obratiti se organu jedinice lokalne samouprave
nadleznom za poslove gradevinske inspekcije.

U skladu sa ¢1.152. stav 7. tac. 3) Zakona o planiranju i izgradnji, odgovorni izvodac¢ radova duzan je
da obezbeduje sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilistu i okoline (susednih objekata i
saobracajnica).

Shodno ¢l. 175. stav 1. taC. 7) Zakona o planiranju i izgradnji, gradevinski inspektor u vrsenju
inspekcijskog nadzora ima pravo i duznost da proverava da li je izvodac¢ radova preduzeo mere za
bezbednost objekta, susednih objekata, saobracaja, okoline i zastitu Zivotne sredine.

Shodno ¢1.178. tac. 5) Zakona o planrianju i izgradnji, ako gradevinski inspektor u vrsenju
inspekcijskog nadzora utvrdi da se koriS¢enjem objekta dovodi u opasnost zivot i zdravlje ljudi,
bezbednost susednih objekata, bezbednost okoline ili ugrozava zivotna sredina, nalozic¢e izvodenje
potrebnih radova, odnosno zabraniti koriS¢enje objekta, odnosno dela objekta.
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U skladu sa ¢1.209. tacka 7) ovog zakona, novc¢anom kaznom od 25.000 do 50.000 dinara ili kaznom
zatvora do 30 dana kaznice se za prekrsaj odgovorno sluzbeno lice u nadleznom organu uprave ako
ne preduzme propisane mere u vrsenju inspekcijskog nadzora (¢l. 173. i 175);

Zahtev za pokretanje prekrsajnog postupka podnosi organ nadlezan za izdavanje gradevinske
dozvole.

Pitanje postavljeno: 14.10.2015.

Molim vas da nam date odgovor na sedece pitanje:Ko je,, Organ nadlezan za poslove gradevinske
inspekcije”, koji u smislu ¢lana 3. Pravilnika o postupku donosenja i sadrzini programa uklanjanja
objekata ( ,,Sl. glasnik RS”, br. 27/2015), sacinjava Program i odgovara za njegovo izvrsenje u
skladu sa zakonom : 1. Gradska uprava, 2. Odeljenje za inspekcijske poslove ili 3. Odsek gradevinske
inspekcije\

Odgovor:

Ko sacinjava Program uklanjanja objekta - zavisi od internog uredenja JLS, Sto se utvduje odlukom o
gradskoj/opstinskoj upravi i nadleznostima pojedinih organizacionih jedinica. U tom smislu, organ
nadlezan za poslove gradevinske inspekcije bi svakako trebalo bude sastavni deo Gradske uprave,
bez obzira na internu podelu poslova izmedu organizacionih jedinica u Gradskoj upravi.

Pitanje postavljeno: 08.02.2016.
Na koji nac¢in se podnosi zahtev za uklanjanje (rusenje) objekta za koji se u skladu sa clanom 168.
Zakona o planiranju i izgradi izdaje posebna dozvola, s obzirom da ovaj obrazac ne postoji

Odgovor:

Zakonom i podzakonskim aktima nije definisan poseban obrazac za Zahtev za uklanjanje objekta, vec
njegovu formu odreduje organ nadlezan za izdavanje dozvole za uklanjanje objekta.

Pitanje postavljeno: 15.04.2016.

Postovani. Zivimo u jedinstvenoj prizemnoj zgradi za kolektivno stanovanje na jedinstvenoj parceli na
kojoj smo po zavrSetku procesa konverzije dobili pravo svojine. Odredjeni investitor je kupio sve
stanove osim naseg i podneo zahtev za upis na parceli. Rekao nam je da nas stan ne zeli da kupi jer
smo mi poslednji u nizu tako da mu \'\'taj stan nije ni potreban\'\'. Citiram: \'\'Mi ¢emo da rusimo, Vas
¢emo da zaobidjemo a vi nas posle tuzite.\'\' Nas$ stan je legalno uknjizen, redovno pla¢amo porez a
sada smo dobili i ReSenje o konverziji. Zanima nas da li je investitor u pravu i da li je na jedinstvenoj
parceli i jedinstvenoj stambenoj jedinici zaista moguce srusiti sve stanove a nas \'\'zaobici\'\' posto
smo poslednji u nizu ? S\'obzirom da je u pitanju veoma stara gradnja i jedinstven niz stanova, u
slucaju da se samo zapocene sa rusenjem nas stan bi automatski pao i zivot bi nam bio ugrozen.
Molimo Vas za odgovor.

Odgovor:

Odredbama Zakona o planiranju i izgradnji propisana su dva slucaja u kojima je moguce uklanjanje
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objekta, i to:

1. ukoliko se utvrdi da je usled dotrajalosti ili veéih oStecenja objekta ili dela objekta ugrozena
njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne
objekte i za bezbednost saobracaja (¢lan 167. stav 1. Zakona) ili

2. ukoliko vlasnik objekta, odnosno dela objekta izdejstvuje izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno dela objekta (Clan 168. Zakona).

U slucaju kada je usled dotrajalosti ili vecih oSte¢enja objekta ili dela objekta ugrozena njegova
stabilnost i predstavlja neposrednu opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za
bezbednost saobracaja, pre donosenja resenja o uklanjanju neophodno je da nadlezni gradevinski
inspektor donese resenje o zabrani njegovog korisSéenja, odnosno upotrebe. U tom slucaju, organ
jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove gradevinarstva donosi reSenje o uklanjanju objekta
po sluzbenoj duznosti ili na zahtev zainteresovanog lica, bez obzira na to da li postoji saglasnost
vlasnika objekta za ruSenje. Pritom, resenje o uklanjanju objekta moze se izvrsiti samo ako su
prethodno resena pitanja smestaja korisnika objekta (osim u sluc¢aju kada se uklanjanje objekta
odobrava na zahtev vlasnika koji taj objekat koristi). Kao reSeno pitanje smestaja korisnika objekta
smatra se obezbedivanje nuznog smestaja, saglasno ¢lanu 167. stav 3. Zakona o planiranju i
izgradnji.

U slu¢aju kada vlasnik objekta, odnosno dela objekta pokrece postupak za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta, uz zahtev se mora podneti:

1) projekat rusenja sa tehniCkom kontrolom;
2) dokaz o svojini na objektu;

3) uslove, ako se radi o objektu ¢ijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.)

Imajuci u vidu da, prema opisu iz Vaseqg pitanja, investitor nema vlasnistvo nad svim stanovima u
stambenoj zgradi, pa samim tim ni nad objektom u celini, nisu se stekli uslovi za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta u celini. Investitor bi eventualno mogao da podnese zahtev za uklanjanje dela
objekta nad kojim ima pravo svojine, ukoliko je to izvodljivo u tehnickom smislu.

Pitanje postavljeno: 27.05.2016.

mozete li nam dati odgovor na pitanje sta je potrebno za dobijanje dozvole za rusenje objekta na
kojem su kao drzaoci upisani jedno pravno lice i grad? Naime, zahtev za rusenje bi podneo pravno
lice, pa nas zanima a vezano za uslov o dokazu prava svojine, da li je dovoljan list nepokretnosti gde
se vide drzaoci i saglasnost grada o rusenju objekta?

Odgovor:

Pitanje uklanjanja objekta na zahtev zainteresovanog lica propisano je clanom 168. Zakona o
planiranju i izgradnji.

Citiranim ¢lanom Zakona propisano je da se uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, moze
pristupiti samo na osnovu dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Uz zahtev za
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izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojeée
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Iz VaSeg pitanja moze se zakljuciti da na predmetnom objektu postoji sudrzavina (pravnog lica i
jedinice lokalne samouprave), ali nije navedeno ko je vlasnik objekta Cije uklanjanje se trazi. Iz
odredaba ¢lana 168. Zakona o planiranju i izgradnji nedvosmisleno proizlazi da je neophodno
dostaviti dokaz o svojini na objektu, Sto znaci da bi vlasnik morao da bude podnosilac zahteva za
uklanjanje objekta.

Ukoliko su pravno lice i jedinica lokalne samouprave suvlasnici objekta o kome je re¢, kao dokaz o
svojini na objektu dovoljno je priloziti izvod iz lista nepokretnosti u kome je to konstatovano (uz
saglasnost jedinice lokalne samouprave za uklanjanje objekta, ako je podnosilac zahteva pravno lice).

Pitanje postavljeno: 07.06.2016.

U buduénosti je planirana izgradnja novog objekta na parceli na kojoj se nalazi legalan postojeéi
objekat. Uklanjanje postojeceg objekta je predvideno zbog izgradnje novog objekta na istoj parceli,
kao i zbog plac¢anja dela Doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, samo za razliku u broju
kvadrata korisne povrsine izmedu novog objekta koji planira da se gradi i postojeceg objekta koji se
uklanja. Pitanje: Da li bi se u slucaju uklanjanja postojeceg objekta na osnovu Dozvole o uklanjanju
objekta, a van postupka objedinjene procedure za izdavanje gradevinske dozvole za novi objekat,
izgubila korisna povrsina uklonjenog objekta, koja bi se mogla upotrebiti za smanjenje placanja
Doprinosa za uredenje gradevinskog zemljiSta za novi objekat, koji bi se gradio u buduc¢nosti?

Odgovor:

Clanom 97. stav 10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postojeci
objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji,
plaéa doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne
povrsine izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.

Izgradnja objekta propisana je ¢lanom 2. tacka 30. Zakona o planiranju i izgradnji kao skup radnji
koji obuhvata: prethodne radove, izradu i kontrolu tehnicke dokumentacije, pripremne radove za
gradenje, gradenje objekta i stru¢ni nadzor u toku gradenja objekta. Clanom 2. tacka 28. Zakona
pripremni radovi definisani su kao radovi koji prethode gradenju objekta i, izmedu ostalog,
obuhvataju rusenje postojecih objekata na parceli.

Izgradnja objekata se, u skladu sa odredbama ¢lana 133. i 134. Zakona o planiranju i izgradnji,
vr$i na osnovu gradevinske dozvole, koja se izdaje u postupku objedinjene procedure,
saglasno ¢lanu 8. stav 1. Zakona.

Clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji propisan je postupak za uklanjanje objekta (odnosno
njegovog dela) na osnovu dozvole o uklanjanju objekta.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, misljenja smo da investitor ima pravo
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da plati doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne
povrsine izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja, iskljucivo ukoliko se rusenje
postojeceg objekta sprovodi u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, na osnovu izdate
gradevinske dozvole (u postupku objedinjene procedure).

Pitanje postavljeno: 18.07.2016.

Imam staru kucu izgradjenu 1950 godine u prigradskom naselju, Sta mi je potrebno od
dokumentacije da ovu kucu srusim do temelja i zidam novu, zbog toga, sto je kuca stara i nije od
cvrstog materijala, kuca ima oko 80 kvadrata, plac je 20 ari.

Odgovor:

Postupak uklanjanja objekta na zahtev zainteresovanog lica regulisan je ¢lanom 168. Zakona o
planiranju i izgradnji. Citiranim ¢lanom Zakona propisano je da se uklanjanju objekta moze pristupiti
samo na osnovu dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, pri cemu se uz zahtev za
uklanjanje prilaze slede¢a dokumentacija:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Zahtev se podnosi organu jedinice lokalne samouprave nadleznom za poslove gradevinarstva, a
dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 19.07.2016.

Komsija je na delu moje parcele izgradio svinjac .Gradjevinski inspektor je doneo resenje o
uklanjanju tog svinjca cije izvrsenje ne odlaze zalba.Koji je postupak i rok u kome inspekcija u klanja
takve objekte u praksi.?

Odgovor:

Clanom 183. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da u re$enju o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, gradevinski inspektor odreduje rok u kome je investitor duzan ukloniti
objekat ili njegov deo. Istim resenjem gradevinski inspektor odreduje da li je pre uklanjanja objekta,
odnosno dela objekta potrebno uraditi projekat rusenja, kao i nacin izvrsenja putem druge osobe u
slucaju da investitor to sam ne ucini u roku odredenom resenjem o uklanjanju.

Troskovi izvrSenja inspekcijskog reSenja padaju na teret izvrSenika. Na zahtev organa nadleznog za
poslove gradevinske inspekcije, nadlezna policijska uprava, u skladu sa zakonom, pruza policijsku
pomo¢ radi omogucavanja izvrSenja reSenja o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela.
Gradevinski inspektor, po izvrSenom uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela sacinjava zapisnik o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, koji se dostavlja i organu nadleznom za poslove katastra
nepokretnosti.

Pozivni centar ne raspolaze podacima o trajanju postupka uklanjanja objekata u praksi.
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Pitanje postavljeno: 12.08.2016.
U kojoj grupi zahteva se podnosi za izdavanje reSenja o uklanjanju objekta

Odgovor:

Podnosenje zahteva za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta nije deo postupka objedinjene
procedure, odnosno ne vrsi se kroz Centralni informacioni sistem (CIS).

Uklanjanje objekta regulisano je ¢lanovim 167-171. Zakona o planiranju i izgradnji (ovde). U slucaju
da je rusenje deo projekta pripremnih radova za izgradnju objekta, tada je sastavni deo projekta za
gradevinsku dozvolu, u skladu sa clanom 26. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nac¢inu
vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (ovde). U tom slucaju, zahtev
za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se kroz centralni informacioni sistem, a u skladu sa
¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (ovde).

Pitanje postavljeno: 05.09.2016.

Postvana! Posedujem kucu koja je gradjena 60 ih godina .Gradjena je punom ciglom a umesto
maltera je korisceno blato sto je bilo tada u projektu i predvidjeno.Posto planiram da srusim
postojecu kucu i na istom mestu izgradim novi objekat sa istom rasporedom po predhodnom projektu
. Sta mi je potrebno od dokumentacije pripremiti za pocetak radova .Napominjem da objekat ima
projekat,gradjevinsku dozvolu i upotrebnu dozvolu

Odgovor:

Za izgradnju novog objekta potrebno je prvo pribaviti lokacijske uslove za konkretnu katastarsku
parcely, a potom, na osnovu pribavljenih lokacijskih uslova, i novu gradevinsku dozvolu, u postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem.

U okviru zahteva za izdavanje gradevinske dozvole podnosilac zahteva je duzan i da unese podatke o
tome da li na predmetnoj katastarskoj parceli veé¢ postoje neki objekti i njihovoj povrsini, kao i tome
da li ¢ée se postojeci objekti zadrzati, rusiti, ili delimi¢no rusiti a delimi¢no zadrzati.

S obzirom na to da je ruSenje deo projekta pripremnih radova za izgradnju objekta, sastavni deo
projekta za gradevinsku dozvolu je i projekat rusenja, u skladu sa ¢lanom 26. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata.

Podnosenje zahteva za izdavanje lokacijskih uslova vrsi se u skladu sa ¢l.6. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem, koji mozete pronaci ovde. Podnosenje
zahteva za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli vrsi se u skladu sa ¢1.16. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem.

Clanom 97.stavom 10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja
postojeci objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj
lokaciji, pla¢a doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata
korisne povrsine izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.
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Pitanje postavljeno: 16.09.2016.

naime vlasnik placa sam ja, a od oca sam ga dobio na poklon, ali je na placu ostao nelegalno
sagradjena drvena supa od 7m2 pa u listu nepokretnosti stoji teret na ocevo ime. Ako bi ja uklonio
taj objekat, da li se iz lista nepokretnosti brise teret na oca ?

Odgovor:

Ukoliko je objekat izgraden nelegalno, on ne moze biti evidentiran u katastru nepokretnosti. Samim
tim, uklanjanjem objekta, teret koji je upisan u listu nepokretnosti nece biti brisan, jer je
najverovatnije re¢ o nekom drugom teretu.

Napominjemo da se tereti koji su upisani u listu nepokretnosti ne briSu po automatizmu uklanjanjem
objekta na koji se teret odnosi, ve¢ je neophodno sprovesti odgovarajuci postupak u skladu sa
odredbama Zakona o drzavnom premeru i katastru (,,Sluzbeni glasnik Republike Srbije” broj 72/09,
18/10, 65/13, 15/15 - Odluka US RS i 96/15).

Pitanje postavljeno: 21.09.2016.

Pitanje: postovani,imam neobicnu situaciju koju nisam uspeo da nadjem u pitanjima
drugih.Konkretno imam tri gradjevinske parcele ,sve se granice jedna sa drugom sa trecom i sve tri
nose razlicite katasterske brojeve.Njih bi trebalo da objedinim u jednu ali po generalnoj regulaciji
plana grada Cacka ,deo jedne parcele mi oduzima grad jer je preko nje prosao put,davno ,ali grad
koristi a nije izvrsio konverziju tj.nije platio iako sam uredno podneo zahtev pre cetiri godine.samim
tim bi i grad trebao da izvrsi parcelaciju tih povrsina.Vise puta sam isao i obecavano mi je ali
nista.Sta da radim? Drugo pitanje se odnosi na objekte koji se nalaze na tim katastarskim
parcelama.Posedujem tri objekta od kojih jedan poseduje odobrenje za gradnju iz 1968 god dok su
druga dva objekta samo ucrtana imaju vlasnika sva tri ali nisu legalizovani.Predati su zahtevi za
legalizaciju ali posto su objekti stari ja sam hteo da ih srusim i objedinim u novi objekat koji bih radio
kao montaznu kucu.jedan objekat bih iymestio sa svojega mesta tj.bio bi pomeren nekih pet
metara.Sta mi je potrebno od papira i na koji nacin da sve ovo sto sam zymislio sprovedem u
delo.Inace temelji za novi objekat su gotovi vec oko desetak godina ali zbog novca to tada nisam
uradio.Ya sva tri objekta se uredno placaju porezi i sva tri imaju svoje prikljucke struje i vode.

Odgovor:

VasSe prvo pitanje ne odnosi se na pruzanje dodatnih informacija i pojasnjenja u vezi sa primenom
Zakona o planiranju i izgradnji, ve¢ predstavlja molbu za davanje pravnog saveta. Pozivni centar nije
namenjen za davanje pravnih saveta, kao ni za instrukcije za postupanje u konkretnim slucajevima,
pa iz tog razloga nismo u mogucnosti da Vam odgovorimo na postavljeno pitanje.

Kada je re¢ o rusenju postojecih objekata, postoje dva nacina na koje je to moguce izvesti.

Jedan od nacina je da se ruSenje postojecih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za
izgradnju novog/novih objekata. Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji,
pripremni radovi se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju,
izvodenje pripremnih radova (rusenje postojecéih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom
dokumentacijom za izgradnju novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku
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dozvolu. Postupak podnoSenja zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole propisani su clanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i clanom 16. Pravilnika
o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Navedene propise mozete
pronaci na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojeée
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 27.09.2016.

Postovanje Ovako,radi se o objektu koji se nekada koristio za stanovanje,medjutim poslednjih 10
godina ne,zbog urusavanja istog. Objekt je stare gradnje,od letvi,blata,prekovka pokrivena
ceramidom,i krajnje nebezbedan,po okolinu jer je u neposrednoj blizini puta. Problem je sto isti
objekat ima dva ulaza,a samim tim i dva vlasnika,jedan vlasnik zeli srusiti svoj deo i podici novi,dok
drugi vlasnik nece. Da napomenem,zajednicki je krov,i predgradni zid i objekat je izgradjen pre 1939
i samim tim je upisan i ucrtan. Da li postoji nacin da se objekt ukloni iako nema saglasnosti sa jedne
vlasnicke strane,jer je ocito nebezbedan i sklon padu,kao i izvodjenje radova na drugoj polovini
objekta u okvirima istog tj.u vlasnistvu druge strane vlasnika objekta?

Odgovor:

Clanom 167. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da ¢e organ jedinice lokalne samouprave
nadlezan za poslove gradevinarstva odobriti reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev
zainteresovanog lica, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled
dotrajalosti ili ve¢ih oStecenja ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za
zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja.

Pritom, resenje kojim se odobrava uklanjanje objekta ili njegovog dela moze se izdati ako je nadlezni
gradevinski inspektor prethodno doneo resenje o zabrani koriS¢enja, odnosno upotrebe objekta, a
moze se izvrsiti ako su prethodno reSena pitanja smestaja korisnika objekta, osim u slu¢aju kada se
uklanjanje objekta odobrava na zahtev vlasnika koji taj objekat koristi. Kao reseno pitanje smestaja
korisnika objekta smatra se obezbedivanje nuznog smestaja.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, reSenje kojim se odobrava uklanjanje
objekta, odnosno dela objekta iz razloga propisanih ¢lanom 167. Zakona moZze biti doneto na zahtev
zainteresovanog lica, ali i po sluzbenoj duznosti, pod uslovom da je gradevinski inspektor prethodno
doneo resenje o zabrani njegovog koriscenja.
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Pitanje postavljeno: 30.09.2016.
Suprug hoce da kupi plac sa starom kucom. Hteli bi da kucu srusimo i napravimo izlozbeni salon.
Treba li da se plati neka naknada za rusenje te kuce.

Odgovor:
Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje postojecih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih
radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Navedene propise mozete pronaci na sajtu
http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

U oba slucaja, neophodno je platiti odgovarajuéu taksu za podnoSenje zahteva.

Pitanje postavljeno: 11.10.2016.

Postovani, Nadlezna Gradska uprava je, po zahtevu Investitora, donela ReSenje o rusenju postojeéeg
objekta na gradevinskoj parceli, Sto je uslov za izgradnju novog objekta. Na ovo ReSenje o rusenju
postojeceg objekta, uloZena je Zalba, te je predmet pred drugostepenim organom. Zalba na ovo
Resenje je ulozena sa Resenjem suda kojim je odredena privremena mera prema Investitoru, te mu
se zabranjuje bilo kakvo raspolaganje nepokretnim i pokretnim stvarima, u smislu otudenja, prodaje,
poklona, izdavanja u zakup i zalog. Medu stvarima za koje je odredena privremena mera je i
gradevinska parcela i objekat predviden za rusenje. Na osnovu ovog Resenja koje je doneo sud,
stavljena je zabelezba u prepisu lista nepokretnosti u SKN (zabelezba spora, odnosno drugog
postupka koji se vodi pred sudom ili vrSiocem javnih ovlas¢enja (za ishod moze imati upis prava)).
Nakon ovoga Investitor podnosi zahtev za izdavanje ReSenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju
objekta. Nadlezna gradska uprava Zakljuckom odbacuje zahtev zbog neispunjenja formalnih uslova
za postupanje po zahtevu. Jedan od tih formalnih uslova koji nije ispunjen je i neregulisano
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uklanjanje postojeceg objekta (postupak po Zalbi je pred drugostepenim organom i po istoj jos uvek
nije odluceno). Po prigovoru Investitora Gradsko vece, kao drugostepeni organ, ponistio je Zakljucak
Gradske uprave. Pitanje glasi: da li nadlezna Gradska uprava moze izdati gradevinsku dozvolu za
izgradnju objekta na predmetnoj parceli, iako je odredena privremena mera zabrane bilo kakavog
raspolaganja, a takode i postupak po zalbi na Resenje o rusenju nije okoncan pred drugostepenim
organom?

Odgovor:

Rusenje, odnosno uklanjanje postojeéih objekata na parceli moze biti sastavni deo pripremnih radova
koji prethode gradenju objekta, saglano definiciji iz ¢lana 2. tacka 28) Zakona o planiranju i
izgradnji, a moze biti i predmet posebnog postupka, shodno clanovima 168 - 170. Zakona. Iz VaSeg
pitanja proizlazi da je u konkretnom slucaju pokrenut poseban postupak za uklanjanje objekta, koji je
trenutno pred drugostepenim organom, na osnovu zalbe koja je podneta.

Dokumentacija koju je potrebno priloziti uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole definisana je
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Takode, ¢lanom 8d stav 1. Zakona o planiranju i
izgradnji propisano je da tokom sprovodenja objedinjene procedure nadlezni organ isklju¢ivo vrsi
proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju, pri cemu je u stavu 2. tacka 4) istog ¢lana
propisano da provera ispunjenosti formalnih uslova (izmedu ostalog) obuhvata proveru da li je uz
zahtev, odnosno prijavu priloZzena sva dokumentacija propisana Zakonom i podzakonskim aktima
donetim na osnovu Zakona.

Citiranim odredbama Zakona i Pravilnika nije propisano da nadlezni organ prilikom provere
ispunjenosti formalnih uslova po zahtevu za izdavanje upotrebne dozvole vrsi proveru da li je u toku
sudski ili drugi postupak u vezi sa parcelom na kojoj je planirana gradnja. Iz tog razloga smo
misljenja da upis zabeleZbe spora u katastru nepokretnosti nije razlog za odbacivanje zahteva za
izdavanje gradevinske dozvole iz formalnih razloga.

Medutim, kada je re¢ o postupku koji se trenutno vodi pred drugostepenim organom, a odnosi se na
uklanjanje postojeceg objekta na parceli, ukazujemo na odredbe ¢lana 134. Zakona o opstem
upravnom postupku, kojima je regulisano prethodno pitanje. Naime, na pitanja koja su predmet
regulisanja Zakona o planiranju i izgradnji primenjuju se odredbe tog zakona, podzakonskih akata
donetih na osnovu zakona, kao i odredbe drugih zakona pod uslovom da njima nisu na drugaciji
nacin uredena pitanja koja su predmet uredivanja Zakona o planiranju i izgradnji. Misljenja smo da
nacin regulisanja prethodnog pitanja iz Clana 134. Zakona o opStem upravnom postupku nije u
suprotnosti sa na¢inom na koji su uredena pitanja koja su predmet uredivanja Zakona o planiranju i
izgradnji. Shodno tome, misljenja smo da bi nadlezni organ trebalo da prekine postupak po zahtevu
za izdavanje gradevinske dozvole do okoncanja drugostepenog postupka po zahtevu za uklanjanje,
kao prethodnog pitanja, bez Cijeg se reSenja ne moze resiti po zahtevu za izdavanje gradevinske
dozvole.

Pitanje postavljeno: 27.10.2016.

Interesuje me koje su sve potrebne dozvole odnosno svi potrebni papiri kako bi se izvelo rusenje
kuce i na istom placu sazidala nova porodicna kuca? Posto moja majka ima plodouzivanje na kuci
koja bi se trebala rusiti,da li to predstavlja problem kod dobijanja dozvola ,odnosno ,da li se sa
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njenom saglasnoscu moze bez problema resiti sve ili je potrebno sa kuce ukloniti plodouzivanje?

Odgovor:
Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje postojeéih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slu¢aju, izvodenje pripremnih
radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Navedene propise mozete pronaci na sajtu
http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi“.

Clanom 135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola izdaje
investitoru koji ima odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu. U skladu sa ¢1.135.st.2. ovog
zakona, kao odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na
gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 28.11.2016.
Kakva je procedura kod rusenja jednog dela stare kuce, i na tom mestu izgradnja novog dela? I kako
se to naziva. Da li se to naziva adaptacija?

Odgovor:
Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje postojec¢ih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih

radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
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novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosSenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske
dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa Cl.6. navedenog pravilnika. Navedene
propise moZete pronaéi na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi“. Clanom
135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola izdaje investitoru
koji ima odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu. U skladu sa €l.135.st.2. ovog zakona, kao
odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u
javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije. U ovom sluc¢aju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog
objekta, potrebno je pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 28.12.2016.

Vlasnik sam objekta-kuce koji je ozakonjen ove godine u postupku po Zakonu o ozakonjenju objekata.
Imam nameru da taj objekat uklonim i na istoj parceli izgradim veéi objekta, takodje kuéu. Da li u
ovom slucaju imam pravo na umanjenje doprinosa za uredenje gradevinskog zemljista, imajuci u vidu
da u postupku ozakonjenja nije pla¢en doprinos?

Odgovor:

Ne, s obzirom da nije re¢ o objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom, odnosno o objektu za koji je
u redovnom postupku izdata gradevinska i upotrebna dozvola.

Clanom 97.st.10.Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postoje¢i

jekat koji je izgraden u skl zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, plac¢a
doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine
izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.

Pitanje postavljeno: 08.09.2016.

Da li je potrebno odobrenje nadleznih organa za rusenje dela uli¢ne ograde(visina betonske osnove
je 60 cm+gornji deo 100cm izraden od betonskih stubova I polja izmedu njih od metala I drveta) za
koju postoje UTU uslovi I gradevinska dozvola da bi se u istom polju napravila jos$ jedna kapija(pored
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postojece) za ulazak u dvoriste?Na tom delu ima dva suvlasnika.

Odgovor:

Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje postojeéeg objekta realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno clanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni
radovi se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju,

izvodenje pripremnih radova (rusenje postojec¢eg objekta) mora biti obuhvaéeno tehnickom
dokumentacijom za izgradnju novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku
dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole propisani su clanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i clanom 16. Pravilnika
o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za
izdavanje gradevinske dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa ¢l1.6. navedenog
pravilnika. Navedene propise moZzete pronaci na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije
»Propisi”.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta sprovede na osnovu dozvole o uklanjanju objekta. Postupak
za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, propisan je ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji.
Uz zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 01.12.2016.

Komsija je na delu moje parcele izgradio svinjac i betonsku ogradu.Gradjevinska inspekcija donela je
Resenje o rusenju istih u roku od 30 dana i bez prava na zalbu tj.zalba ne odlaze izvrsenje . Pitam, da
li mogu ja , kao vlasnik parcele, srusiti taj svinjac i ogradu o svom trosku,a da ne odgovaram po
Zakonu tj. da me taj komsija ne tereti ?

Odgovor:

Clanom 183. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da gradevinski inspektor donosi resenje o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, u slu¢ajevima propisanim Zakonom i njime odreduje rok
u kome je investitor duzan ukloniti objekat ili njegov deo. Takode, gradevinski inspektor istim
reSenjem odreduje da li je pre uklanjanja objekta, odnosno dela objekta potrebno uraditi projekat
rusenja, kao i nacin izvrSenja putem druge osobe u slucaju da investitor to sam nije ucinio u
roku odredenom resenjem o uklanjanju.

Imajuci u vidu citirane odredbe Zakona o planiranju i izgradnji, objekat za koji je gradevinski
inspektor doneo resenje o uklanjanju moze ukloniti samo investitor, odnosno eventualno drugo lice,
ali isklju¢ivo na nacin koji odredi inspektor u svom resenju, i to pod uslovom da investitor to sam ne
ucini u roku odredenom resenjem o uklanjanju.
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Pitanje postavljeno: 02.12.2016.

Ako gradevinski inspektor nalozi rjeSenjem ukanjanje objekta i odredi u rjeSenju rok da insvestitor o
svom trosku izvrsi uklanjanje objekta, zatim u kontroli izvrSenja rjeSenja investitor ne postupi prema
rjeSenju. Moze li inspektor poslati investitoru zakljucak o izvrSenju rjesenja i dati mu jos roka, i da
lije obavezan napisati prekrsajni nalog?

Odgovor:

Izvrsenje resenja o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela regulisano je ¢lanom 171. Zakona o
planiranju i izgradnji. Navedenim ¢lanom propisano je da troskovi izvrSenja inspekcijskog resenja
padaju na teret izvrSenika. U slucaju da izvrSenik sam ne sprovede izvrSenje resenja o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, resenje ce se izvrsiti preko privrednog drustva,
odnosno drugog pravnog lica ili preduzetnika, na teret izvrSenika. Troskovi izvrsenja
inspekcijskog resenja padaju na teret budzeta nadleznog organa, do naplate od izvrSenika.

Pitanje postavljeno: 11.10.2016.

Nadlezna Gradska uprava je, po zahtevu Investitora, donela ReSenje o rusenju postoje¢eg objekta na
gradevinskoj parceli, Sto je uslov za izgradnju novog objekta. Na ovo ResSenje o rusenju postojeceg
objekta, uloZena je Zalba, te je predmet pred drugostepenim organom. Zalba na ovo ReSenje je
uloZena sa ReSenjem suda kojim je odredena privremena mera prema Investitoru, te mu se
zabranjuje bilo kakvo raspolaganje nepokretnim i pokretnim stvarima, u smislu otudenja, prodaje,
poklona, izdavanja u zakup i zalog. Medu stvarima za koje je odredena privremena mera je i
gradevinska parcela i objekat predviden za rusenje. Na osnovu ovog Resenja koje je doneo sud,
stavljena je zabelezba u prepisu lista nepokretnosti u SKN (zabelezba spora, odnosno drugog
postupka koji se vodi pred sudom ili vrSiocem javnih ovlas¢enja (za ishod moze imati upis prava)).
Nakon ovoga Investitor podnosi zahtev za izdavanje Resenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju
objekta. Nadlezna gradska uprava Zakljuckom odbacuje zahtev zbog neispunjenja formalnih uslova
za postupanje po zahtevu. Jedan od tih formalnih uslova koji nije ispunjen je i neregulisano
uklanjanje postojeceg objekta (postupak po zalbi je pred drugostepenim organom i po istoj jos uvek
nije odluceno). Po prigovoru Investitora Gradsko vece, kao drugostepeni organ, ponistio je Zakljucak
Gradske uprave. Pitanje glasi: da li nadlezna Gradska uprava moze izdati gradevinsku dozvolu za
izgradnju objekta na predmetnoj parceli, iako je odredena privremena mera zabrane bilo kakavog
raspolaganja, a takode i postupak po zalbi na ReSenje o rusenju nije okoncan pred drugostepenim
organom?

Odgovor:

Rusenje, odnosno uklanjanje postojecih objekata na parceli moze biti sastavni deo pripremnih radova
koji prethode gradenju objekta, saglano definiciji iz ¢lana 2. tacka 28) Zakona o planiranju i
izgradnji, a moZze biti i predmet posebnog postupka, shodno ¢lanovima 168 - 170. Zakona. Iz VaSeg
pitanja proizlazi da je u konkretnom slucaju pokrenut poseban postupak za uklanjanje objekta, koji je
trenutno pred drugostepenim organom, na osnovu zalbe koja je podneta.

Dokumentacija koju je potrebno priloziti uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole definisana je
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Takode, ¢lanom 8d stav 1. Zakona o planiranju i
izgradnji propisano je da tokom sprovodenja objedinjene procedure nadlezni organ iskljucivo vrsi
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proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju, pri ¢emu je u stavu 2. tacka 4) istog Clana
propisano da provera ispunjenosti formalnih uslova (izmedu ostalog) obuhvata proveru da li je uz
zahtev, odnosno prijavu priloZzena sva dokumentacija propisana Zakonom i podzakonskim aktima
donetim na osnovu Zakona.

Citiranim odredbama Zakona i Pravilnika nije propisano da nadlezni organ prilikom provere
ispunjenosti formalnih uslova po zahtevu za izdavanje upotrebne dozvole vrsi proveru da li je u toku
sudski ili drugi postupak u vezi sa parcelom na kojoj je planirana gradnja. 1z tog razloga smo
misljenja da upis zabelezbe spora u katastru nepokretnosti nije razlog za odbacivanje zahteva za
izdavanje gradevinske dozvole iz formalnih razloga.

Medutim, kada je rec¢ o postupku koji se trenutno vodi pred drugostepenim organom, a odnosi se na
uklanjanje postojeceg objekta na parceli, ukazujemo na odredbe ¢lana 134. Zakona o opStem
upravnom postupku, kojima je regulisano prethodno pitanje. Naime, na pitanja koja su predmet
regulisanja Zakona o planiranju i izgradnji primenjuju se odredbe tog zakona, podzakonskih akata
donetih na osnovu zakona, kao i odredbe drugih zakona pod uslovom da njima nisu na drugaciji
nacin uredena pitanja koja su predmet uredivanja Zakona o planiranju i izgradnji. MiSljenja smo da
nacin regulisanja prethodnog pitanja iz Clana 134. Zakona o opStem upravnom postupku nije u
suprotnosti sa na¢inom na koji su uredena pitanja koja su predmet uredivanja Zakona o planiranju i
izgradnji. Shodno tome, misljenja smo da bi nadlezni organ trebalo da prekine postupak po zahtevu
za izdavanje gradevinske dozvole do okoncanja drugostepenog postupka po zahtevu za uklanjanje,
kao prethodnog pitanja, bez Cijeg se reSenja ne moze reSiti po zahtevu za izdavanje gradevinske
dozvole.

Pitanje postavljeno: 23.01.2017.

Zajedno sa suprugom kupili smo kucu, gde na istoj parceli se nalazi pomocni objekat od nekih 60kvm
izgradjen 30-40-tih godina (stara gradnja) gde je poceo plafon da opada (trska,blato) obijekat nema
hidro izolaciju tako da je vlaga do prozora a uz to je jos zidano sa ne pecenim
ciglama(Cerpic)...popravljanje tog obijekta ne znam gde bi nas dovelo. S\'obzirom da je obijekat
uknjizen i ucrtan u kopiji plana sto smo izvadili iz katastra.Sta je nama potrebno od papira da taj isti
obijekat srusimo i izgradimo iz temenja isti takav samo sa savremenim materijalima?

Odgovor:
Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje postojeéih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno clanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih
radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaéeno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske
dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa €l.6. navedenog pravilnika. Navedene
propise moZete pronaéi na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi“. Clanom
135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola izdaje investitoru
koji ima odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu. U skladu sa €l.135.st.2. ovog zakona, kao
odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u
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javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon ¢ega bi se ishodovala posebno gradevinska
dozvola za izgradnju objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog
dela, propisan je ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije. U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog
objekta, potrebno je pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista

Clanom 97.st.10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postoje¢i
objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, placa
doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine
izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.

Pitanje postavljeno: 03.05.2017.

Komsija je na delu mog placa izgradio svinjac.Posle resenja gradjevinske inspekcije o rusenju,doslo
je iresenje Ministarstva kao drugostepenog organa gde se potvrdjuje rusenje i ono je konacno u
upravnom postupku.Sta sada preduzima gradjevinska inspekcija u postupku izvrsenja svog resenja i
koji su rokovi za okoncanje mog problema ?

Odgovor:

Clanom 183. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da gradevinski inspektor donosi resenje
o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela u slu¢ajevima propisanim Zakonom i odreduje rok u
kome je investitor duzan ukloniti objekat ili njegov deo. U stavu 3. istog ¢lana propisano je da
gradevinski inspektor resenjem o uklanjanju objekta odreduje i nac€in izvrSenja putem druge
osobe u slucaju da investitor to sam nije ucinio u roku odredenom resenjem o uklanjanju.

Ukoliko u konkretnom slucaju investitor nije uklonio objekat u roku odredenom reSenjem o
uklanjanju, gradevinski inspektor je ovlas¢en da zahteva izvrSenje na nacin koji je utvrden u resenju
o uklanjanju objekta (za slucaj da investitor sam to ne ucini).

Pitanje postavljeno: 16.03.2017.
Sestra i ja smo svlasnici na parceli kao i na porodicnoj kuci koja je na istoj izgradjena ( u katastru
zavedeno po 1|2 i na parceli, kao i na objektu). Posto je kuca u veoma losem stanju i mora se rusiti,
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sestra je saglasna sa tim, kao i da je na tom mestu sebi sazidam novu kucu.. Koliko sam shvatila, po
Zakonu je dovoljna njena saglasnost da bi se kuca srusila, ali nije mi jasno, (posto dolazim do
suprotnih informacija), da li ja mogu dobiti svu potrebnu dokumentaciju za izgradnju nove stambene
zgrade samo uz sestrinu saglasnost, naravno propisno overenu. Takodje me zanima da li se posle
mogu uknjiziti u katastar kao jedini vlasnik. Zadnja informacija koju sam dobila je da se to moze
regulisati samo ako napravimo kao da je sestra meni prodala svoju polovinu, platim porez i da na taj
nacin moze da se sve uknjizi na mene. Moze li se to sprovesti Ugovorom o poklonu (posto sestra
hoce da se odrekne svoje polovine u moju korist?) S druge strane, procitala sam na nekom od sajtova
gde sam trazila sta mi sve treba za dobijanje gradjevinske dozvole, da, pored svega ostalog treba
saglasnost suvlasnika. 1z toga sam zakljucila da bi sestrina saglasnost bila dovoljna za dobijanje
gradjevinske dozvole. Sada mi vise nije jasno sta zapravo treba uraditi da ne bih kasnije imala
problema oko dobijanja sve potrebne dokumentacije, koja je i ovako preobimna. Molim vas da mi
resite ove dileme. Mozda je bitno da naglasim da zivim u Zrenjaninu. Naglasila bih samo jos da treba
da podnesem i Zahtev za konverziju, pa mi recite da li mozda nesto moze da se uradi i u okviru toga
vezano za moje pitanje, ili se konverzija vrsi nevezano sa svim ostalim sto me zanima. Da ne
zaboravim, moja majka ima pravo plodouzivanja. Da li i tu nesto treba posebno uraditi? Meni ne
smeta i da se to ne brise iz katastra, ali mi je bitno da sve bude u skladu sa Zakonom da bih izbegla
kasnije nepotrebne probleme. Hvala unapred

Odgovor:
Uklanjanje dotrajalog postojec¢eg objekta je mogucée sprovesti na dva nacina.

Prvi nacin podrazumeva sprovodenje postupka u skladu sa odredbama ¢lanova 167 - 171. Zakona o
planiranju i izgradnji. Clanom 167. Zakona propisano je da organ jedinice lokalne samouprave
nadlezan za poslove gradevinarstva odobrava resenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev
zainteresovanog lica, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled
dotrajalosti ili ve¢ih oStecenja ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za
zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja. Uz zahtev za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Drugi nacin za uklanjanje postojeéeg objekta je u okviru pripremnih radova za izgradnju novog
objekta, koji prema definiciji iz ¢lana 2. tacka 28) Zakona o planiranju i izgradnji prethode gradenju
objekta i obuhvataju, izmedu ostalog, rusenje postojecih objekata na parceli.

Bez obzira na koji nacin se vrsi uklanjanje postojeéeg objekta, neophodno je da budu reseni
imovinsko-pravni odnosi na parceli i postoje¢em objektu. Clanom 135. stav 6. Zakona o planiranju i
izgradnji propisano je da se za izgradnju ili izvodenje radova na gradevinskom zemljistu ili objektu
koji je u vlasnistvu visSe lica, kao dokaz o odgovaraju¢em pravu prilaze se i overena saglasnost tih
lica.

Ukoliko neko lice ima pravo plodouzivanja na postojecem objektu, pre uklanjanja objekta neophodno
je izvrsiti brisanje tog prava iz evidencije katastra nepokretnosti, za Sta je neophodna saglasnost tog
lica, i to u formi javnobeleznickog zapisa, saglasno ¢lanu 85. Zakona o javnom beleznistvu (,Sluzbeni
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glasnik Republike Srbije” broj 31/2011, 85/2012, 19/2013, 55/2014 - dr. zakon, 93/2014 - dr. zakon,
121/2014, 6/20151 106/2015).

Kada je rec¢ o svojinsko-pravnom rezimu objekta koji bi bio izgraden na mestu postojeceg objekta,
jedan od vlasnika bi mogao biti iskljucivi vlasnik tog objekta samo ukoliko bi mu drugi ustupio pravo
svojine na osnovu ugovora o poklonu ili ugovora o kupoprodaji.

Iz VaSeg pitanja se ne moze zakljuciti o kakvoj konverziji je re¢ u konkretnom slucaju.

Pitanje postavljeno: 20.03.2017.

Posedujem kucu gde sam vlasnik 1/1.Kucu bih hteo srusiti i na istom placu sazidao bih novu kucu. U
listu nelokretnosti mi pise da na nepokretnosti odnosno kuci imam pravo svojine,dok na zemljistu
pise da je pravo koriscenja.Da li je potrebno pre dobijanja bilo kakvih dozvola za rusenje stare i
zidanja nove kuce uraditi konverziju zemljista iz prava koriscenja u pravo svojine?

Odgovor:

Da, potrebno je prethodno izvrsiti pretvaranje prava koriSéenja u pravo svojine na gradevinskom
zemljistu.

Pretvaranje prava koriSéenja u pravo svojine na gradevinskom zemljiStu regulisano je €1.102. Zakona
o planiranju i izgradnji, koji mozete pronaci ovde.

Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusSenje postojecéih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih
radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske
dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa Cl1.6. navedenog pravilnika. Navedene
propise moZete pronaéi na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi“. Clanom
135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola izdaje investitoru
koji ima odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu. U skladu sa ¢1.135.st.2. ovog zakona, kao
odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u
javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon Cega bi se ishodovala posebno gradevinska
dozvola za izgradnju objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog
dela, propisan je ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
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- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije. U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog
objekta, potrebno je pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista

Clanom 97.st.10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postoje¢i
objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, placa
doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine
izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.

Pitanje postavljeno: 15.02.2017.

Hocu da pitam imam staru kucu koja je izgradjena 70te ja hocu da rusim tu staru kucu da uzgradim
novu istu takvu kucu ja imam dozvolu za staru kucu sad da bih rusio staru i izgradio novu kucu treba
mi nova dozvola za izgradnju kuce ili mogu sa starom dozvolom da uzgradim novu istu kucu

Odgovor:

Ukoliko zelite da na mestu stare kuée zidate novu, za izgradnju novog objekta potrebno je prvo da
pribavite lokacijske uslove, pribavite resenje o gradevinskoj dozvoli, platite doprinos za uredivanje
gradevinskog zemljiSta a potom podnesete i prijavu radova. Zahtevi za sve ove postupke podnose se
u elektronskom sistemu CEOP.

Ukoliko se reSite da gradite novi objekat, imate pravo na umanjenje dopinosa za uredivanje
gradevinskog zemljiSta za potrebe izgradnje srazmerno povrsini starog objekta ukoliko je isti upisan
u evidenciji kod Katastra sa oblikom prava: svojina ili sa zabelezbom: ,objekat preuzet iz zemljiSnih
knjiga“ ili , objekat izgraden pre propisa“.

Pitanje postavljeno: 06.04.2017.

Postovani, molim Vas da mi precizno odgovorite, Zivim u X grad, druga zona). Vlalsnik sam placa
1/1od 199.m2 , ZEMLJISTE POD OBJEKTIMA I UZ OBJEKTE JE PRIVATNA SVOJINA 1/1, na placu su
porodiCna kuca u osnovi 87m2, pomoc¢na zgrada (odvojen objekat kao Supa i letnja kuhinja)23m2 i
garaza 13 m2 ukupno 123m2 iskoristenosti u osnovi.Svi objekti imaju gradevinsku dozvolu kao i
projekte. MOJE PITAN]JE ZA VAS JE; DA LI MOGU DA DOBIJEM DOZVOLU ZA GRADN]JU
ZAMENSKE GRADEVINE ZA POMOCNU ZGRADU OD 23m2 u OSNOVI STIM DA BI STARU
POSTOJECU PORUSIO I UKLONIO A NA ISTOM MESTU SA ISTIM DIMENZIJAMA URADIO TJ
SAGRADIO NOVU BEZ PROMENE U GABARITU I VOLUMENU.NAPOMENA stara pomoc¢na zgrada
je dotrajala i postoji moguénot urusavanja i mogucih povreda.U urbanizmu u u objedinjenom
odelenju kazu da ne moze jer je ranije vec presla iskoristenost placa 40%. Nije mi logicno da se
nemoze skloniti objekat koji je dotrajao i da se uradi nov i kvalitetan sa istim dimenzijama bez imalo
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odstupanja.MOLIM VAS DA MI ODGOVORITE POSTO]JI LI ZAKONSKA REGULATIVA ZA IZDAVAN]JE
DOZVOLE ZAMJENSKE GRADNJE I POD KOJIM USLOVIMA

Odgovor:
Stranica nije namenjena za davanje instrukcija za postupanje u konkretnim slucajevima.
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje postojeéih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno clanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slu¢aju, izvodenje pripremnih
radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske
dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa Cl.6. navedenog pravilnika. Navedene
propise mozete pronadi na sajtu http://gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi“. Clanom
135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola izdaje investitoru
koji ima odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu. U skladu sa €l.135.st.2. ovog zakona, kao
odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u
javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon Cega bi se ishodovala posebno gradevinska
dozvola za izgradnju objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog
dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije. U ovom sluc¢aju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog
objekta, potrebno je pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista
Clanom 97.st.10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postoje¢i
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objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, pla¢a
doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine
izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.

Pitanje postavljeno: 03.02.2017.

Kome i na koji nacin da se obratim kako bi se uklonio uruseni stambeni objekat koji je naslonjen na
moj stabeni objekat i koji pricinjava Stetu na mom stambenom objektu. Napomena: NereSeni
imovinsko-pravni odnosi na uruSenom objektu i nedostupnost naslednika istog.

Odgovor:

Clanom 167. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da ée organ jedinice lokalne
samouprave nadlezan za poslove gradevinarstva odobriti reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na
zahtev zainteresovanog lica, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled
dotrajalosti ili ve¢ih oStecenja ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za
zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja. Pritom, u stavu 2. istog ¢lana
propisano je da se resenje moze izdati ako je nadlezni gradevinski inspektor prethodno doneo
resenje o zabrani koriS¢enja, odnosno upotrebe objekta, dok je u stavu 3. propisano da se resenje
moze izvrsiti ako su prethodno resena pitanja smestaja korisnika objekta (osim u sluc¢aju kada se
uklanjanje objekta odobrava na zahtev vlasnika koji taj objekat koristi).

Pitanje postavljeno: 19.06.2017.

Zivimo u kuci ciji je vlasnik suprugov otac! U dvoristu postoji garaza,odvojeni stambeni objekat u
kome stanuje suprugov brat sa porodicom,i kuca sa potrkrovljem u kojoj stanujemo suprug,ja,dvoje
dece i njegovi roditelji! Vlasnik svega je suprugov otac a sto se legalizacije tice,legalizovano je samo
prizemlje u toj velikoj kuci 38 m2! Receno nam je u opstini da je deo naselja predvidjen za rusenje
zbog izgradnje zeleznicke stanice.. Zanima me u slucaju rusenja da li ce nama biti obezbedjen
stambeni prostor koliko i imamo ovde ili je to nesto manje zbog legalizovanog prostora i da li po
zakonu moraju da obezbede za sve tri porodice stambeni objekat?

Odgovor:

Clanom 176. stav 1. tatka 1) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da je gradevinski inspektor
u vrsenju inspekcijskog nadzora ovlascen da naredi reSenjem obustavu radova i uklanjanje objekta ili
njegovog dela, ako se objekat gradi ili je njegovo gradenje zavrSeno bez gradevinske dozvole. U tom
slucaju, ne postoji obaveza da se resi pitanje smestaja korisnika objekta, jer je re¢ o objektu koji je
izgraden suprotno propisima.

Osim u vrsenju inspekcijskog nadzora, organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove
gradevinarstva odobrice resenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev zainteresovanog lica,
uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled dotrajalosti ili ve¢ih ostecenja
ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za Zivot i zdravlje ljudi, za susedne
objekte i za bezbednost saobraéaja. U tom slucaju, reSenje se moze izvrsiti ako su prethodno resena
pitanja smestaja korisnika objekta, osim u slucaju kada se uklanjanje objekta odobrava na zahtev
vlasnika koji taj objekat koristi, a kao reseno pitanje smestaja korisnika objekta smatra se
obezbedivanje nuznog smestaja, saglasno ¢lanu 167. Zakona o planiranju i izgradnji.
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Pitanje postavljeno: 31.07.2017.

Dobio sam resenje o "rusenju bespravno podignutog objekta" u roku od 3 dana, sa pravom zalbe u
roku od 15 dana. U resSenju piSe da zalba ne odlaze izvrSenje. Ja posedujem uredno resenje od
nadleznog organa da sam ispunio sve uslove i da mi se dovoljava pocetak gradnje.Takodje posudejem
uverenje da sam gradnju poc¢eo u roku u kome je dovola za gradnju izdata i u kome su konstatovani
do tada izvr$eni radovi Sta mi je ¢initi ?

Odgovor:

Clanom 176. stav 1. tatka 1) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da je gradevinski inspektor
u vrsenju inspekcijskog nadzora ovlascen da naredi reSenjem obustavu radova i uklanjanje objekta ili
njegovog dela, ako se objekat gradi ili je njegovo gradenje zavrSeno bez gradevinske dozvole,
odnosno ako se objekat gradi suprotno lokacijskim uslovima, odnosno gradevinskoj dozvoli, odnosno
potvrdi o prijavi radova. U ¢lanu 183. stav 2. Zakona propisano je da se reSenjem o uklanjanju
objekta, odnosno njegovog dela odreduje i rok u kome je investitor duzan ukloniti objekat ili njegov
deo.

Clanom 184. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se na resenje jedinice lokalne
samouprave doneto u postupku inspekcijskog nadzora u oblasti izgradnje objekata Zalba izjavljuje
ministarstvu nadleznom za poslove gradevinarstva, a rok za zalbu je 15 dana od dana dostavljanja
resenja.

Shodno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, mozete izjaviti zalbu Ministavrstvu
gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture u roku od 15 dana od dana dostavljanja resenja, u kojoj
¢ete navesti sve razloge zbog kojih smatrate da je doneto reSenje neosnovano.

Pitanje postavljeno: 16.08.2017.

Na porodi¢nom placu, koji se vodi kao gradevinsko zemljiste, sa pravom svojine 1/1, postoji stambeni
objekat povrSine 23m2, graden pre donoSenja propisa o izgradnji. Kako se objekat ve¢ nalazi u
dotrajalom stanju, da li se uz dozvolu za rusenje moze dobiti i dozvola za proSirenje temelja i
ponovnu gradnju objekta (porodi¢ne kuce povrsine od 60m2 do 100m2)? I kakva je procedura u tom
slucaju?

Odgovor:
Rusenje postojecih objekata je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje postojecih objekata realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju
novog/novih objekata. Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi
se izvode na osnovu gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih
radova (rusenje postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju
novog objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja
zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su
¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske
dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa Cl.6. navedenog pravilnika. Navedene
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propise mozete pronaci na sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi“. Clanom
135. st.1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da se gradevinska dozvola izdaje investitoru
koji ima odgovarajuce pravo na zemljiStu ili objektu. U skladu sa €l.135.st.2. ovog zakona, kao
odgovarajuce pravo na zemljiStu smatra se pravo svojine, pravo zakupa na gradevinskom zemljiStu u
javnoj svojini, kao i druga prava propisana ovim zakonom.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon Cega bi se ishodovala posebno gradevinska
dozvola za izgradnju objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog
dela, propisan je ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za izdavanje dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim rusenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije. U ovom slu¢aju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog
objekta, potrebno je pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta

Clanom 97.st.10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postojeéi
objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, placa
doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine
izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja.

Uslovi gradenja
Uslovi gradenja objekta odredeni su pravilima gradenja u planskom dokumentu.

Potrebno je da organu nadleznom za izdavanje gradevinske dozvole podnesete zahtev za izdavanje
informacije o lokaciji koja sadrzi podatke i moguénostima i ogranicenjima gradnje na odredenoj kat.
parceli u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Pitanje postavljeno: 04.09.2017.

Interesuje me Sta je od dokumenata i dozvola potrebno, kako bi se na placu koji se vodi kao
gradevinsko zemljiste, sa objektom koji je izgraden pre donosenja propisa o izgradnji (povrsine
20m?2), taj postojeci objekat srusio i izgradio novi vece kvadrature (60-80m2)?

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
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gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojecih objekata) mora biti obuhvaceno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa clanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,, Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon ¢cega bi u posebnom postupku bila izdata
gradevinska dozvola za izgradnju novog objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog objekta, potrebno je pribaviti prvo
lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 15.09.2017.

Korisnici smo prava na starom objektu skole, koja je u drzavnom vlasnistvu. Ista je u ruSevnom
stanju i u kojoj se vaspitno obrazovni rad ne izvode 10-tak godina. Skola je devastirana i predstavlja
opasnost od obrusavanja na slucajne prolaznike i sklona je padu. Gradjevinska inspekcija je u vise
navrata donosila ReSenje o zabrani rada (koji se i ne izvodi u Skoli) i o obezbedjenju objekta
(postavljanjem zasStitne trake i ograde).Pitanje glasi: Ko je nadlezan za donoSenje odluke o rusenju
skole i ko se moze javiti kao investitor kod narudzbe za izradu Projektne dokumentacije za rusenje
objekta, obzirom da je vlasnik zgrade R.Srbija?

Odgovor:

Clanom 167. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da ¢e organ jedinice lokalne samouprave
nadleZan za poslove gradevinarstva odobriti reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev
zainteresovanog lica, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled
dotrajalosti ili vec¢ih oSte¢enja ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za
zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja. Predmetno reSenje moze biti
doneto ako je nadlezni gradevinski inspektor prethodno doneo resenje o zabrani koriS¢enja, odnosno
upotrebe objekta, a moze se izvrsiti ako su prethodno resena pitanja smestaja korisnika objekta,
osim u slucaju kada se uklanjanje objekta odobrava na zahtev vlasnika koji taj objekat koristi.

Shodno citiranim odredbama Zakona o planiranju i izgradnji, ukoliko je nadlezni gradevinski
inspektor prethodno doneo resenje o zabrani koriS¢enja, odnosno upotrebe objekta, mozete se
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obratiti organu jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove gradevinarstva radi donoSenja
resenja o uklanjanju objekta. Investitor predmetnih radova, Sto podrazumeva i izradu tehnicke
dokumentacije, moze biti samo vlasnik objekta, Sto u konkretnom slucaju znaci Republika Srbija
(preko nadleznog organa).

Pitanje postavljeno: 06.11.2017.

Na parceli ¢ija preparcelacija je u toku je na jednoj od parcela planirana izgradnja novog objekta. U
sklopu PGD dokumentacije novog objekta planirano je ruSenje postojecih objekata na ovoj parceli.
Medutim, neki od objekata na parceli novog objekta podpadaju i pod druge parcele, koje nisu
predmet PGD-a. Hteli bismo da uklonimo i objekte na ostalim parcelama, ali bez obrade kroz
dokumentaciju objekta za rusenje u smislu potrebnog obezbedivanja svakog objekta posebno da bi se
drugi deo objekta srusio posle dobijanja dozvole za rusenje. Da li je moguce u dokumentaciji PGD-a
naglasiti da bi se rusenje izvodilo istovremeno na svim parcelama, (i onom koja je predmet PGD-a i
onim koje Ce biti predmet posebnih projekata rusenja) kako bi se izbegli radovi vezani za
obezbedivanje sigurnosti dela objekta koji ne potpada pod parcelu koja je premdet PGD-a (na kojoj je
deo objekta koji je zapravo u celosti planiran za rusenje)?

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojecih objekata) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i ¢clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon ¢ega bi u posebnom postupku bila izdata
gradevinska dozvola za izgradnju novog objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog objekta, potrebno je pribaviti prvo
lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.
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Pitanje postavljeno: 31.10.2017.

kupujem plac na kojem postoji stambeni objekat koji je proSao proceduru ozakonjenja. Postojeci
stambeni objekat je delom izgraden pre donosenja bilo kog zakona to jest pre 1956 godine i on je od
naboja i Cerpica , posle 1956 godine je objekat dograden da bi se tokom premera 90 godina ceo
objekat snimio i proglasen je nelegalnim. U katastru nepokretnosti postoje podaci o starom delu
objekta i njegove dimenzije su nepromenjene. Da li pri obrac¢unu komunalija za izgradnju novog
objekta mogu da na osnovu potvrde iz katastra nepokretnosti o stanju pre 1956 godine da umanjim
taksu za povrsinu koja je bila upisana.

Odgovor:

Clanom 97. stav 10. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postoje¢i
objekat koji je izgraden u skladu sa zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, placa
doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine
izmedu objekta koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja. Clanom 36. stav 3. Zakona o
ozakonjenju objekata regulisano je da organ nadleZan za poslove drzavnog premera i katastra, po
sorpvedenom postupku ozakonjenja, donosi reSenje o kuénom broju i vrsi upis prava svojine na
objektu, odnosno posebnim delovima objekta.

Iz odredbi citiranih propisa proizlazi da investitor koji uklanja postojeci objekat pla¢a doprinos za
uredivanje gradevinskog zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine izmedu objekta
koji planira da izgradi i objekta koji se uklanja, pri ¢emu se kao relevantan podatak o kvadraturi
postojeceg objekta smatra podatak iz evidencije katastra nepokretnosti koji vodi organ nadlezan za
poslove drzavnog premera i katastra.

Pitanje postavljeno: 23.12.2017.

Pozdrav Posedujem staru prizemnu kucu spoljni gabarit je 10x10 metara = 100 met Interesuje me
moguli da srusim staru kucu i na istom temelju u prizemlju napravim poslovni prostor plus jedan
sprat nad tim poslovnim prostorom i koliko moram platiti Dozvolu za izgradnju i druge davancije
napominjem da SADA imam TROFAZNU struvu i vodu i kanalizaciju ova moja stara kuca se nalazi u
1.zoni grada

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojecih objekata) mora biti obuhvaéeno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa clanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi”.
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Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon cega bi u posebnom postupku bila izdata
gradevinska dozvola za izgradnju novog objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu ¢ijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog objekta, potrebno je pribaviti prvo
lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Pozivni centar ne raspolaze informacijom o konkretnom iznosu taksi i troskova koje je potrebno
platiti radi dobijanja resenja o gradevinskoj dozvoli.

Pitanje postavljeno: 22.02.2018.
Postovani, da li je za izdavanje resenja za uklanjanje objekta po ¢lanu 167. Zakona o planiranju i
izgradnju potrebno dostavljanje projekta rusenja sa tehnickom kontrolom?

Odgovor:

Misljenja smo da se uklanjanju objekta moze pristupiti izuzetno i samo na osnovu resenja o
uklanjanju objekta (bez podnosenja projekta rusenja sa tehnickom kontrolom) ukoliko se radi o
sluCaju izvrSenja inspekcijskog resenja, a Sto je propisano stavom 1 ¢lana 168. Zakona o planiranju i
izgradnji, a shodno odredbi stava 2 ¢lana 167, a u skladu sa stavom 1 ¢lana 167. Zakona o planiranju
i izgradnji.

Pitanje postavljeno: 22.01.2018.

Interesuje me koliko bi me kostala dozvola za rusenje stare,oronule kuce na selu od 90m2 na cijem
mestu bi bila izgradjena kuca od slame sa zelenim krovom.Da li se uopste moze kod nas dobiti
dozvola za takav projekat i koliko bi ona kostala?

Odgovor:

Ukoliko je u konkretnom slucaju re¢ o objektu u smislu odredaba Clana 2. tacka 22) Zakona o
planiranju i izgradnji (gradevina spojena sa tlom, koja predstavlja fizicku, funkcionalnu, tehnicko -
tehnolosku ili biotehniCku celinu, koji moZe biti podzemni ili nadzemni), za njegovu izgradnju
neophodno je pribaviti gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i dokumentacija koja se
prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su clanom 135. Zakona o planiranju i
izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem.
Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, neophodno je pribaviti lokacijske uslove, u
skladu sa ¢l. 53a - 57. Zakona i ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
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sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,, Propisi“.

Napominjemo da ne raspolazemo informacijom o iznosu sredstava koji je potreban za dobijanje
gradevinske dozvole.

Pitanje postavljeno: 12.02.2018.

Postvanje, Planiram da srusim postojeci pomocni objekat uz kucu, koji je u veoma losem stanju,
Osnova je pukla, verovatno zbog sleganja zemljista, pa tako da mora da se renovira u potpunosti, a
samim tim bi se i neki zidovi rusili, i naravno krov. Da li je potrebna gradjeviska dozvola za takve
radove. Objekat je nesto manji od 30m2.

Odgovor:
Rusenje postojeéeg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slu¢aju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojecih objekata) mora biti obuhvaéeno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa clanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,, Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon ¢ega bi u posebnom postupku bila izdata
gradevinska dozvola za izgradnju novog objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojeée
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se resSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za eventualnu izgradnju novog objekta, potrebno je
pribaviti prvo lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 12.03.2018.
Da li mi treba nova upotrebna dozvola za objekat koji je legalizovan i ma upotrebnu dozvolu u slucaju
rusenja i nadogradnje tog istog objekta
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Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slu¢aju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojecih objekata) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i ¢clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi”.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela, nakon ¢ega bi u posebnom postupku bila izdata
gradevinska dozvola za izgradnju novog objekta. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

U ovom slucaju, nakon uklanjanja objekta, za izgradnju novog objekta, potrebno je pribaviti prvo
lokacijske uslove, a zatim i gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 23.03.2018.

Postovani, Posedujem na svom placu staru prizemnu kucu od 75 kvm, koja se nalazi u procesu
legalizacije. Imam Zelju da nakon legalizovanja, pomenutu ku¢u srusim i na drugom kraju istog placa
izgradim novu spratnu kucu sa istom kvadraturom. Interesuje me koje su mogucnosti i procedure za
moje navedene namere.

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojeceg objekta) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
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Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa clanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,, Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojeée
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Za izgradnju novog objekta u svakom slucaju je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 27.03.2018.
Posto su mi se spoljne ulazne stepenice odvojile od porodicne kuce koja je stara 50 godina moje
pitanje je da li treba dozvola za rusenje pa izgradnju novih stepenica?

Odgovor:

Rusenje moze biti sprovedeno u okviru pripremnih radova za izgradnju novih stepenica. Saglasno
¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu gradevinske
dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje postojecih
stepenica) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novih stepnica, odnosno
projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i
¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Pre
podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u
skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na

sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi“.

Pitanje postavljeno: 29.03.2018.

Posedujem legalizovanu kucu stare gradnje, od cerpic¢a. Kuca je u loSem stanju i ho¢u da na njenim
temeljima gradim novu. Plac je Sirine 8,5m, duzine 16 metara. Stara kuc¢a je odmaknuta od svakog
komsije po pola metra, po nekadasnjim propisima, i tako je zavedena u katastru. Kakvi su propisi za
izgradnju na tako malom placu s obzirom da nemam uslova da se po novim propisima odmaknem od
komsija, jer u tom sluc¢aju mi ne ostaje mnogo povrsine za izgradnju? Da li mi je potrebna saglasnost
komsija za gradnju novog stambenog objekta na postojec¢im temeljima? Da li mi je potrebna
gradevinska dozvola za ruSenje, a zatim i dozvola za izgradnju? Smem li odstupati u Sirini, duzini i
visini novog objekta u odnosu na stari i koliko? Da li mi je potrebna dozvola za manja odstupanja?
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Ukoliko se utvrdi da postojeci temelji nisu adekvatni za nov objekat u kom obimu smeju da se
izmene?

Odgovor:

Clanom 31. stav 1. tacka 4) Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u
planskom dokumentu, izmedu ostalog, sadrze najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti
gradevinske parcele. Imajuci to u vidu, podatak o najvecem dozvoljenom procentu zauzetosti,
odnosno izgradenosti gradevinske parcele mozete dobiti uvidom u planski dokument kojim
je obuhvac¢ena predmetna gradevinska parcela.

Ukoliko je parcela na kojoj je planirana izgradnja iskljuc¢ivo u Vasem vlasnistvu, u cilju izgradnje
objekta nije potrebno pribaviti saglasnost trecih lica (Sto podrazumeva i vlasnika susedne parcele).

Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog objekata. Saglasno
¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu gradevinske
dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje postojeceg
objekta) mora biti obuhvaéeno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog objekta, odnosno
projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i
¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Pre
podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u
skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na

sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole o
uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Za izgradnju novog objekta u svakom slu¢aju je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu.

Pitanje postavljeno: 05.04.2018.

Molim za odgovore prema ispod navedenom. Predajemo Projekat rusenja (Projekat uklanjanja
objekata) odvojeno od projekta za gradevinsku dozvolu. ¢ Da li se ovaj Projekat rusenja predaje
takode elektronski (preko CEOP-a) ili u Stampanoj formi? ¢ Ukoliko se predaje u Stampanoj formi, u
koliko primeraka se predaje? ¢ Ukoliko se predaje u elektronskoj formi, koji registarski domen treba
da izaberemo prilikom otvaranja novog predmeta na CEOP-u?
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Odgovor:

Ukoliko se rusenje, odnosno uklanjanje objekta sprovodi na osnovu dozvole o uklanjanju objekta,
izdate u skladu sa ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji, taj postupak nije obuhvac¢en
definicijom objedinjene procedure iz ¢lana 8. Zakona, pa samim tim ni Sistemom za podnoSenje
elektronskih prijava.

Shodno tome, primenjuju se opsta pravila u vezi sa opStenjem organa i stranke, propisana Zakonom
o opStem upravnom postupku. OpStenje u pisanom obliku obuhvata opstenje elektronskim putem i u
papirnom obliku. Stranka elektronskim putem opsti sa organom ako se prethodno sa tim saglasi ili
ako je to posebnim propisom odredeno (Sto se ne odnosi na konkretnu situaciju).

Broj primeraka projekata rusenja koji se predaje nije propisan odredbama Zakona o planiranju i
izgradnji.

Pitanje postavljeno: 23.04.2018.

Dobila sam kucu u naslestvo od oca. Kuca je legalna ali je za ruSenje. Zanima me koja je procedura
za dozvolu rusSenja odnosno izgradnju nove kué¢e? Napominjem da je to prva nekretnina u mom
vlasnistvu. Da li imam neki popust ili olaksice za izgradnju nove kuce?

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog objekata. Saglasno
¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu gradevinske
dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje postojeceg
objekta) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog objekta, odnosno
projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i
¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Pre
podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u
skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na

sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije , Propisi”.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta sprovede na osnovu dozvole o uklanjanju objekta. Postupak
za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta propisan je ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz
zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita zZivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se resSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Za izgradnju novog objekta u svakom slu¢aju je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu.
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Kada je re¢ o pogodnostima u vezi sa izgradnjom nove kuce, ¢lanom 97. stav 10. Zakona o planiranju
i izgradnji propisano je da investitor koji uklanja postojeci objekat koji je izgraden u skladu sa
zakonom, u cilju izgradnje novog objekta na istoj lokaciji, placa doprinos za uredivanje gradevinskog
zemljiSta samo za razliku u broju kvadrata korisne povrsine izmedu objekta koji planira da
izgradi i objekta koji se uklanja.

Pitanje postavljeno: 01.06.2018.

Da li projekat uklanjanja objekta, predstavlja projekat po osnovu koga se dobija odobrenje za
izvodenje radova i po osnovu koga se odobrenii radovi i izvode ili postoji obaveza i izrade PZI -
projkta za izvodenje radova na uklanjanju objekta"? Ako ne postoji navedena obaveza, Sta se deSava
sa elaboratom - Plan preventivnih mera koji je vezan uz PZI? . Da li je moguce da je obaveza izrade i
predaje ovog elaborata kod izvodenja radova na uklanjanju objekta po projektu za uklanjanje ohjekta
izostavljena?

Odgovor:
Uklanjanje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se uklanjanje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog objekata. Saglasno
¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu gradevinske
dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje postojeceg
objekta) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog objekta, odnosno
projektom za gradevinsku dozvolu.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta sprovede na osnovu dozvole o uklanjanju objekta. Postupak
za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta propisan je ¢lanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz
zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSsenjem bi bio ugroZen javni interes (zastita postojeée
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 12.06.2018.
Uklanjanje kuce koja je naslonjena na drugu.Pitanje :sta mi je sve potrebno od dokumentacije i koje
su moje obaveze prema komsiji.Hvala.

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se rusenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog objekata. Saglasno
¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu gradevinske
dozvole za izgradnju objekta. U tom slucaju, izvodenje pripremnih radova (rusenje postojeceg
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objekta) mora biti obuhvaé¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog objekta, odnosno
projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i dokumentacija koja se prilaze uz
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji i
clanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem. Pre
podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno je pribaviti lokacijske uslove, u
skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na

sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,,Propisi“.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta sprovede na osnovu dozvole o uklanjanju objekta. Postupak
za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz
zahtev za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;

- dokaz o svojini na objektu;

- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSsenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojeée
komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 25.05.2018.

Na parceli na kojoj sam jedini vlasnik postoji objekat koji je preuzet iz zemljiSne knjige i kasnije
dozidani deo koji nije legalan i nema gradevinsku dozvolu. Zelim da ga srusim jer je sklon padu.
Pitanje je da li moram da radim projekat rusenja i sa tehnickom kontrolom.

Odgovor:
Rusenje postojeceg objekta je moguce izvesti na jedan od dva nacina.

Prvi je da se ruSenje realizuje u okviru pripremnih radova za izgradnju novog/novih objekata.
Saglasno ¢lanu 137. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, pripremni radovi se izvode na osnovu
gradevinske dozvole za izgradnju objekta. U tom slu¢aju, izvodenje pripremnih radova (rusenje
postojeceg objekta) mora biti obuhvac¢eno tehnickom dokumentacijom za izgradnju novog
objekta/novih objekata, odnosno projektom za gradevinsku dozvolu. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, potrebno
je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na
sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije ,Propisi”.

Drugi nacin je da se uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, sprovede na osnovu dozvole

o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela. Postupak za izdavanje dozvole o uklanjanju objekta,
odnosno njegovog dela, propisan je clanom 168. Zakona o planiranju i izgradnji. Uz zahtev za
izdavanje dozvole o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela podnosi se:

- projekat rusenja sa tehnickom kontrolom;
- dokaz o svojini na objektu;
- uslovi, ako se radi o objektu Cijim ruSenjem bi bio ugrozen javni interes (zastita postojece
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komunalne i druge infrastrukture, zastita kulturnog dobra, zastita Zivotne sredine i sl.).

Dozvola o uklanjanju objekta, odnosno njegovog dela izdaje se reSenjem u roku od 8 dana od dana
dostavljanja uredne dokumentacije.

Pitanje postavljeno: 28.05.2018.

Postovani , ja bih rusio postojeci objekat koji je u procesu legalizacije. Da li trebam da sacekam da se
proces legalizacije zavrsi da bih rusio kuci ili nije potrebno? Sada me zanima koje mi sve dozvole
trebaju za rusenje i za ponovnu izgradnju objekta? Parcela se vodi na mene i mog brata da
napomenem. Unapred hvala.

Odgovor:

Kada je re¢ o primeni odredaba Zakona o planiranju i izgradnji i podzakonskih akata donetih na
osnovu tog Zakona, relevantno je stanje u evidenciji katastra nepokretnosti. Saglasno ¢lanu 60.
Zakona o drzavnom premeru i katastru kojim je propisano nacelo upisa, svojina i druga stvarna
prava na nepokretnostima stiCu se, prenose i ogranicavaju upisom u katastar nepokretnosti
(konstitutivnost upisa), a prestaju brisanjem upisa.

Ukoliko je u konkretnom slucaju rec¢ o objektu koji nije upisan u katastar nepokretnosti, eventualno
rusenje takvog objekta nije relevantno sa aspekta primene odredaba Zakona o planiranju i izgradnji i
podzakonskih akata donetih na osnovu tog Zakona.

Izgradnja objekata vrsi se na osnovu gradevinske dozvole. Postupak podnosenja zahteva i
dokumentacija koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole propisani su ¢lanom 135.
Zakona o planiranju i izgradnji i ¢lanom 16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem. Pre podnosenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole,
neophodno je pribaviti lokacijske uslove, u skladu sa ¢l. 53a - 57. Zakona i ¢lanom 6.

Pravilnika. Navedene propise mozete pronaci na sajtu www.gradjevinskedozvole.rs u okviru sekcije
»Propisi“.

Pitanje postavljeno: 09.07.2018.
Da li moram srusit objekat koji je izgradjen u sklopu dvorista koje smo kupili skupa sa stanom i
koliko po zakonu mora biti zid od zida? Tj.susjedov zid od moga?

Odgovor:

Clanom 167. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji propisano je da ¢e organ jedinice lokalne
samouprave nadlezan za poslove gradevinarstva odobriti reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na
zahtev zainteresovanog lica, uklanjanje objekta, odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled
dotrajalosti ili vecih ostecenja ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu
opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja. Navedeno
reSenje moze se izdati ako je nadlezni gradevinski inspektor prethodno doneo resenje o zabrani
koriS¢enja, odnosno upotrebe objekta, a moze se izvrsiti ako su prethodno resena pitanja smestaja
korisnika objekta, osim u slucaju kada se uklanjanje objekta odobrava na zahtev vlasnika koji taj
objekat koristi.
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U drugim slu¢ajevima ne postoji obaveza uklanjanja objekta, odnosno dela objekta.

Kada je re¢ o medusobnoj udaljenosti izmedu objekata, ¢lanom 31. stav 1. tacka 3) Zakona o
planiranju i izgradnji propisano je da pravila gradenja u planskom dokumentu, izmedu ostalog,
sadrZe i polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele.
Imajuci u vidu citiranu odredbu Zakona o planiranju i izgradnji, podatak o minimalnoj udaljenosti
objekta od granice gradevinske parcele mozete pronaéi u pravilima gradenja vazeceg planskog
dokumenta kojim je obuhvaéena predmetna parcela.
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